GroBe Kreisstadt

OSCHATZ

v

* ——
STADTVERWALTUNG b Sashen
An die/den Der Oberbiirgermeister

Mitglieder des Stadtrates
Beigeordneten und Amtsleiter

Sie erreichen mich:
Telefon: (03435) 970-271
E-Mail: obom@oschatz.org
Oschatz, 27.04.2023

Einladung

zur Sitzung des Stadtrates
Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate,

zur kommenden Sitzung lade ich Sie herzlich fiir

Donnerstag, 04. Mai 2023, um 18:30 Uhr

in den Ratssaal des Rathauses zu Oschatz ein.

Tagesordnung:

l. Er6ffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit, Bestatigung der Tagesordnung
Il. 15 Minuten Fragezeit

Il. Verwaltungsbericht

V. Beschlussfassung zu den Beschlussvorlagen

Offentlicher Teil:

Ol wWN =

© N

10.

11.

V.

DS 2023-046
DS 2023-043
DS 2023-038
DS 2023-040
DS 2023-036
DS 2023-042

DS 2023-045
DS 2023-041

DS 2023-039

DS 2023-037

DS 2023-047

Freundliche GriRe

David Schmidt
Oberbirgermeister

Vorschlagsliste fur die Schoffentatigkeit 2024 - 2028
Haushaltsinformation 1/2023

Annahme von Spenden

Grundstlicksverkauf Gemarkung Zschéllau, Flurstiick 289
Satzungsbeschluss zur 3. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet B
Vergabe weiterflihrenden Generalplanungsleistungen Neubau einer
Sporthalle fur den Schul- und Sportbetrieb (Dreifach-Halle) in Oschatz
Tarifverhandlungen 2023

Vergabe zur Lieferung eines Transporters, Doppelkabine, Dreiseiten-
Kipper flr die Stadtgartnerei

Befreiung von den Fesetzungen des Bebauungsplanes Siedlung Zur
Krone zur Héhe der Einfriedung

Erneute Billigung und Auslage des geanderten B-Planentwurfes
Gewerbegebiet Nord 2

Bau- und Vergabebeschluss Erneuerung 6stlicher Gehweg Parkstralle
Oschatz, 1. BA

Informationen und Anfragen

Anlagen



Grolde Kreisstadt Oschatz
Stadtrat

Sitzung am 04.05.2023

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2023-046 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Frau Killer Aktenzeichen: 1 Abstimmung:
Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Vorschlagsliste fiir die Schoffentatigkeit fur die Geschaftsjahre
2024 - 2028

Antrag

Der Stadtrat der GroRBen Kreisstadt Oschatz stimmt der namentlichen Vorschlagsliste
zu

Begriindung

Vom Landgericht Leipzig wurde die Stadt Oschatz gemall der Gemeinsamen
Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums der Justiz und des Séachsischen
Staatsministeriums des Innern zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Wahlen und Berufung
der Schoffen und Jugendschéffen (Schoffen- und Jugendschoéffen VwV) vom 22. Dez. 2022 in
der aktuellen Fassung die Vorgabe von 11 Schéffen mitgeteilt und die entsprechende
Aufstellung einer Vorschlagsliste fur die Schoffenwahl aufgegeben.

Die Vorschlagsliste der Verwaltung enthalt alle bis zum 31.03.2023 (Bewerbungsschluss)
eingegangenen freiwilligen Bewerbungen. Ausschllisse wurden nicht bekannt.

Zur Aufnahme von Personen auf die Vorschlagsliste flir die Schoffentatigkeit 2024-2028 ist die
Zustimmung von zwei Dritteln der anwesenden Mitglieder des Stadtrates, mindestens jedoch
die Halfte der gesetzlichen Zahl der Mitglieder des Stadtrates erforderlich. Die Verwaltung
schlagt daher eine Einzelabstimmung zu den aufgelisteten Bewerbern vor.

GemaR der in Vorbereitung der Schoffenwahl 2023 zur Verflgung gestellten Literatur * handelt
es sich um eine Entscheidung, die eher einer Sachabstimmung zuzurechnen ist, es ist auch
dann keine geheime Abstimmung durchzufiihren, wenn dies von einem Mitglied des Gremiums
verlangt wird.

*Hasso Lieber: Die Verantwortung der Gemeinden und Kreise bei der Schoffenwahl 2023,
Herausgeber: KSV Medien Wiesbaden, S.96



Schoffenliste zur Verwendung fir Gemeinde

* Datenerfassung bzw. -korrekturen sind grundsatzlich im Blatt "Schoffenvorschlagliste" vorzunehmen

* Blatt "Druckliste fur Gemeinde": Tabellenerweiterung nur ab Spalte M mdglich

Gemeinde: Grof3e Kreisstadt Oschatz
Amtsgerichtsbezirk: Torgau
far die
Geschéftsjahre: 2024 - 2028
18 18 18 9 18 18 18 18 18 18
zum Zeitpunkt
. der Aufstellung
Lfd. Anrede | akad. Grad Familienname Geburtsname Vornamen Geburtsjahr Beruf PLZ Wohnort in der Bemerkung
Nr. (3339) .
Gemeinde
wohnhaft
1|Herr Bartsch Michael 1967 AuRendienstmit. 04758 |Oschatz Ja
2|{Frau Beuchler Anja 1978 Selbststandige 04758 |Oschatz Ja
3|Frau Buchholz Michael 1979 Rentner 04758 |Oschatz Ja
4|Herr Hamann Jorg 1971 Fachk. f. Arbeitssich. | 04758 |Oschatz Ja
5{Herr Heller Tobias 1986 Blroangestellter 04758 |Oschatz Ja
6{Frau Heydenreich Claudia 1990 Referentin der GF 04758 |Oschatz Ja
7{Frau Kloppe Berner Ramona 1961 Vorruhstandlerin 04758 |Oschatz Ja
8|Frau Koop Zureck Britt 1974 Empfangsmitarb. 04758 |Oschatz Ja
9{Frau Malzigus Mdbbius Katja 1974 Finanzwirtin 04758 |Oschatz Ja
10|Frau Matthies-Umhau Matthies Anne-Christin 1958 Referentin LTULG 04758 |Oschatz Ja
11|Frau Pfaff Jaeger Hildegard 1955 Rentnerin 04758 |Oschatz Ja
12|Frau Poérsch-Ehrenberg Ehrenberg Heike 1963 Gruppenleiter WfbM 04758 |Oschatz Ja
13|Herr Poétzsch Gunter 1956 Rentner 04758 |Oschatz Ja
14|Herr Reimer Ivo 1981 Lagerist 04758 |Oschatz Ja
15|Frau Richter Socka Marina 1960 Krankenschwester 04758 |Oschatz Ja
16|Frau Schneider Lébe Katrin 1965 Vorruhsténdlerin 04758 |Oschatz Ja
17|Herr Schmidt Bernd 1959 Lehrkraft 04758 |Oschatz Ja
18|Frau Tannhauser Hennig Elke 1956 Rentnerin 04758 |Oschatz Ja




Grolde Kreisstadt Oschatz
Stadtrat

Sitzung am 04.05.2023

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2023-043 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Beigeordneter Aktenzeichen: 902.41 Abstimmung:
Vorberaten:

Informationsvorlage

Gegenstand

Haushaltsinformation 1/2023

Begriindung

Nach § 75 Abs. 5 SachsGemO unterrichtet der Oberburgermeister den Stadtrat min-
destens in der Mitte des Haushaltsjahres Uber die Entwicklung des Haushaltes. Die
im Haushaltsjahr 2004 aufgenommene Quartalsberichterstattung wird damit fortge-
setzt.

Voller Freude konnte die Stadt den lang ersehnten Bescheid zur Férderung der
neuen Grundschule in Oschatz West entgegennehmen. Entsprechend der Bedin-
gung aus dem Haushaltsbescheid fur 2023 wird die Finanzierung der kreditfinanzier-
ten Bauvorhaben Grundschule, Sporthalle und Kindertagesstatte vorgelegt.

Daraus ergibt sich zum einen ein um 54.467 EUR hoherer Eigenanteil fur die Sport-
halle. Diese kann aus dem Jahresergebnis 2022 (DS 2023-016, 02.03.2023) gedeckt
werden. Zum anderen bewirkt eine Anderung in der Bewilligungspraxis einen zusatz-
lichen Zwischenfinanzierungsbedarf. Bewilligte Fordermittel werden zukunftig regel-
mafig nur noch in drei Raten ausgezahlt:

e 40 % bei Bewilligung

e 50 % mit Verwendungsnachweis

e 10 % nach Prufung
Dieses Verfahren trifft in der Stadt erstmalig auf den Grundschulneubau zu, die For-
derprogramme fur Sporthalle und Kita sehen fixe Jahresbetrage vor.

Der nunmehr vorliegende Bewilligungsbescheid als auch die Tarifverhandlungen des
offentlichen Dienstes machen die Aufstellung eines Nachtragshaushaltes 2023 erfor-
derlich.



Darstellung kreditfinanzierter MaBnahmen

Finanzierung It. Haushaltsplan 2023

GS bis 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Auszahlungen 4.616.087 5.700.000 5.848.913 3.800.000 19.965.000
Fordermittel 2.850.000 2.924.457 5.759.389 11.533.846
4.616.087 2.850.000 2.924.456  -1.959.389 0 0 8.431.154
Sporthalle
Auszahlungen 501.000 800.000 4.400.000 2.700.000 8.401.000
Fordermittel 583.167 600.000 2.600.000 1.350.000 5.133.167
-82.167 200.000 1.800.000 1.350.000 0 0 3.267.833
Kita
Auszahlungen 40.000 1.002.000 1.749.000 2.711.000 5.502.000
Fordermittel 501.000 874.500 1.375.500 2.751.000
0 40.000 501.000 874.500 1.335.500 0 2.751.000
Finanzbedarf 4.533.920 3.090.000 5.225.456 265.111 1.335.500 0 14.449.987

Finanzierung nach Bewilligung

GS bis 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Auszahlungen 4.616.087 5.700.000 5.848.913 3.800.000 19.965.000
Fordermittel 4.613.538 0 0 5.766.922 1.153.385 11.533.845

4.616.087 1.086.462 5.848.913 3.800.000 -5.766.922  -1.153.385 8.431.155

Sporthalle

Auszahlungen 501.000 800.000 4.400.000 4.138.820 9.839.820

Fordermittel 583.167 236.000 1.534.600 2.675.900 935.035 5.964.702

MwSt-Erstattung 48.383 259.933 244.503 552.819
-82.167 515.617 2.605.467 1.218.417 -935.035 0 3.322.299

Kita

Auszahlungen 40.000 1.002.000 1.749.000 2.711.000 5.502.000

Fordermittel 501.000 874.500 1.375.500 2.751.000

0 40.000 501.000 874.500 1.335.500 0 2.751.000

Finanzbedarf 4.533.920 1.642.079 8.955.380 5.892.917 -5.366.457 -1.153.385 14.504.454

jahresbezogene, fordermittelbedingte 1.447.921  -3.729.924  -5.627.806 6.701.957 1.153.385 -54.467

Uber (+) / Unter (-) Deckung

kumulierte, férdermittelbedingte 0 -2.282.003 -7.909.809 -1.207.852 -54.467

Zwischenfinanzierung (Kassenkredit)



2023

Ergebnishaushalt Finanzhaushalt
fortgeschr. . Vergleich fortgeschr. Vergleich
Ifd. [Ifd. Ansatz des Ist 01-03 Pra%‘_:“jsi far Prognose / Ansatz des Ist 01-03 Progrjoie HH- Prognose /
Nr. [Nr. Ertrags- und Aufwandsarten HH-Jahres -Janr Ansatz HH-Jahres anr Ansatz
EH|FH Ein- und Auszahl " EUR EUR
in- und Auszahlungsarten 1 5 3 Z 5 5 7 g
Steuern und ahnliche Abgaben 12.185.310 2.200.835 12.185.310 2.568.699
darunter Grundsteuern A und B 1.777.800 416.269 1.777.800 433.674
111 Gewerbesteuer 4.358.679 1.609.733 4.358.679 1.396.572
Gemeindeanteil an der Einkommensteuer 4.560.373 0 4.560.373 368.701
Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer 1.403.458 99.340 1.403.458 296.634
Zuwendungen und Umlagen nach Arten sowie aufgel6ste Sonderposten 12.059.825 2.953.979 10.391.426 2.837.442
2 darunter allgemeine Schlisselzuweisungen 7.327.078 1.836.278 7.327.078 1.836.278
2 sonstige allgemeine Zuweisungen 31.400 7.844 31.400 7.844
allgemeine Umlagen
aufgeldste Sonderposten 1.679.799 0 ————
3 | 3 |sonstige Transferertrage
4 | 4 [offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 1.822.338 440.870 1.822.338 466.150
5 | 5 |privatrechtliche Leistungsentgelte 485.350 364.782 485.350 252.415
6 | 6 |Kostenerstattungen und Kostenumlagen 362.976 83.086 362.976 49.901
7 | 7 |Finanzertrage (Zinsen, Ertrdge aus Beteiligungen und dhnliche Ertrage) 265.000 80 265.000 80
8 aktivierte Eigenleistungen und Bestandsveranderungen —— ]
9 | 8 |sonstige ordentliche Ertrage 731.900 34.190 731.900 93.196
10 | 9 |ordentliche Ertrage / Einzahlungen aus Ifd. Verwaltungstétigkeit 27.912.699 6.077.822 0 26.244.300 6.267.882
10 |Personalaufwendungen 9.667.028 2.284.410 9.667.028 2.283.930
11 darunter Zufiihrungen zu Riickstellungen fir Pensionen
Zufuhrungen zu Ruckstellungen fir Entgeltzahlungen fiir Zeiten der
Freistellung von der Arbeit im Rahmen der Altersteilzeit
11 |Versorgungsaufwendungen
12 darunter Zufiihrungen zu Ruickstellungen fiir Pensionen fir
Versorgungsempfanger
13 | 12 [Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 6.018.321 773.770 6.029.721 1.128.065
14 planmaRige Abschreibungen 3.359.500 823 ]
15 | 13 [Zinsen und ahnliche Aufwendungen 220.000 39.644 220.000 19.106
14 Transferaufwendungen und Abschreibungen auf Sonderposten flr geleistete 10.097.084 1.777.276 10.097.084 1.770.727
Investitionsférderungsmafinahmen
16 darunter Kreisumlage 6.477.482 1.466.087
Umlagen an Verwaltungsverbande und -gemeinschaften
Umlagen an Zweckverbande
Sozialumlage
17 [ 15 [sonstige ordentliche Aufwendungen 1.390.146 361.616 1.390.146 451.624
18 | 16 |ordentliche Aufwendungen / Auszahlungen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit, 30.752.079 5.237.541 0 27.403.979 5.653.452
19 | 17 ordentliches Ifr.gebr.\is | Zahlungsmittelsaldo aus Ifd. -2.839.380 840.281 0 -1.159.679 614.430
Verwaltungstitigkeit
20 veranschlagte Abdeckung von Fehlbetrédgen des ordentlichen Ergebnisses
21 veranschlagtes ordentliches Ergebnis -2.839.380 840.281 0
22 realisierbare aulRerordentliche Ertrage 1.152.000 46.136
23 realisierbare aulierordentliche Aufwendungen 1.140.000 16.508
24 veranschlagtes Sonderergebnis 12.000 29.628 0
25 veranschlagtes Gesamtergebnis -2.827.380 869.908 0

1




2023

Ergebnishaushalt Finanzhaushalt
fortgeschr. . Vergleich fortgeschr. Vergleich
Ifd. [Ifd. Ansatz des Ist 01-03 Pra?_?(jsi far Prognose / Ansatz des Ist 01-03 Progrjoie HH- Prognose /
Nr. [Nr. Ertrags- und Aufwandsarten HH-Jahres -anr Ansatz HH-Jahres anr Ansatz
ERPH Ein- und Auszahlungsarten 7 5 EUR 3 Z 5 5 EllJR 7 8
Ergebnisabdeckung
26 Entnahmen aus Rucklagen aus Uberschussen des ordentlichen Ergebnisses
gemal § 24 Abs. 1 SdchsKomHVO-Doppik
27 Entnahme aus Ricklagen aus Uberschiissen des Sonderergebnisses gemaf
§ 25 Abs. 2 und § 24 Abs. 3 SdchsKomHVO-Doppik
28 Vortrag eines Haushaltsfehlbetrags auf das ordentliche Ergebnis der
Folgejahre gemal § 24 Abs. 4 bis 6 SdchsKomHVO-Doppik
29 II\DAindgliung des Basiskapitals gemaf § 25 Abs. 4 und 5 SdchsKomHVO- 2.827.380 0
oppi
18 Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 7.353.254 129.703
19| + Einzahl_ungep _aus_Investitionsbeitrégen und ahnlichen Entgelten fur 0 300
Investitionstatigkeit
20| + Einza.hlungen aus d?r Veraullerung von immateriellen 0 12.000
Vermdgensgegenstanden
211 + Einza_hlungen aus dc_er Veréufser_gng von Grunqstijcken, Gebauden und 1.140.000 7.604
sonstigen unbeweglichen Vermégensgegenstanden
22 | + Einzahlungen aus der VeraduRRerung von ubrigem Sachanlagevermdgen 0
23| + Einzahlungen aus der VerauRRerung von Finanzanlagevermdgen und von 0
Wertpapieren des Umlaufvermégens
24 | + Einzahlungen fur sonstige Investitionstatigkeit 0
25 | = Einzahlungen fiir Investitionstétigkeit 8.493.254 149.607
2% Ausza.l.hlungen fur dgn Erwerb von immateriellen 27.546 15.805
Vermdgensgegenstanden
27| + Auszghlungen fur dgn Erwerb von Grundst(]ck_fen, Gebauden und 10.000 3.381
sonstigen unbeweglichen Vermégensgegenstanden
28 | + Auszahlungen fir BaumaRnahmen 17.114.917 549.733
29 | + Auszahlungen fur den Erwerb von tibrigem Sachanlagevermdgen 991.968 117.715
Auszahlungen fiir den Erwerb von Finanzanlagevermdégen und von 0
30| + ; o
Wertpapieren des Umlaufvermdgens
31| + Auszahlungen fir InvestitionsférderungsmalRnahmen 20.000 0
32 | + Auszahlungen fir sonstige Investitionstatigkeit
33 | = Auszahlungen fiir Investitionstatigkeit 18.164.431 686.634
nachrtl: Auszahlungen fir als Investitionsauszahlungen veranschlagte
Tilgungsanteile der Zahlungsverpflichtungen aus
kreditédhnlichen Rechtsgeschaften (Tilgungszahlungen, die
nicht in Position 37 enthalten sind)
34 | = Zahlungsmittelsaldo aus Investitionstatigkeit -9.671.177 -537.027
35| = veranschlagter Finanzierungsmitteliiberschuss/-mittelfehlbetrag -10.830.855 77.403




2023

Ergebnishaushalt Finanzhaushalt
fortgeschr. . Vergleich fortgeschr. Vergleich
Ifd. [Ifd. Ansatz des Ist 01-03 Pra?_?(jsi far Prognose / Ansatz des Ist 01-03 Progrjoie HH- Prognose /
Nr. |Nr. Ertrags- und Aufwandsarten HH-Jahres ~-anr Ansatz HH-Jahres anr Ansatz
EH|FH Ein- und Auszahlungsarten 7 5 EllJR 3 Z 5 5 EUR 7 8
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten und diesen wirtschaftlich 2.950.000 0
gleichkommenden Rechtsgeschaften fur Investitionen
darunter Betrag der Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten und
36 diesen wirtschaftlich gleichkommenden Rechtsgeschéften flr
Investitionen, der sich auf Ubertragene Kreditermachtigungen
bezieht
nachrtl: Einzahlungen im Rahmen von Umschuldungen 0
Auszahlungen fur die Tilgung von Krediten und diesen wirtschaftlich 680.000 86.188
38 ) N . .
gleichkommenden Rechtsgeschaften fur Investitionen
nachrtl: Auszahlungen im Rahmen von Umschuldungen 0
Auszahlungen fur auRerordentliche Tilgung
40 [ = Zahlungsmittelsaldo aus Finanzierungstatigkeit 2.270.000 -86.188
41 | = Anderung des Finanzmittelbestandes im Haushaltsjahr -8.560.855 -8.785
42 Einzahlungen aus der Rickzahlung von Geldanlagen, aus
Darlehensriickflissen und aus Liquiditatskrediten
Auszahlungen fur Geldanlagen, fur die Gewahrung von Darlehen und fur 0 0
43 - L .
die Tilgung von Liquiditatskrediten
durchlaufende Gelder 141.781
4| = Uberschuss oder Bedarf an Zahlungsmitteln aus Veranschlagungen -8.560.855 132.996
des Haushaltsjahres
45 | + Einzahlungen aus Ubertragenen Ermachtigungen Vorjahre
46 | - Auszahlungen aus lbertragenen Ermachtigungen Vorjahre
47 | = Uberschuss oder Bedarf an Zahlungsmitteln im Haushaltsjahr -8.560.855 132.996
48 | + Einzahlungen aus Liquididatskrediten
49 Auszahlung fiir die Tilgung von Liquiditatskrediten
50 [ = Veranderung des Bestandes an Zahlungsmitteln -8.560.855 132.996
+ voraussichtlicher Bestand an Zahlungsmitteln zu Beginn des 11.006.907
51 Haushaltsjahres (ohne Liquiditatskredite und
Kontokorrentverbindlichkeiten)
50| = voraussichtlicher Bestand an Zahlungsmitteln am Ende des 2.446.052
Haushaltsjahres
Kreditverbindlichkeiten 01.01. 13.621.778
Kreditaufnahme 2.950.000 0
Tilgung 680.000 86.188
Kreditverbindlichkeiten 31.12. 15.891.778 13.535.590




Grolde Kreisstadt Oschatz
Stadtrat

Sitzung am 04.05.2023

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2023-038 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Beigeordneter Aktenzeichen: 9 Abstimmung:
Vorberaten:

Beschlussvorlage
Gegenstand
Annahme von Spenden 2023
Antrag

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oschatz beschlieRt die Annahme von
Spenden.

Verwendungszweck Betrag bzw. Spendengeber
Sachspende
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Aqua-Service
~Spatzennest” Hohe von Rohrleitungsbau GmbH,
200,00 EUR Gewerbestralle 6 in 04758
Gaunitz
Kindertagesstatte Geldzuwendung in HTI Dinger & Hortmann KG,
,Oschatzer Heringe*“ Hoéhe von Dresdner StralRe 2 in 01665
150,00 EUR Klipphausen
Kindertagesstatte Geldzuwendung in LFT Stralen- und Tiefbau
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von GmbH, Minchhofer Stral3e 2
500,00 EUR in 04749 Ostrau
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Simon, Sabine
,Oschatzer Heringe*® Hohe von
30,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Leuschner, Karsta
,Oschatzer Heringe*® Hohe von
100,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Stadtverwaltung Mugeln,
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von Markt 1 in 04769 Mlgeln
100,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Berges, Ingo
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von
500,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Bohme, Heiko
,Oschatzer Heringe*® Hohe von
100,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Breitenborn, Jorg und Kerstin
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von
50,00 EUR




Kindertagesstatte Geldzuwendung in Hentschel, Kathrin
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von

200,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Richter, Torsten
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von

30,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Starke, Olaf und Steffi
,Oschatzer Heringe*® Hohe von

50,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Glockner, Ronald
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von

50,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Greiff, Ronald
,Oschatzer Heringe*“ Hoéhe von

100,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Schwaiger, Willibald
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von

50,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in REHAU Industries SE Co.
,Oschatzer Heringe*® Hohe von KG

300,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Temann + Schope
,Oschatzer Heringe*® Hohe von

250,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in FWS Fuhrbetrieb Wolfgang
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von Sperlich GmbH & Co. KG,

100,00 EUR Malkwitzer Weg 27 in 04774

Dahlen

Kindertagesstatte Geldzuwendung in Eckert, Antje
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von

50,00 EUR
Kindertagesstatte Geldzuwendung in Bull, Detlef
,Oschatzer Heringe*“ Hohe von

20,00 EUR

Kindertagesstatte
»Zschollauer Berg”

Sachzuwendung in
Hohe von 28.50 EUR
Waffelkissen

Crisbiss sweets & snacks
GmbH, Tischlereistrafte 1 in
04758 Liebschutzberg

Stadtbegrinung

Sachzuwendung in
Hohe von 370,00 EUR
Rotbuche

Weildbach, Paul, Stieglitzweg
4 in 04758 Oschatz

Feuerwehr Oschatz

Sachzuwendung in
Hohe von 200,00 EUR

Abfallwirtschaft Torgau-
Oschatz GmbH, Gewerbering

Gutschein 51 in 04860 Torgau
Fleischwaren
Eigenbetrieb Oschatzer Sachzuwendung Schoéne, Hans-Hermann,

Museum

ForststralRe 1, Kleinforst in
04758 Oschatz

T:\BVaktuell\230504 SR\03 Spendenannahme.docx
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Feuerldéscheimer,
Blgeleisenuntersetzer,
Petroleumlampe

Eigenbetrieb Oschatzer
Museum

Sachzuwendung
Bodenfliesen von 1920

Sladeck, Manfred,
Sommerseite 88a,
Lamperswalde in 04758
Cavertitz

Eigenbetrieb Oschatzer Sachzuwendung Battler, Marcus, Kirschweg 9
Museum Decke von Carl in 04758 Oschatz

Hofmann

Begriindung

Nach § 73 Abs. 5 SachsGemO entscheidet der Stadtrat Uber die Annahme von
Spenden. Die Stadtverwaltung legt dem Stadtrat dazu jedes Quartal eine Liste der
erhaltenen bzw. zugesagten Spenden zur Entscheidung vor. Vor Beschlussfassung
erhaltene Spenden werden unter Vorbehalt angenommen. Die genannten Spenden,
Geschenke und Uberlassungen wurden im Januar bis April 2023 angekiindigt bzw.
vorbehaltlich der Zustimmung angenommen.

T:\BVaktuell\230504 SR\03 Spendenannahme.docx
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Grolde Kreisstadt Oschatz
Stadtrat

Sitzung am 04.05.2023

Einreicher: Oberbirgermeister Drucksache:  2023-040 Behandlung: o6ffentlich
Bearbeiter: Herr Heinrich Aktenzeichen: 6 Abstimmung:
Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Grundstiicksverkauf Gemarkung Zschoéllau, Flurstiick 289

Antrag

Der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Oschatz beschliel3t den
Grundsticksverkauf von 80,00 m? Verkehrsflache, Flurstiick 289 der
Gemarkung Zschdéllau, an Frau Karin Wittig zu einem Quadratmeterpreis von
29,25 €.

Begriindung

Bei der zu verkaufenden Flache handelt es sich um eine Arrondierungsflache
welche nicht eigenstandig bebaut werden kann. Sie ist als Verkehrsflache im
Liegenschaftskataster gefuhrt. Die Nutzung erfolgte Uber Jahre als Unland und
wurde zu Lasten der Stadt Oschatz mehrfach jahrlich gemaht. Diesen
unbefriedigenden Zustand mdchten wir durch VerauRerung andern. Eine
Nutzung als Wegegrundstuck ist nicht vorgesehen. Die Erwerberin ist
unmittelbare Eigentumerin des Nachbargrundstuckes.




Grolde Kreisstadt Oschatz
Stadtrat

Sitzung am 04.05.2023

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2023-036 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Stein Aktenzeichen: 6 Abstimmung:
Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Satzungsbeschluss zur 3. Anderung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet B“

Antrag

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oschatz beschlief3t die 3. Anderung zum Bebauungsplan
~.Gewerbegebiet B, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, der
Begriindung, dem Umweltbericht mit griinordnerischen Festsetzungen und Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gema § 10 BauGB
als Satzung.

Begriindung

Das Planungsverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet B“ wurde
gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

In diesem Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a
Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 04.06.2020.

Die erneute Billigung und Auslage des geanderten Planes nach der Abwagung vom
08.03.2022 wurde am 01.09.2022 beschlossen. Die erneute 6&ffentliche Auslage erfolgte vom
24.10.22 bis einschlieldlich 25.11.2022.Die im Beteiligungsverfahren nach § 3 und § 4
BauGB eingegangenen Hinweise und Bedenken wurden entsprechend in die Abwagung am
02.03.2023 eingestellt und vom Stadtrat in der von der Verwaltung vorgeschlagenen Form
abgewogen.Die von der Abwagung Betroffenen wurden am 10.03.2023 schriftlich Uber das
Abwagungsergebnis informiert.

Die Satzung zum Bebauungsplan kann beschlossen werden und ist nach Ausfertigung
offentlich bekannt zu machen.

Anlage

Bebauungsplanentwurf vom Marz 2023



2491 —— 1 —_

M1+M2+M3

M1 +M2+M3

2486
17

2485
22
y
o
(]
a
Q:
=
Y
2
R
&
2485
23

M1+M2+M

2482

2482
20

2482
13

Planzeichen

3. Bauweise

M1+M2+M3 0
M1+M2+M3

4. Verkehrsflachen
§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

M1+M2+M : FuRweg

5. Griinflachen

agels tebiaquolg

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

O 000 O0O0
[e] [e]
o] ]
O O 00 O0O0
® o 00 0 0
L] L]
L] L]
M1+M2+M3

St

Art der baulichen Nutzung

G E Gewerbegebiet

Mischgebiet

offene Bauweise

==w=—u=  Baugrenze

M 1 MaRnahmen

7. Sonstige Darstellungen

Dr.-Kiilz-StrafRe SR GFZ als
Héchstman
Zahl der ’
Bauweise

VollgeschoRe

p481 706 4

2481 y 25
i O =T
1150
Frobelweg 18
Pl 2482 o©
Textliche Festsetzungen
Hinweise:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archéologie im von Bautitigkeit betroffenen Areal
archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-,
Kiihl- oder Liiftungsgeriten) in der Anlage des ,,LAI - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stationéren Geréten" zu beachten.

Weiterhin wird zur Vermeidung von Beldstigungen durch Rauchgas auf die Erste Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber
kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BlImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen.

Die Mafinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét V1 bis V7 aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) sind
zu beachten.

Ausfiihrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemif § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen
(SachsDSchG) hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von Baumafinahmen alle
Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefiahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der LFUG gemaf
Geologiedatengesetz zu beachten

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu gewéhrleisten.
Verinderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten.

Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern. Jegliche Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf
die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, sind dem Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehorde, 4 — 6 Wochen vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Gleiches gilt fiir die Errichtung und den Betrieb von Erdwirmekollektoranlagen Fiir die geothermische Nutzung des Untergrundes in
Form von Erdwirmesondenanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Werden Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, sind geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.

Die Sicherheitsabstinde bei der Durchfithrung von Bauarbeiten in der Nahe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten.
Die entsprechenden Richtlinien des zustindigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst bendtigten Kfz Stellplitzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellplétze vorgesehen werden.

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 8 BauNVO

Im Geltungsbereich werden folgenden bauliche Nutzungen festgesetzt:

Im Mischgebiet sind alle Nutzungen geméaf § 6 Abs. 2 Nr. 1bis Nr. 7 BauNVO und Gewerbegebiet gemil § 8 Abs. 2 BauNVO und Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 zuléssig.

GemiB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannten zuldssigen Nutzung und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO, sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unzulissig sind. Ebenso sind Einzelhandelsbetriebe i.S.d § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 unzuléssig. Eine Neuansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben ist auf der Grundlage des Handelsnetzkonzeptes der Stadt Oschatz vom 05.05.2020
ausgeschlossen. Weiterhin wird auf dieser Grundlage festgesetzt, dass nur bei bereits bestehenden zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben Marktanpassungen mit begrenzten Verkaufsflichenerweiterungen von maximal 800 m? Gesamtverkaufsfliche
mit Nachweis der Vertraglichkeit zuzulassen werden.

2. Ma@ der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Mischgebiet mit 0,3; 0,4 und 0,6, fiir das Gewerbegebiet mit 0,8 und 0,5 festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird im Gewerbegebiet mit einer maximalen Traufhéhe von
14 m iiber StraBenachse der jeweiligen ErschlieBungsstraf3e, sowie im Mischgebiet mit maximalen Traufhohe von 12 m festgesetzt. Dabei ist die Stra3e mafgebend, tiber die das zu errichtende, oder zu @ndernde Gebédude mit einer Zufahrt erschlossen werden soll, oder
bereits erschlossen ist.

3. Gestalterische und bauordnungsrechtliiche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Dachform, Dachneigung

Als zuldssige Dachform sind Sattelddacher, Walmdicher, Flachdidcher und Pultddcher mit einer Dachneigung von 0°- 49° festgesetzt. Als Dacheindeckung sind alle tiblichen Bedachungen in roten, braunen oder anthraziten Farbténen zulédssig. Hochglédnzende (edelengobierte)
Dachziegel sind unzulissig, da von diesen Ziegeln eine Spiegel- bzw. Blendwirkung ausgeht, die stidtebaulich nicht gewollt ist.

Solarmodule und PV Anlagen in/ auf der Dachfldche liegend sind zuldssig. Aufgestinderte Anlagen die vom 6ffentlichen Raum aus einsehbar sind, sind unzuléssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellpliitze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO
Stellpldtze und Garagen sind geméfB § 12 BauNVO auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Aufden § 23 Abs. 5 BauNVO wird verwiesen.

FEinfriedungen
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Maschendraht-, Holzlatten- und Metallstabzdune mit einer Hohe von maximal 2,0 m tiber OK Straf3e zuldssig. Als moglicher Sichtschutz sind Hinterpflanzungen als frei wachsende bzw. geschnittene Hecken mit einer Hohe von
maximal 1,8 m iiber OK Strafle zuldssig. Ausnahmsweise sind Mauern aus Betonelementen oder aus Mauerwerk mit einer Hohe von maximal 1,5 m iiber OK Straf3e zulédssig. Die freie Sicht im Bereich der Sichtdreiecke bei Ein- und Ausfahrten ist einzuhalten.

Werbeanlagen
‘Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Die Gréf3e der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliche am Gebéude nicht tiberschreiten. Das Errichten von Werbeanlagen auf Déchern ist nicht zuldssig. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem

oder grellem Licht.
4. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs.3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und 25 a und b, sowie Abs. 1a BauGB

M 1 - Die Befestigung von PKW-Stellplitzen, Wegen und Plitzen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flichen oder an deren Rand versickern kann. Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind. Zur Minderung des Versiegelungsgrades werden PKW-Stellflichen, Wege und Plitze nicht voll- sondern teilversiegelt als
Pflasterflichen, Rasengittersteine, Okopflaster o.i. angelegt.

M2 - In den Baugebieten MI2 und MI3 ist je angefangene 250 m? mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Geholze, welche vorbenannte Kriterien erfiillen und die Baumpflanzungen zur Stellplatzbegriinung (M 3) sind anzurechnen.

Im Baugebiet MI1 sowie in den Gewerbegebieten ist je angefangene 400 m? mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum (Stammumfang der zu pflanzenden Biume mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze, welche vorbenannte Kriterien erfiillen
und die Baumpflanzungen zur Stellplatzbegriinung (M 3) sind anzurechnen.

M3 - In den Baugebieten ist je angefangene fiinf ebenerdige Stellplitze ein hochstimmiger und groBkroniger Laubbaum zwischen den Stellplitzen bzw. am Rand der Stellplatzanlage mit einer offenen Baumscheibe mit mindestens 6 m? offener Bodenfliche oder in
Pflanzstreifen zu pflanzen.

Auf der Fliche M 4 sind zehn mittel- oder groBkronige, standortheimische Laubbidume, auf der Fliche M 5 sieben Echte Mehlbeeren, auf der Fliche M 6 zehn Zierapfelbiume und in den Bestandsliicken in der Baumallee entlang der Blomberger Strale vier Hainbuchen zu
pflanzen. M 7 - In die Bestandsliicken der Baumallee entlang der Blomberger Strafe sind gemif zeichnerischer Festsetzung 4 Baume der Art Hainbuche (Carpinus betulus; Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 - 25 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abginge
sind zu ersetzen.

M 8 - Der vorhandene Baumbestand auf den 6ffentlichen Griinflichen ist gemif3 zeichnerischer Festsetzung zu erhalten. Abgénge sind artgleich zu ersetzen. Fiir die Nachpflanzungen sind dabei auf den Griinflichen entlang der Venissieuxer Strae und der Blomberger
StraBe Biaume als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 20 — 25 ¢cm und auf den iibrigen Griinflichen Biaume als Hochstimme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu verwenden. Die Ersatzpflanzung hat in einem Umkreis von bis zu 2 m um den alten
Baumstandort zu erfolgen.

M 9 - Die Robinie auf dem Flurstiick 2486/13 ist als geschiitzter hohlenreicher Einzelbaum zu erhalten. Die Baum- und Strauchbestinde auf den mit M 11 gekennzeichneten Flidchen sind zu erhalten. Abginge sind zu ersetzen.

M 10 - Der vorhandene Baumbestand sowie eine strauchige Berg-Kiefer und eine Eibe auf den 6ffentlichen Griinflichen sind gemif3 zeichnerischer Festsetzung zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

Die Baum- und Strauchbestinde auf den mit M 11 gekennzeichneten Flichen sind zu erhalten. Bei Abgang sind ausgefallene Baume in gleicher Anzahl durch die Nachpflanzung von Laubbdumen (Stammumfang von 16 — 18 cm) und ausgefallene Striducher flichengleich
durch Nachpflanzungen von Strauchern (Pflanzgrée 60 - 100 cm; Pflanzabstand 1 x 1 m) innerhalb der Fldchen M 11 zu ersetzen.

5. sonstige Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 4, 10 und 16 ¢ BauGB

Das auf den neu befestigten Fliachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit zu nutzen, durch geeignete MaBnahmen zuriickzuhalten, flichenhaft zu versickern (insoweit die am Standort gegebenen hydrogeologischen Gegebenheiten und die Altlastensituation
es erlauben), zu verdunsten und gedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz abzuschlagen. Das von den Dachfldchen (auBler Bitumendécher) abflieBende Regenwasser sollte in geeignete Auffangbehilter geleitet werden und dann als Grauwasser wieder verwendet werden.

Je Gewerbegrundstiick sind maximal 2 Zufahrten in einer Breite je Zufahrt von maximal 10 m zuléssig. Der Abstand zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflichen betridgt mindestens 3 m. Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betragt der Abstand der
Baugrenzen zur Stralenbegrenzungslinie 5 m.

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 8 BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 6 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

§ 16 BauNvVO

§ 16 BauNVO

Geschossflachenzahl als Hochstmaly

T Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR ~ § 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

|:| StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Griinflache o6ffentlich

6. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

‘ zu erhaltender Baum
. zu pflanzender Baum

zu erhaltender Strauch

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen
und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Genze raumlicher Geltungsbereich

§ 9 Abs. 7 BauGB

Gebaude

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nutzungsschablone

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Der Katasterbestand wird fur den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes als richtig bescheinigt

Eilenburg, den ............. Unterschrift ...

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

- Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)
geandert

Verfahrensvermerke

1. Der Anderungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde durch den Stadtrat der
GrofRen Kreisstadt Oschatz am 04.06.2020 gefasst.

Siegel
Oschatz, d. 05.04.2023 Oberbirgermeister
2. Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 21.07.2021 den Planentwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslage gemafR
§ 3 Abs.2 und § 4 BauGB beschlossen.

Siegel

Oschatz, d. 05.04.2023 Oberblrgermeister

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben
per Mail am 22.09.2021

Siegel
Oschatz, d. 05.04.2023 Oberbirgermeister
4. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom 13.09.2021bis 15.10.2021 zu
jedermanns Einsicht ausgelegt Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am 31.08.2021 im Amtsblatt.

Siegel

Oschatz, d. 05.04.2023 Oberblrgermeister

5. Der Stadtrat hat die Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange in
der Stadtratssitzung am 08.03.2022 gepriift und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwégung eingestellt.

Siegel

Oschatz, d. 05.04.2023 Oberblrgermeister

6. Die von der Abwégung Betroffenen wurden vom Ergebnis der Abwagung am 20.04.2022 schriftlich benachrichtigt.

Siegel
Oschatz, d. 05.04.2023 Oberblrgermeister

7. Der geanderte Bebauungsplanentwurf wurde in der Stadtratssitzung am 01.09.2022 erneut gebilligt und zur Auslage beschlossen.

Siegel

Oschatz, d. 05.04.2023 Oberblrgermeister

8. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom 24.10.2022 bis 25.11.2022 zu
jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am 11.10.2022 im Amtsblatt.

Siegel

Oschatz, d. 05.04.2023 Oberblrgermeister

9. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben
per Mail am 01.11.2022

Siegel

Oschatz, d. 05.04.2023 Oberblrgermeister

10. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange in der Stadtratssitzung am 02.03.2023 gepriift und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
eingestellt.

Siegel

Oschatz, d. 05.04.2023 Oberbirgermeister

11. Die von der Abwégung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagung am 10.03.2023
schriftlich benachrichtigt.

Siegel

Oschatz, d. 05.04.2023 Oberblrgermeister

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil und dem Griinordnungsplan wurde am ..................
in der Stadtratssitzung als Satzung beschlossen.
Siegel
Osehatz; dicam . onsmemie Oberblrgermeister
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

Quehatz, d. .oen e immins Oberblrgermeister

14. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 00.00.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SdchsGemO und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gem. § 44 hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Siegel

Oschatz, d. .................. Oberblrgermeister

Bebauungsplanentwurf
der GroRen Kreisstadt

¥ Oschatz
3. Anderung B-Plan ,,Gewerbegebiet B*

Malstab 1: 1000 bearbeitet Stein
geandert/ erganzt Stein

Stand Marz 2023

Aktenzeichen 621-41-04-01

Bauamt der Stadt Oschatz

Kartengrundlage: ALKIS-Daten 11/2022 Quelle: GeoSN, dl-de/by-2-0 Stadtplanung



Grolde Kreisstadt Oschatz
Stadtrat

Sitzung am 04.05.2023

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2023-042 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Herr Heinrich Aktenzeichen: 6 Abstimmung:
Vorberaten:

Beschlussvorlage
Gegenstand

Vergabe der weiterfliihrenden Generalplanungsleistung Neubau einer Sporthalle
fur den Schul- und Sportbetrieb (Dreifach-Halle) in Oschatz

Antrag

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, die weiterfuhrenden und vertraglich
optional vereinbarten Generalplanungsleistungen der Leistungsphasen 4-7 fur die
Maflnahme Neubau einer Sporthalle fur den Schul- und Sportbetrieb (Dreifach-Halle)
in Oschatz, RBZ Generalplanungsgesellschaft mbH aus Dresden zu vergeben.

Begriindung

Der Stadtrat der Stadt Oschatz hat in seiner Sitzung vom 21. Juni 2022 beschlossen,
die Generalplanungsleistungen fur die Mallnahme Neubau einer Sporthalle fir den
Schul- und Sportbetrieb (Dreifach-Halle) in Oschatz, RBZ
Generalplanungsgesellschaft mbH aus Dresden zu einem Gesamtbetrag von
875.409,41 EUR netto nach Ablauf der Rechtsmittelfrist im Sinne des § 134 GWB zu
vergeben. Die Vergabe bezog sich zum damaligen Zeitpunkt nur auf die Leistungen
der Leistungsphasen 1-3 im Sinne der §§ 34 ff. HOAI und sollte die Stadt Oschatz in
die Lage versetzen, Fordermittel beantragen zu konnen.

Die Zuschlagserteilung fur die optional ausgeschriebenen weitergehenden Leistungen
an die RBZ Generalplanungsgesellschaft mbH aus Dresden kann nunmehr
abschlie3end erfolgen, da die Wartefrist im Sinne des § 134 GWB abgelaufen ist.



GrolRe Kreisstadt Oschatz Sitzung am
Stadtrat

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2023-045 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Beigeordneter Aktenzeichen: 050.35 Abstimmung:

Vorberaten:  Verhandlungskommission am 26.04.2023, Hauptausschuss am 27.04.2023

Beschlussvorlage

Gegenstand

Tarifverhandlungen 2023

Antrag

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Oschatz ermachtigt den Oberburgermeister, mit
Wirkung vom 01.01.2023 einen Anerkennungstarifvertrag zum Tarifvertrag flr den
offentlichen Dienst zu schliel3en.

In diesem Zuge wird der Beschluss 2018-084 vom 15.08.2018 mit Wirkung vom
31.12.2022 aufgehoben.

Die dort beschlossenen Malinahmen werden in den neuen Tarifvertrag Uberfuhrt.

Begriindung

Der bestehende Haustarifvertrag vom 04.11.2014 in der Fassung des
Anderungstarifvertrags Nr. 2 vom 23.11.2020 wurde durch die Gewerkschaften
fristgemal zum 31.12.2022 gekundigt.

Mit Schreiben vom 14.11.2022 wurde durch die Gewerkschaft ver.di entsprechend der
Beschlussfassung der Tarifkommission folgende Forderung mitgeteilt:

e vollumfangliche Anwendung des Tarifvertrags des offentlichen Dienstes in
seiner jeweiligen aktuell geltenden Fassung ab 01.01.2023

In der Stadtratssitzung vom 15.12.2022 wurde auf Empfehlung des Hauptausschusses
die Verhandlungskommission zur Fihrung der anstehenden Tarifverhandlungen
berufen.

Verhandlungsrunden fanden am 02.03.2023 und 14.04.2023 statt.

Am Abend des 22.04.2023 wurden indes die Ergebnisse der Tarifverhandlungen TV6D
bekannt.

Demnach erfolgt im Jahr 2023 keine Erhéhung der Tabellenentgelte. Ab dem
01.03.2024 werden die Tabellenwerte um 200 EUR und anschlieltend um 5,5 Prozent
erhoht. Soweit dabei keine Erhéhung um 340 EUR erreicht wird, wird der betreffende
Erhéhungsbetrag auf 340 EUR gesetzt.

Parallel dazu wurde beschlossen, einen ,Tarifvertrag Uber Sonderzahlungen zur
Abmilderung der gestiegenen Verbraucherpreise (TV Inflationsausgleich)® zu
schlielen. Dieser sieht steuer- und abgabenfreie Einmalzahlungen in H6he von
insgesamt 3.000 EUR vor. 1.240 EUR sollen im Juni 2023 gezahlt werden, jeweils 220
EUR in den Monaten Juli 2023 bis Februar 2024.



In Hinblick auf diesen Tarifabschluss empfiehlt die Verwaltung, mit Wirkung vom
01.01.2023 einen Anerkennungstarifvertrag zum Tarifvertrag fur den oOffentlichen
Dienst zu schlieen.

Dieser soll regeln, dass § 18a Abs. 2 und 3 TV6D Anwendung finden.

§ 18a Abs. 2 TVGD regelt, dass das Budget des Leistungsentgelts (§ 18 TVAD - 2 v.
H. der standigen Monatsentgelte des Vorjahres) fir Ma3nahmen zur Verbesserung
der Arbeitsplatzattraktivitat, der Gesundheitsférderung oder der Nachhaltigkeit
eingesetzt werden kann, z. B. fur Zuschusse fur Fitnessstudios, Sonderzahlungen,
Fahrkostenzuschisse fir OPNV/Jobticket, Sachbeziige, Kita-Zuschiisse oder
Wertgutscheine.

Am 15.08.2018 hat der Stadtrat Oschatz beschlossen, die Beschaftigten Ubertariflich
mit 25 EUR pro Monat im Wege einer freiwilligen sozialen Leistung zu férdern, wenn
sie an vom Arbeitgeber vorgegebenen Malnahmen zur Gesundheitsforderung
teilnehmen.

Diese Leistungen werden in die Ma3nahmen nach § 18 a Abs. 2 TV6D uberfuhrt. Vor
diesem Hintergrund ist der Beschluss 2018-084 vom 15.08.2018 Uber Ubertarifliche
Leistungen aufzuheben.
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Grolde Kreisstadt Oschatz
Stadtrat

Sitzung am 04.05.2023

Einreicher: Oberbiirgermeister Drucksache:  2023-041 Behandlung:  o6ffentlich
Bearbeiter: Herr Prochazka Aktenzeichen: 6 Abstimmung:
Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Vergabe zur Lieferung eines Transporters, Doppelkabine, Dreiseitenkipper fiir die
Stadtgartnerei

Antrag

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Oschatz beschliel3t die Vergabe eines
Transporters zur Erledigung von Pflichtaufgaben der Stadtgartnerei an die Firma
VGRDD GmbH Volkswagen Zentrum Dresden zum Angebotspreis in Hohe von
65.301,24 €

Begriindung

Im Rahmen der Fuhrparkunterhaltung der Stadtgartnerei wurden unter Beachtung der
Beschliisse zum Haushalt im Jahre 2022 60.000,00 € zur Verfiigung gestellt. Das Fahrzeug
wird zur Erledigung von Pflichtaufgaben der Stadtgartnerei im Bereich Grinflachenpflege
sowie Garten und Landschaftsbau eingesetzt.

Im Rahmen einer offentlichen Ausschreibung nach VOL haben 10 Bewerber die
Angebotsunterlagen abgefordert. Vier Angebot wurde fristgerecht und vollstandig eingereicht.
Nach Priafung und Wertung der Angebote wird der Auftrag an die VGRDD Dresden GmbH

erteilt.

Gebot

Angebot

Fahrzeug

Wertung

Punkte von 100

VGRDD
Dresden
GmbH

01067 Dresden

65301,24 €

VW Crafter

Ja, vollstandig

95,07

Das Angebot der VGRDD Dresden GmbH war vollstandig und in allen Leistungspositionen
entsprechend Leistungsverzeichnis auskémmlich.

Die Kostenschatzung des Bauamtes lag bei 57.000,00 €.

Liefertermin: 1. Quartal 2024
Die Finanzierung des Fehlbetrages in Héhe von 5.301,24 € erfolgt aus dem Mehrerlds des

Holzverkaufes.




Grolde Kreisstadt Oschatz
Stadtrat

Sitzung am 04.05.2023

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2023-039 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Herr Stein Aktenzeichen: 6 Abstimmung:
Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Siedlung Zur Krone*
zur Hohe einer Einfriedung

Antrag

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Oschatz, stimmt dem Antrag auf Abweichung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siedlung Zur Krone* bezuglich der
zulassigen Zaunhohe von 1,00 m fur das Flurstuck 1342/21 der Gemarkung Oschatz
auf 1,20 m zu.

Begriindung

Das Flurstiick der Gemarkung Oschatz befindet sich im Geltungsbereich des
rechtsgultigen Bebauungsplanes ,Siedlung Zur Krone®. Die Eigentumer
beabsichtigen die in die Jahre gekommene Thujahecke durch einen Stabgitterzaun
5/6/5 mit einer Hohe von 1,2 m auf einer Gesamtlange von 11 m entlang des
FuRBweges zwischen dem Gartnerweg und der Stral’e Zur Krone zu ersetzen. Die im
Befreiungsantrag beantragte Uberschreitung der festgesetzten Héhe der
Einfriedungen um 20 cm ist stadtebaulich vertretbar.

Bei der beantragten Befreiung kann der Tatbestand einer Ausnahme und Befreiung
nach § 31 BauGB gesehen werden, da die Grundzlge der Planung nicht berihrt
werden. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar ist.

Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtrat dem Antrag auf Abweichung zuzustimmen.
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Grolde Kreisstadt Oschatz
Stadtrat

Sitzung am 04.05.2023

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2023-037 Behandlung: offentlich
Bearbeiter: Stein Aktenzeichen: 621-4- Abstimmung:
Vorberaten: SR 02.03.2023

Beschlussvorlage

Gegenstand

Erneute Billigung und Auslage des gednderten B-Planentwurfes ,,Gewerbegebiet
Nord 2“

Antrag

Der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Oschatz billigt den nach Abwagung geanderten
Entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Nord 2°.

Das Planverfahren wird nach § 13 a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Die Stadtverwaltung wird gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB mit der Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange und mit der Durchfuhrung
der 6ffentlichen Auslage beauftragt.

Begriindung,

Am 02.03.2023 wurde durch den Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Oschatz in offentlicher
Sitzung ein Beschluss zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen des
ausgelegten Planentwurfes Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord 2“ gefasst. Auf der
Grundlage des Abwagungsprotokolls zum Abwagungsbeschluss wurde der Plan
entsprechend erganzt und geandert. Der geanderte Bebauungsplanentwurf ist erneut
offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
nochmals zu beteiligen.

Wahrend der Auslage kénnen zu den Anderungen und Ergénzungen von jedermann
Bedenken und Anregungen zum Planentwurf schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden. Uber die Bedenken und Anregungen entscheidet der Stadtrat in
offentlicher Sitzung. Verspatet abgegebene Stellungnahmen bleiben bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan gemaf

§ 4a Abs. 6 BauGB unberucksichtigt.

Die wesentlichen Anderungen umfassen folgende Punkte:

e Die Festsetzungen wurden bezlglich des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben auf
der Grundlage des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Oschatz erganzt.

¢ Die Festsetzung der GeschoRigkeit wurde von Il auf | Geschol} geandert.

¢ Die Begriindung wurde bezlglich der Einleitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
geandert

e Die Planzeichnung sowie die darin enthaltene Legende wurde im Interesse einer
besseren Lesbarkeit korrigiert.

e Die GRZ (Grundflachenzahl) wurde einheitlich in allen Dokumenten auf 0,7 korrigiert

¢ Die Hinweise wurden entsprechend dem Abwagungsprotokolls um weiter Hinweise
erganzt.



Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

BE Gewerbegebiet § 8 BauNvO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) § 17 BauNVvVO

1 Zahl der Vollgeschosse Hochstmall  § 16 Baunvo

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0] offene Bauweise  §22BauNVvO

Baugrenze § 23 BauNvVO

4. Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Fulweg

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Baumbiotop nach § 21 SachsNatSchG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Beispiel M 1 - Befestigung von Stellplatzen...

7.Sonstige Darstellungen
§ 9 BauGB i.V.m § 89 SachsBO

Grenze raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

DN 0° - 49°

Dachne|gung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
SD, WD,
Dachformen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
PD, FD
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
Art der baulichen L
Geschossigkeit
Nutzung
GRZ GFz Nutzungsschablonen
Bauweise Dachform /
Dachneigung
4| Flurstlicksgrenzen
1185 Flurstiicksnummer

Gewerbe-, Nebengebaude

1
- Gebaude
]

Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

S S Abwasserleitung

@ Abwasserschacht
S S Trinkwasserleitung
X Hydrant

“<>——<~ Gasleitung

Beleuchtungskabel (Kupfer bzw. Alu)

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBILI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandertt

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI1. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI1. I S. 1802) geidndert.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI1. I S. 1802) gedndert.

+ Siédchsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SiachsGVBI. S. 517) gedndert.

Hinweise:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archdologie im von
Bautitigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-Wéarmepumpen (und/oder
Klima-, Kiihl- oder Liiftungsgeréten) in der Anlage des ,,LAI - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten"
zu beachten.

Weiterhin wird zur Vermeidung von Beléstigungen durch Rauchgas auf die Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BlImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen.
Ausfiihrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk-
male im Freistaat Sachsen (SdchsDSchG) hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von
BaumafBnahmen alle Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Jegliche Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken konnen (Erdaufschliisse wie z.B. Erkundungsbohrungen, Schachtungen, Brunnenbohrungen etc.), sind dem
Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehorde, einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1 WHG). Werden bei diesen
Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die
Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (S 49 Abs. 1 S. 2 WHG). Ist zur Beheizung/Kiihlung von Gebduden sowie der Warmwasserbereitung
eine geothermische Nutzung des Untergrundes in Form von Erdwéarmesondenanlagen vorgesehen, ist dafiir 6-8 Wochen im Voraus eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehérde, zu beantragen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwéarmekollektor-
anlagen sind bei der unteren Wasserbehorde ebenfalls 6-8 Wochen im Voraus anzuzeigen. Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Tankstellen, Heizélverbraucheranlagen) sind gemaB den Anforderungen des § 40 AwSV bei der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber
der LFUG geméf § 4 Lagerstattengesetz zu beachten

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu
gewihrleisten. Verdnderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten.

Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Die Sicherheitsabstinde bei der Durchfithrung von Bauarbeiten in der Nahe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten.

Die entsprechenden Richtlinien des zusténdigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst benétigten Kfz Stellplitzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellpldtze vorgesehen werden.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 8§ BauNVO

Im Geltungsbereich werden folgenden bauliche Nutzungen festgesetzt:

Im Gewerbegebiet geméfl § 8 Abs. 2 BauNVO und Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 zuléssig. GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig sind.

Ebenso sind Einzelhandelsbetriebe i.S.d § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 unzuldssig. Eine Neuansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben ist auf der Grundlage des Handelsnetzkonzeptes der Stadt Oschatz vom 05.05.2020 ausgeschlossen.
Eine Ausnahme gilt bei Verkaufsflachen (auch nahversorgungs- und zentrenrelevant) fiir Eigenproduktionen und weiter be- oder verarbeitete Produkte (sog. Annexhandel) dort ansissiger Gewerbe- und Handwerksbetriebe.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fiir das Gewerbegebiet mit 0,7 festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird im Gewerbegebiet mit einer maximalen Traufhdhe von 5 m iiber StraBenachse der jeweiligen
ErschlieBungsstrale festgesetzt. Dabei ist die Strale mafigebend, iiber die das zu errichtende, oder zu dndernde Gebdude mit einer Zufahrt erschlossen werden soll, oder bereits erschlossen ist. Untergeordnete Nebenanlagen, wie Schornsteine oder Silos diirfen bis zu einer
Maximalhéhe von 10 m errichtet werden.

3. Bauweise § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Dachform, Dachneigung

Als zuldssige Dachform sind Sattelddcher, Walmdécher, Flachdécher und Pultddcher mit einer Dachneigung von 0°- 49° festgesetzt. Als Dacheindeckung sind alle iiblichen Bedachungen in roten, braunen oder anthraziten Farbtonen zuldssig. Hochglénzende (edelengobierte)

Dachziegel sind unzuldssig, da von diesen Ziegeln eine Spiegel- bzw. Blendwirkung ausgeht, die stadtebaulich nicht gewollt ist.
Solarmodule und PV Anlagen in/ auf der Dachfliche liegend sind zuldssig. Aufgestéinderte Anlagen die vom dffentlichen Raum aus einsehbar sind, sind unzuléssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO
Stellpldtze und Garagen sind gemiB § 12 BauNVO auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Auf den § 23 Abs. 5 BauNVO wird verwiesen. D.h. aulerhalb der Baugrenzen sind keinen Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze zuléssig.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Maschendraht-, Holzlatten- und Metallstabzdune mit einer Hohe von maximal 2,0 m iiber OK Strafie zuldssig. Als mdglicher Sichtschutz sind Hinterpflanzungen als frei wachsende bzw. geschnittene Hecken mit einer Héhe von
maximal 2,0 m iiber OK StraBle zuldssig. Ausnahmsweise sind Mauern aus Betonelementen oder aus Mauerwerk mit einer Hohe von maximal 2,0 m iiber OK Strafle zuldssig. Die Errichtung eines Ubersteigschutzes ist zusdtzlich zur Maximalhéhe der Einfriedung mit
héchstens 0,5 m moglich. Die freie Sicht im Bereich der Sichtdreiecke bei Ein- und Ausfahrten ist einzuhalten.

4. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. I Nr. 15, Nr. 20 und 25 aund b, sowie Abs. 1a BauGB

M 1 — Stellplitze, Wege, Zufahrten und sonstigen befestigte Plitze sind nur mit wasserdurchlissigen Materialien (Pflaster, wassergebundene Decken, Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u.4.) herzustellen, sofern keine anderen gesetzlichen Regelungen
entgegenstehen.

M 2 - In den Baugebieten sind mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen mit einer GréBe von iiber 10 m? (,,Schottergérten®), auf denen Gréser und Kréuter einen flachigen Deckungsgrad von weniger
als 70 % erreichen, unzuldssig. Ausgenommen sind Flichen, welche der ErschlieBung oder der Zugangigkeit baulicher Anlagen dienen und Flidchen im Traufbereich der Gebaude bis maximal 0,5 m Breite.

M 3 - Je angefangene 250 m? Baugebietsfldche ist mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Weiterhin sind 10 % der Baugebietsflache mit Stréuchern zu bepflanzen (Pflanzdichte 4 Stiick je 10 m?

Hoéhe des Pflanzgutes 60 bis 100 cm). Abgénge sind zu ersetzen. Vorhandene Geholze, welche vorbenannte Kriterien erfiillen und die Baumpflanzungen zur Stellplatzbegriinung (M 4), sind anzurechnen. Die Fertigstellung der Gehdlzpflanzungen muss
spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der Hauptbaukorper auf den jeweiligen Baugrundstiicken abgeschlossen sein.

M 4 - In den Baugebieten sind je angefangene flinf ebenerdige Stellpldtze ein hochstimmiger und grofkroniger Laubbaum (Stammumfang der zu pflanzenden Béume mindestens 16 - 18 cm) zwischen den Stellpldtzen bzw. am Rand der Stellplatzanlage mit einer
offenen Baumscheibe mit mindestens 6 m? offener Bodenfliche oder in Pflanzstreifen zu pflanzen. Die Pflanzstreifen sind mit einer Breite von mindestens 2,5 m anzulegen. Die Baumscheiben sind durch geeignete bauliche Mafnahmen vor Uberfahren zu schiitzen.
Die Fertigstellung der Baumpflanzungen muss spétestens 12 Monate nach Fertigstellung der Stellplatze auf den jeweiligen Baugrundstiicken abgeschlossen sein.

M5 - Auf den Gewerbegebietsflichen im Norden des Plangebiets sind auf den geméal Planzeichnung festgesetzten und mit M 5 bezeichneten Flachen insgesamt 20 groBkronige, standortheimische Laubbdume (Stammumfang der zu pflanzenden Baume mindestens
16 — 18 cm) in einem Pflanzabstand von 8 bis 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Jeder Baum ist in eine offene Bodenfliche (Baumscheibe) mit einer Mindestfldche von 6 m? zu pflanzen. Die Fertigstellung der Baumpflanzungen muss spatestens 12 Monate
nach Fertigstellung der Hauptbaukdorper auf den jeweiligen Baugrundstiicken abgeschlossen sein.

M 6 - Auf den Gewerbegebietsflichen entlang des geplanten Fulweges sind auf den gemiaB Planzeichnung festgesetzten und mit M 6 bezeichneten Flachen insgesamt 15 Bédume der Art Feldahorn / Acer campestre (Stammumfang der zu pflanzenden Biaume mindestens
16 - 18 cm) in einem Pflanzabstand von 6 bis 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Jeder Baum ist in eine offene Bodenfliche (Baumscheibe) mit einer Mindestfldche von 6 m? zu pflanzen. Die Fertigstellung der Baumpflanzungen muss spétestens 12 Monate
nach Fertigstellung der Hauptbaukorper auf den jeweiligen Baugrundstiicken abgeschlossen sein.

M 7 - Die private Griinfliche im Siiden des Plangebietes (M 7) ist mit einer Rasenansaat, bodendeckenden Pflanzenarten, Strduchern oder einer Baumpflanzung dauerhaft zu begriinen.

M 8 - Die Baum- und Strauchbestéinde auf den mit M 8 gekennzeichneten Flichen sind zu erhalten. Bei Abgang sind ausgefallene Béume in gleicher Anzahl durch die Nachpflanzung von Laubbdumen (Stammumfang von 16 — 18 cm) und ausgefallene Straucher
flachengleich durch Nachpflanzungen von Strauchern (PflanzgréBe 60 - 100 cm; Pflanzabstand 1 x 1 m) innerhalb der Flichen M 8 zu ersetzen. Die Nachpflanzung muss spétestens 12 Monate nach dem Ausfall des zu ersetzenden Gehdlzes abgeschlossen sein.

5. Werbeanlagen § 9 BauGB i.V. m. § 89 SéchsBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Die GroBe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliche am Gebéude nicht tiberschreiten. Das Errichten von Werbeanlagen auf Dachern ist nicht zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder grellem Licht.

6. sonstige Festsetzungen § 9 BauGB

Das auf den neu befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu nutzen und durch geeignete MaBnahmen zurlickzuhalten, flichenhaft zu versickern (insoweit die am Standort gegebenen hydrogeologischen Gegebenheiten und die
Altlastensituation es erlauben), zu verdunsten bzw. gedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz abzuschlagen. Das von den Dachflachen (aufler Bitumendécher) abflieBende Regenwasser sollte in geeignete Auffangbehilter geleitet werden und dann als Grauwasser wieder
verwendet werden.

Je Gewerbegrundstiick sind maximal 2 Zufahrten in einer Breite je Zufahrt von maximal 10 m zuldssig. Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrdgt der Abstand der Baugrenzen zur Stralenbegrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes § 2 Abs.1 BauGB wurde durch den Stadtrat der GroRen
Kreisstadt Oschatz am 04.06.2020 gefasst.

Siegel
Oschatz, d. ................... Oberbirgermeister

2. Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 00.00.2022 den Planentwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslage geman
§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Siegel
Oschatz, d. ......................... Oberbirgermeister

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben
VO ceznecnnsmmme snsessess s uss

Siegel
Oschatz, d. .......................... Oberbirgermeister
4. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom ........... bis ........ zu
jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am .................. im Amtsblatt.
Siegel
Oschatz, d. .......................... Oberbirgermeister

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger, sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange in der Stadtratsitzungam .................. geprift und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
eingestellt.
Siegel
Oschatz, d. .:coccoivimaiicses Oberbirgermeister

6. Die von der Abwagung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagungam ...................

und am ...l schriftlich benachrichtigt.

Siegel
Oschatz, d. .................. Oberbirgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil und dem Griunordnungsplan,
wurde am .................. in der Stadtratssitzung als Satzung beschlossen.

Siegel

Oschatz, d.................. Oberbirgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

Oschatz, d. .................. Oberbirgermeister

9. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 00.00.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
Siegel
Oschatz,d. .................. Oberbirgermeister

Der Katasterbestand wird fur den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes als richtig bescheinigt

Eilenburg, den ............. Unterschrift ...........................
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Grundlagen
Beschreibung des Vorhabens

Auf einer ehemals durch umliegende Industrie- und Gewerbebetriebe genutzten und derzeit brachliegenden Flache
beabsichtigt die Stadt Oschatz im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Um einen Nutzungskonflikt zwischen einer im Mischgebiet méglichen Wohnnutzung und der umliegenden
gewerblichen und industriellen Nutzung zu vermeiden, soll diese Flache auch als Gewerbegebiet entwickelt werden.
Die im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache ausgewiesene Flache, soll fiir eine gewerbliche Nutzung
vorbereitet werden. Umliegend bestehen ausschlielich gewerbliche und industrielle Nutzungen. Es ist daher ein
Bebauungsplan zu entwickeln, der ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festsetzen soll. Die Festsetzung der
gemischten Bauflache resultiert aus den damaligen Nutzungen, wie Lehrlingswohnheim, Polytechnisches Zentrum,
SchielRsportanlage des Oschatzer Schiitzenvereins, Aussiedlerwohnheim des Landkreises, Kegelsporthalle und
Turnhalle der Stadt Oschatz.

Bis auf den ansdssigen Schitzenverein sind alle bisherigen Nutzungen aufgegeben.

Insbesondere soll auch dem Ziel 5.1.5 des Landesentwicklungsplanes 2003, das brachliegende und brachfallende
Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar- oder Verkehrsbrachen, beplant werden sollen und wieder
einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist, nachgekommen
werden. Dies ist firr den zu beplanenden Bereich gegeben, da fur die Nachnutzung einzelner Teilbereiche des
Plangebietes die bereits brachgefallen sind.

Damit in diesem Gebiet, welches eine Randlage der Stadt Oschatz darstellt, stadtebaulich und verkehrstechnisch
eine geordnete Entwicklung vorgenommen werden kann, macht sich die Aufstellung eines Bebauungsplanes geméan
§ 1 BauGB unbedingt erforderlich.

Alternativstandorte stehen nicht zur Auswahl, da es um eine planerische Neuordnung und baurechtliche Sicherung
der vorhandenen Flachen geht.

Besonderheit der Planung besteht darin, dass ein geringer Teil des Gebietes bereits im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Gewerbe- und Industriegebiet Oschatz-Nord 1 liegt.

Die im Geltungsbereich von Nord1 festgesetzten Griinflachen bleiben in der Bilanz dieses Bebauungsplanes.
Lediglich die festgesetzte Bahntrasse soll als Fuwegflache, Verkehrsflache bzw. Gewerbeflache im neuen Plan
integriert werden.

Das Baugebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Oschatz.

Das Gebiet soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Erste Priifungen bescheinigten der Liegenschaft aufgrund der vorteilhaften Standortbedingungen eine generelle
Entwicklungsfahigkeit.

Die Beplanung dieser Fl&che soll die zukinftige Standortentwicklung im Stadtgefiige nachhaltig wirksam zu
gestalten und diese ,,innerstadtische* Liicke zu schlieBen, bevor auf der ,,griinen Wiese* ein Flachenverbrauch an
Natur und Landschaft vonstatten geht.

Dieser Standort wurde auflerdem gewahlt, da hier voraussichtlich mit verhaltnismagig geringem ErschlieBungs-
aufwand durch Neuansiedlung von Gewerbebetrieben eine entsprechende Anzahl an Arbeitsplatzen geschaffen

werden kann.

Auf eine Prifung von Alternativstandorten wird im vorliegenden Fall verzichtet, da es sich um eine Bebauungs-
planung im Bestand handelt. Die Beplanung steht im Wesentlichen im Einklang mit der Leitbildvorstellung der
Stadtentwicklung von Oschatz.

Im Gebiet sind eine groRere Anzahl ungenutzter Bausubstanz bzw. Brachflachen vorzufinden.

Einige Gebdude wurden in den vergangenen Jahren bereits abgebrochen.

Ein angrenzendes Unternehmen hat bereits eine Flache im Gebiet zum Zwecke der Betriebserweiterung erworben.
Das Unternehmen beabsichtigt betriebliche Prozesse aus dem &stlichen Bereich zu verlagern, um bestehende
Konflikte mit der angrenzenden Wohnnutzen in der Bauvereinsstralie zu entschérfen.

Mit der Uberplanung soll eine stadtebauliche Sicherung und Neuordnung des Gebietes herbeigefiihrt werden.
Diese Flachen gilt es zum einem fir die vorhanden Firmen planungsrechtlich zu sichern und zum anderen die
brachliegenden Flachen durch eine Beplanung und eine Verbesserung der Erschliefung fur entsprechende
Neuansiedlung attraktiver zu gestalten.



Geltungsbereich
Das Plangebiet des Geltungsbereiches wird wie folgt abgegrenzt:

Im Siiden ist das Plangebiet durch die nordlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 714/3, 714/11 und 714/12 der
Gemarkung Merkwitz abgegrenzt. Im Osten verlduft die Abgrenzung entlang der dstlichen Straenbgrenzungsline
der ErschlieBungsstrale die auf den Flursticken 714/12, 149/3, 714/4 und 173/22 der Gemarkung Merkwitz, sowie
auf den Flurstlicken und 396/6, 396/18, 396/21 und 429 der Gemarkung Zschéllau liegt.

Im Norden bilden die stidlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 179/11, 179/17 und 179/18 der Gemarkung
Merkwitz den Abschluss und im Westen die dstliche Grenze der Flurstiicke 173/6, 173/15 und 178/20 der Gemar-
kung Merkwitz.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Teile der Flurstiicke 396/5,396/18, 396/21 und 429 der Gemarkung
Zschollau, Teile der Flursticke 149/3, 167/1, 173/22, 714/3, 714/4, 714/11, 714/12, 714/15, 714/16, sowie die
Flurstiicke 173/8, 173/10, 173/12, 173/13, 173/14, 173/20, 173/21, 173/23, 178/13, der Gemarkung Merkwitz
abgegrenzt.

(siehe Lageplan Geltungsbreich)

Geltungsbereich Nord 2



Aussagen im Landesentwicklungsplan

Entsprechend Landesentwicklungsplan Z 2.3.7 nimmt Oschatz die Funktion eines Mittelzentrums wabhr.

Oschatz soll in ihrer mittelzentralen Versorgungs- und Wirtschaftsfunktion als Ergdnzungsstandort zur Starkung
des landlichen Raums gesichert und entwickelt werden, wenn dadurch die Funktionsfahigkeit der Oberzentren oder
anderer Mittelzentren nicht beeintrachtigt wird (LEP Z.2.3.11).

Die Nutzung vorhandener Baufléchen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete haben. (LEP Z 5.1.3)
Dabei sollen brachliegende und brachfallende Bauflachen, inshesondere Gewerbe-, Industrie-, Militér- oder Ver-
kehrsbrachen, beplant und wieder einer baulichen Nutzung zugefihrt werden, wenn die Marktfahigkeit des
Standortes gegeben ist. Nicht revitalisierbare Brachen sollen renaturiert werden. (LEP Z 5.1.5)

Stadtebauliche Planung

Art der bauliche Nutzung
89 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 Abs.1 BauNVO

Im Geltungsbereich werden folgenden bauliche Nutzungen festgesetzt:

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Jedoch die unter 8 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen, sind unzuldssig. Ebenso sind Einzelhandelsbetriebe i.S.d § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 unzulassig.

Eine Neuansiedlung von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben ist auf der Grundlage des
Handelsnetzkonzeptes der Stadt Oschatz vom 05.05.2020 ausgeschlossen.

Eine Ausnahme gilt bei Verkaufsflachen (auch nahversorgungs- und zentrenrelevant) fur Eigenproduktionen und
weiter be- oder verarbeitete Produkte (sog. Annexhandel) dort anséssiger Gewerbe- und Handwerksbetriebe.

Der Standort wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Da der FNP hier noch auf Grund seiner friiheren
Nutzung heraus als Mischgebiet festgesetzt war, ist der Bebauungsplan geméaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren aufzustellen.

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ) flir das Gewerbegebiet mit
0,7 festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird im Gewerbegebiet mit einer maximalen Traufhéhe 5 m (iber Straenachse
festgesetzt. Dabei ist die StraBe maRgebend, die dem zu errichtenden, oder zu &ndernden Gebdude als dffentlich
gewidmete Strale am néchsten liegt.

Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise im Gewerbegebiet wird geméR § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
Offene Bauweise gemal? § 22 Abs. 2 BauNVO bedeutet, die Lange der Gebaudekdrper darf nicht mehr als 50,00
Meter betragen.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebaudestellung
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO

Als zulassige Dachform sind Satteldacher, Walmddacher, Flachdacher und Pultddcher mit einer Dachneigung von
0°- 49° festgesetzt. Als Dacheindeckung sind alle Giblichen Bedachungen in roten, braunen oder anthraziten
Farbtdnen zuléssig. Hochglédnzende (edelengobierte) Dachziegel sind unzuldssig, da von diesen Ziegeln eine
Spiegel- bzw. Blendwirkung ausgeht, die stadtebaulich nicht gewollt ist. Ausnahmsweise sind Sonderdachformen
wie z.B. Tonnendach oder Sheddach zuldssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplatze

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. 8§ 12 und 14 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind gemal? § 12 BauNVO auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Sie sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zuléssig.

Ebenso sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.



Einfriedungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Maschendraht-, Holzlatten- und Metallstabz&une mit einer Hohe von
maximal 2,0 m Uber OK Strale zuldssig.

Als moglicher Sichtschutz sind Hinterpflanzungen als frei wachsende bzw. geschnittene Hecken mit einer H6he von
maximal 2,0 m Uber OK Strale zuldssig. Ausnahmsweise sind Mauern aus Betonelementen oder aus Mauerwerk mit
einer Hohe von maximal 2,0 m iiber OK Strafe zulissig. Die Errichtung eines Ubersteigschutzes ist zusétzlich zur
Maximalh6he der Einfriedung mit hochstens 0,5 m maglich.

Die freie Sicht im Bereich der Sichtdreiecke bei Ein- und Ausfahrten ist einzuhalten.

Grin
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Malnahme 1 (M 1) Ziel: Versiegelungsheschrankung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstigen befestigte Platze sind nur mit wasserdurchlassigen Materialien
(Pflaster, wassergebundene Decken, Okopflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u.d.) herzustellen, sofern keine
anderen gesetzlichen Regelungen entgegenstehen.

Die Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung. Um natirliche Versickerungsvorgange nicht vollkommen zu
unterbinden, zur Erhéhung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen sind Stellfl&-
chen, Wege, Zufahrten und sonstige Platze so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser zumindest teilweise vor Ort versickern kann.

Die Formulierung ,,sonstige befestigte Pldtze stellt klar, dass auch alle anderen befestigten Fl&chen, die nicht
regelméafRig befahren oder begangen werden, z.B. Lagerflachen, wasserdurchléssig zu befestigen sind.

Eine dartiberhinausgehende stérkere Versiegelung ist nur zuldssig, wenn dies nutzungsbedingt aus Griinden der
Verkehrssicherheit unumganglich ist.

MaRnahme 2 (M 2) Ziel: Verbot von ,,Schottergirten
Planungsrechtliche Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

In den Baugebieten sind mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen
bedeckte Flachen mit einer Grofe von iiber 10 m? (,,Schottergérten‘), auf denen Gréser und Krauter einen
flachigen Deckungsgrad von weniger als 70 % erreichen, unzul&ssig.

Ausgenommen sind Flachen, welche der Erschliefung oder der Zugéngigkeit baulicher Anlagen dienen und
Flachen im Traufbereich der Geb&ude bis maximal 0,5 m Breite.

Die Regelung dient der Eingriffsvermeidung. Ziel ist es, das Anlegen von sogenannten ,,Schottergérten auf den
Grundstiicken zu verhindern. Die Festsetzung wird getroffen, da sich die Bestimmungen des § 8 Abs. 1 S&chsBO,
nur auf nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke beziehen. Grundsatzlich ist aber davon auszugehen, dass
es sich bei den Schottergartenflachen um iiberbaute Flachen handelt. Mit der Festsetzung soll die Intention

des § 8 Abs. 1 SachsBO aufgenommen werden.

Ziel ist die Vermeidung der negativen Auswirkungen von Schottergarten auf das Mikroklima (Uberwéarmung), auf
den Boden und Flache (Uberbauung) sowie auf die biologische Vielfalt, auf Pflanzen und Tiere (Lebensraum-
verlust, Verhinderung von Biotopverbunden).

Mit der Einschrénkung, dass Flachen bis 10 m2 nicht unter das Verbot fallen, sollen kleinere aus gestalterischen
und/oder funktionalen Griinden anzulegende ,,Schotterflachen* wie sie beispielsweise im Bereich von Werbeflachen
haufig angelegt werden, zuléssig sein, da von solchen kleinen Flachen nicht im erheblichen MaR die vorbenannten
negativen Auswirklungen zu erwarten sind.

Mit der Regelung, dass Flachen auf denen Graser und Kréuter einen flachigen Deckungsgrad von mehr als 70 %
erreichen, nicht unter das Verbot fallen, werden Kklassische Steingérten ermdglicht. Wobei die Bezeichnung



»flachiger Deckungsgrad® klarstellen soll, dass der Mindestbedeckungsgrad auf der gesamten Fl&che erreicht
werden muss. Dabei wird auch klargestellt, dass es sich explizit um Graser und Kréuter handeln muss -

eine Uberschirmung mit Gehélzen (etwa einem Baum) geniigt nicht.

Malnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstige Anpflanzungen

(89 (1) Nr. 25 a BauGB)

MaRnahme 3 (M 3) Ziel: Begriinung der Baugrundstiicke

Planungsrechtliche Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Je angefangene 250 m2 Baugebietsflache ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum (Stammumfang
mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Weiterhin sind 10 % der Baugebietsflache mit Strauchern zu bepflanzen
(Pflanzdichte 4 Stlick je 10 m% Hohe des Pflanzgutes 60 bis 100 cm). Abgéange sind zu ersetzen.

Vorhandene Gehdlze, welche vorbenannte Kriterien erfillen und die Baumpflanzungen zur Stellplatzbegriinung
(M 4), sind anzurechnen. Die Fertigstellung der Gehdlzpflanzungen muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung
der Hauptbaukdrper auf den jeweiligen Baugrundstiicken abgeschlossen sein.

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen der begrinten Flachen auf
das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Flachen dient diese Festsetzung auch der
Forderung von Flora und Fauna und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrénkten, Biotopverbund zwischen den
Grinstrukturen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes.

Um eine hohe 6kologische Wertigkeit der Gehdlze zu erreichen und um Flora und Fauna optimal zu férdern,
wurde die Verwendung von Laubbdumen bzw. Obstbdumen festgesetzt. Wobei bei den Laubb&dumen einheimische
und standortgerechtete Arten gewahlt werden sollten.

Die festgesetzte MindestgroRe fiir die Pflanzungen soll sicherstellen, dass die vorbenannten Ziele schnell erreicht
werden und die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken méglichst schnell anwachsen.

Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet:

Acer campestre - Feldahorn (mk)
Acer platanoides - Spitzahorn (gk)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn (gk)
Betula pendula - Sandbirke (mk - gk)
Carpinus betulus - Hainbuche (mk - gk)
Fagus sylvatica - Gemeine Buche (gk)
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche (gk)
Populus tremula - Zitterpappel (mk - gk)
Prunus avium - Vogelkirsche (mk)
Pyrus pyraster - Wildbirne (mk)
Quercus petraea - Traubeneiche (gk)
Quercus robur - Stieleiche (gk)

Tilia cordata - Winterlinde (gk)
Ulmus minor - Feldulme (gk)
Abkirzungen:

mk mittelkronig
gk grof3kronig

Mit der Regelung, dass vorhandene Gehdlze anzurechnen sind, soll der Erhalt dieser gefordert werden.

Die festgesetzte Frist fur die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten bzgl. Mikroklima,
Landschafts- bzw. Ortshild, Biotopverbund und der Férderung von Tieren und Pflanzen.

Diese Effekte sollen mdglichst schnell nach Errichtung der Hauptbaukérper auf den jeweiligen Baugrundstiicken
wirksam werden, weshalb die Bdume so zeitig wie mdglich zu pflanzen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fir die
Ausfuhrung der Pflanzung soll ermdglicht werden, dass die B&ume zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als
Herbstpflanzung) gepflanzt werden kénnen.

MaRnahme 4 (M 4) Ziel: Stellflachenbegriinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In den Baugebieten sind je angefangene fiinf ebenerdige Stellplatze ein hochstdmmiger und groRkroniger Laubbaum
(Stammumfang der zu pflanzenden Bd&ume mindestens 16 - 18 cm) zwischen den Stellplatzen bzw. am Rand der
Stellplatzanlage mit einer offenen Baumscheibe mit mindestens 6 m2 offener Bodenflache oder in Pflanzstreifen zu
pflanzen. Die Pflanzstreifen sind mit einer Breite von mindestens 2,5 m anzulegen. Die Baumscheiben sind durch
geeignete bauliche Mafnahmen vor Uberfahren zu schiitzen.



Die Fertigstellung der Baumpflanzungen muss spéatestens 12 Monate nach Fertigstellung der Stellplatze auf den
jeweiligen Baugrundstiicken abgeschlossen sein.

Die MalRnahme dient der Eingriffsminimierung.

Insbesondere aus mikroklimatischer Sicht sind die Baumpflanzungen erforderlich. Der Schattenwurf der Ba&ume
wirkt einer extremen Aufheizung der versiegelten Flachen entgegen und vermindert die Beeintrachtigung des
Lokalklimas durch die Stellflachen. Auch mindern die Baume die optisch stérende Wirkung der versiegelten
Parkflachen.

Neben den positiven Eigenschaften der Baume auf das Mikroklima und das Landschafts- bzw. Ortshild erfiillen

die Baume dar(iber hinaus Funktionen im Biotopverbund und als Tierlebensraum (Nahrungsquelle, Brutplatz,
Ruckzugsraum etc.). Die Festsetzung der Pflanzqualitét dient einem homogenen Erscheinungsbild.

Auch wird dadurch abgesichert, dass relativ schnell ein hoher ékologischer und visueller Wert erzielt wird und die
Baume innerhalb relativ kurzer Zeitraume in der Lage sind, mikroklimatische Ausgleichsfunktionen zu ibernehmen.
Die festgesetzte Frist fur die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten bzgl. Mikroklima,
Landschafts- bzw. Ortshild, Biotopverbund und Tierlebensraum.

Diese Effekte sollen mdéglichst schnell nach dem Bau der Stellplatze wirksam werden, weshalb die Bdume so zeitig
wie moglich zu pflanzen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fiir die Ausflihrung der Pflanzung soll erméglicht
werden, dass die Baume zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt werden konnen.

Die festgesetzten mindestens 6 m? dauerhaft offene Bodenflache bzw. der 2,5 m breite Pflanzstreifen dienen der
Sicherung der Baumvitalitat. Bei einer Pflanzstreifenbreite von 2,5 m kann sichergestellt werden, dass der
erforderliche Wurzelraum und der Bodenschluss der Baume nicht durch Riickenstiitzen von Borden soweit einge-
schrénkt wird, dass die Vitalitat und Standsicherheit der Baume langfristig gefahrdet ist.

Malnahme 5 (M 5) Ziel: Baumpflanzung
Planungsrechtliche Grundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

im Norden des Plangebiets sind auf den geméaR Planzeichnung festgesetzten und mit M 5 bezeichneten Flachen
insgesamt 20 groRkronige, standortheimische Laubb&ume (Stammumfang der zu pflanzenden B&ume mindestens
16 — 18 cm) in einem Pflanzabstand von 8 bis 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindestflache von 6 m? zu pflanzen.

Die Fertigstellung der Baumpflanzungen muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung der Hauptbaukoérper auf
den jeweiligen Baugrundstiicken abgeschlossen sein.

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen auf das Mikroklima und das
Ortsbild, dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna (Lebensraum, Nahrungsquelle,
Biotopverbund etc.) und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrénkten, Biotopverbund zwischen den Grin-
strukturen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes. Primar dient die Baumpflanzung der Eingriinung des Plange-
bietes entlang des Ortsrandes bzw. bildet eine Griinzdsur zum angrenzenden Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Indust-
riegebiet Oschatz Nord 1 (1. Anderung)*.

Die Beschrankung auf standortheimische Arten begriindet sich in der angestrebten ékologischen Wertigkeit.

Eine Auswahl besonders geeigneter Baumarten findet sich in der Begrindung zur Manahme 3.

Die Festsetzungen groRkroniger Laubbdume und der Pflanzqualitat dient einem homogenen Erscheinungsbild und
gewdhrleistet, dass relativ schnell ein hoher 6kologischer und optischer Wert fiir das Gebiet erzielt wird.

Die Lage der Festsetzung ist zeichnerisch so geregelt, dass die Baume entlang nordlichen Plangebietsgrenze zu
pflanzen sind. Stadtebaulich nicht erforderlich ist die Festsetzung von punktgenauen Pflanzstandorten. Der variabel
zu wahlende Abstand zwischen den Bdumen von 8 bis 12 m gewaéhrleistet, dass im Zuge der Ausflihrung genligend
Spielraum bei der Wahl der Baumstandorte bleibt.

Die festgesetzte Frist fur die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten bzgl. Mikroklima,
Landschafts- bzw. Ortshild, Biotopverbund und der Férderung von Tieren und Pflanzen. Diese Effekte sollen
mdoglichst schnell nach Errichtung der Hauptbaukdérper auf den jeweiligen Baugrundstiicken wirksam werden,
weshalb die Baume so zeitig wie mdglich zu pflanzen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fir die Ausfiihrung der
Pflanzung soll ermdglicht werden, dass die Badume zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung)
gepflanzt werden kénnen.

MaRnahme 6 (M 6) Ziel: Baumpflanzung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den Gewerbegebietsflachen entlang des geplanten FuBweges sind auf den gemal Planzeichnung festgesetzten
und mit M 6 bezeichneten Flachen insgesamt 15 Bdume der Art Feldahorn/ Acer campestre (Stammumfang der zu
pflanzenden B&ume mindestens 16 - 18 cm) in einem Pflanzabstand von 6 bis 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.



Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindestflache von
6 m? zu pflanzen. Die Fertigstellung der Baumpflanzungen muss spétestens 12 Monate nach Fertigstellung
der Hauptbaukdrper auf den jeweiligen Baugrundstiicken abgeschlossen sein.

Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen auf das Mikroklima und
das Ortshild, dient diese Festsetzung auch der Forderung von Flora und Fauna (Lebensraum, Nahrungsquelle,
Biotopverbund etc.) und ermdglicht einen, wenn auch eingeschrénkten, Biotopverbund zwischen den Grin-
strukturen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes. Primar dient die Baumpflanzung der Durchgriinung des
Plangebietes

Die Lage der Festsetzung ist zeichnerisch so geregelt, dass die Baume entlang des Fuweges zu pflanzen sind und
eine kurze Allee bilden. Die Festsetzungen der Art und der Pflanzqualitét dient einem homogenen Erscheinungsbild
und erzielt relativ schnell einen hohen 6kologischen und optischen Wert fiir das Gebiet. Feldahorne sind stadtklima-
fest, anspruchslos, vertragen Hitze und Trockenheit und sind daher fir den Standort besonders geeignet.
Stédtebaulich nicht erforderlich ist die Festsetzung von punktgenauen Pflanzstandorten. Der variabel zu wéhlende
Abstand zwischen den Baumen von 6 bis 10 m gewahrleistet einerseits, dass die Baume in einer Reihe zu pflanzen
sind, andererseits bleibt gentigend Spielraum bei der Wahl der Baumstandorte im Zuge der Ausfiihrungsplanung.
Idealer Weise sollten die Baume sich gegeniiberstehend gepflanzt werden.

Die festgesetzte Frist fur die Bepflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Effekten bzgl. Mikroklima,
Landschafts- bzw. Ortsbild, Biotopverbund und der Férderung von Tieren und Pflanzen. Diese Effekte sollen mog-
lichst schnell nach Errichtung der Hauptbaukdrper auf den jeweiligen Baugrundstiicken wirksam werden, weshalb
die Baume so zeitig wie moglich zu pflanzen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten fir die Ausfiihrung der Pflanzung
soll ermdglicht werden, dass die B&ume zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt
werden kénnen.

Malnahme 7 (M 7) Ziel: Begriinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die private Griinflache im Siliden des Plangebietes (M 7) ist mit einer Rasenansaat, bodendeckenden
Pflanzenarten, Strauchern oder einer Baumpflanzung dauerhaft zu begrinen.

Die Regelung soll eine dauerhafte Begriinung der Flache sicherstellen und orientiert sich an der Festsetzung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbe- und Industriegebiet Oschatz Nord 1 (1. Anderung)* fiir die beiden unmittelbar
angrenzenden Grunflachen. Ziel ist eine einheitliche Flachengestaltung.

MaRnahmen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und von Gewéssern
(89 (1) Nr. 25 b BauGB)

Malinahme 8 (M 8) Ziel: Gehdlzschutz

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Baum- und Strauchbestande auf den mit M 8 gekennzeichneten Flachen sind zu erhalten. Bei Abgang sind
ausgefallene Baume in gleicher Anzahl durch die Nachpflanzung von Laubbdumen (Stammumfang von 16 — 18 cm)
und ausgefallene Straucher flachengleich durch Nachpflanzungen von Strduchern (Pflanzgrée 60 - 100 cm;
Pflanzabstand 1 x 1 m) innerhalb der Fla&chen M 8 zu ersetzen.

Die Nachpflanzung muss spatestens 12 Monate nach dem Ausfall des zu ersetzenden Gehdlzes abgeschlossen sein.

Die Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung. Die Geh6lze tibernehmen Lebensraumfunktionen, wirken mikrokli-
matisch ausgleichend und griinen das Plangebiet ein. Um den dauerhaften Erhalt der Gehélze abzusichern, wurde
die Nachpflanzung geregelt, wobei der Charakter des Gehdlzes erhalten bleiben soll.

Aus diesem Grunde sind ausgefallene Bdume durch Laubbaumnachpflanzungen im Verhéltnis 1:1 und ausgefallene
Stréucher flachengleich durch Strauchnachpflanzungen zu ersetzen, so dass die Anzahl an B&umen und die GroRe
der mit Strduchern bewachsenen Flachen bestehen bleibt.

Mit den vorgegebenen Pflanzgréfien soll das schnelle Anwachsen der Nachpflanzung sichergestellt werden.

Der angegebene Pflanzabstand bei den Strauchnachpflanzungen gewéhrleitet, dass ausgefallene, dichte Bestande
schnell wieder geschlossen sind.

Die festgesetzte Frist fur die Nachpflanzung begriindet sich in den vorbenannten positiven Wirkungen der
ausgefallenen Gehdlze, welche so schnell wie méglich wieder herzustellen sind. Mit der Zeit von 12 Monaten

fur die Ausfiihrung der Pflanzung soll ermdglicht werden,

dass die Geholze zum optimalen Pflanzzeitpunkt (i.d.R. als Herbstpflanzung) gepflanzt werden kdnnen.



Werbeanlagen
8§ 14 BauNVO, § 10 SachsBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig. Die GroRe der Werbeanlagen darf 10 %
der Wandflache an Geb&uden nicht Uberschreiten. Das Errichten von Werbeanlagen auf Déchern
ist nicht zul&ssig. Pro Gewerbeobjekt darf nur eine beleuchtete Werbeanlage errichtet werden.
Hintergrund dieser Festsetzung ist das Ziel, beleuchtete Werbeanlagen auf ein MindestmaR zu
reduziert, um einer allgemeinen Lichtverschmutzung entgegen zu wirken. Lichtverschmutzung
beschreibt keinesfalls schmutziges Licht, sondern die Aufhellung des Nachthimmels durch
kinstliche Lichtquellen. Der jahrliche Zuwachs der Lichtverschmutzung betragt in Deutschland
schatzungsweise sechs Prozent. Das ndchtliche Stadt- und Landschaftsbild wird durch kiinstliche
Beleuchtung stark verandert. Ein grof3er Teil dieser Lichtverschmutzung stammt von schlecht
konstruierten oder ineffektiven Lichtquellen. Neben der unnétigen Energieverschwendung hat
die Lichtverschmutzung negative Auswirkungen auf Natur und Umwelt. Der nattirliche Wechsel
aus Tag und Nacht hat im Laufe der Evolution zu vielfaltigen Anpassungen im Tier- und Pflan-
zenreich gefuhrt. So gibt es beispielsweise tagaktive, ddmmerungsaktive und nachtaktive Tiere.
Tagaktive Lebewesen wie der Mensch nutzen die Dunkelheit der Nacht zur Ruhe und Regenera-
tion. Der Biorhythmus von S&ugetieren wird in Abhé&ngigkeit des Lichts von bestimmten Hor-
monen, v.a. Melatonin, gesteuert. Die zunehmende néchtliche Beleuchtung in Stadten und Ge-
meinden stort den Tag-Nacht-Rhythmus von uns Menschen und anderen Organismen.

Ganzlich ausgeschlossen sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht, da
davon auszugehen ist, dass solche Anlagen in angrenzenden Gebieten allgemeine Stérungen
hervorrufen.

Sonstiges

Die Unterbrechung von Grunflachen zur Anlage von Grundsttickszufahrten ist zulassig.

Diese Zufahrtsbreiten werden je Gewerbegrundstiick auf maximal 2 Zufahrten in einer Breite je
Zufahrt von maximal 10 m festgesetzt. Damit soll erreicht werden, dass eine feststehende Zu-
fahrt flr alle Benutzer der Strasse ersichtlich ist und nicht willkirlich an jeder Stelle des Grund-
stlickes zugefahren wird. Weiterhin ist zu beachten, dass Zufahrten als befestigte Flachen auf die
zulassige Grundflachenzahl angerechnet werden und deshalb nicht Gberdimensional breit ausge-
legt werden, jedoch die Zufahrt flir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr muss moglich sein. So sind
auch bei der Bebauung der einzelnen Grundstiicke erforderliche Feuerwehrumfahrten zu beach-
ten.

Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betragt der Abstand der Baugrenzen zur StralRenbe-
grenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.

ErschlieBung
Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Die vorhandenen Mischwasserkanéle verlaufen wie in der Planunterlage eingezeichnet.
Der Verband hat den Kanal, welcher ehemals tiber das Flst. 173/10 verlief, in das

Flst. 173/14 umverlegt.

Veranderungen an der vorhandenen Kanalisation sind derzeit nicht weiter geplant.
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Die vorhandenen Kandle auf den Flst. 714/13, 173/14 und 149/3 der Gemarkung Merkwitz ste-
hen fur den Anschluss und die Einleitung von anfallendem ungereinigtem Schmutzwasser zur
Verfugung. Die vorhandenen Mischwasserkanéle sind im unteren Bereich des Wellerswalder
Weges hydraulisch iberlastet. Aus der geplanten Bebauung darf deshalb anfallendes Nieder-
schlagswasser nur nach ausreichender Riickhaltung bzw. unter Nutzung von Speichereinrichtun-
gen eingeleitet werden. Zudem wird durch den Abwasserverband darauf verwiesen, dass auf der
Grundlage des 8 55 Absatz 2 WHG, wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung von Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden soll soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Zu Gunsten des Abwasserverbandes Untere Dollnitz ist lastend auf den Flst. 173/13 der Gemar-
kung Merkwitz eine beschrankte personliche Dienstbarkeit eingetragen. Der Kanal wird

auch zukinftig fir die 6ffentlichen Zwecke bendtigt und kann nicht stillgelegt werden.

Auf den Schutzstreifen des durch die Abwasserleitungen in Anspruch genommenen Grundsti-
ckes durfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage keine Gebdude errichtet oder sonstige Ein-
wirkungen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden, vorge-
nommen werden. Anpflanzungen und Bewuchs sind so zu halten, dass sie mit ihren Wurzeln den
Betrieb und Bestand der Leitungen nicht geféahrden.

Im Zuge von BaumalRnahmen muss deshalb der vorhandene Leitungsbestand erhalten und gesi-
chert werden. Es ist ein Schutzstreifen von insgesamt 3,00 m Breite freizuhalten.

Zur Entlastung der 6ffentlichen Anlagen, sowie auf Grund der Veranlagung fiir Regenwasserein-
leitung wird empfohlen, alle M&glichkeiten der Verwendung des Regenwassers auf dem Grund-
stlick zu nutzen

Loschwasserversorgung

Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblétter W 331 und 405 ausgebaut.

Die Loschwasserversorgung ist durch mehrere Hydranten mit einer Entnahmemengen von

67,4 m3/ h, 76,7 m3 h und 90,7 m% h nicht ausreichend gesichert, daher ist bei der Erschlielung
eine Loschwasserentnahmestelle nach DIN mit zu planen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnweite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert be-
fahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) aus-
gelegt sein.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die so genannten Wendehammer auch fur Fahrzeuge
der Feuerwehr benutzbar sind.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hdchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Wasserversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Bestand an Trinkwasserleitungen im
Wesentlichen in den StraRenachsen der ErschlieBungsstralen. Eine Aussage, ob diese Leitungen
ausreichend sind bzw. ob weitere Erschlieungen notwendig sind, kann erst durch das Versor-
gungsunternehmen nach Vorliegen der konkreten Bauvorhaben getroffen werden.

Gasleitungen
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Im Plangebiet befindet sich im Strallenk&rper des Wellerswalder Weges (Staatsstralie S30) eine
Gashochdruckleitung.
Folgende lichte Mindestabstande von der Gashochdruckleitung mussen eingehalten werden:

- bei Kreuzung mit Kabel/Leitungen 0,3m

- Fundamente, vertikale Bohrungen 50m

- zu Erdungsanlagen 2,0m

- zu Masten von Hochspannungsfreileitungen 3,0 m unter 110 kV
10,0 m ab 110 kV

- zur Hochspannungsfreileitung 4,0 m unter 110 kV

10,0 m ab 110 kV

Weiterhin sind Gasmittel- und Gasniederdruckleitungen im gesamten Plangebiet vorhanden
Bei einer Uberbauung der Gasleitung (StraRen- bzw. Wegebau) ist die Mindestdeckung von 1,0
m einzuhalten. Die Schutzrohrenden und Schiebergruppen dirfen nicht Gberbaut werden.

Falls Baumpflanzungen geplant sind, muss der Abstand zur Gasleitung ohne besondere Schutz-
maflnahmen mindestens 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse zur AulRenhaut der Versor-
gungsanlage) betragen.

Eventuell notwendige Schutzmalinahmen sind vor Beginn der PflanzmalRnahme mit dem jewei-
ligen Betreiber, bei Mittel- und Niederdruckanlagen das Regionalzentrum Ost in Oschatz, bei
Hochdruckanlagen der Fachbereich Betrieb Hochdruckanlagen in Grobers, abzustimmen. Die
genaue Lage ist beim Versorger einzuholen.

Sofern Umverlegungsmalinahmen an Anlagen erforderlich sind, ist (mind. 6 - 9 Monate vor
Baubeginn) mit der Mitgas GmbH Kontakt aufzunehmen.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von dieser Planung unberdihrt.

Stromversorgung

Im Bebauungsgebiet betreibt die envia GmbH Verteilungsanlagen des Mittel- und Niederspan-
nungsnetzes Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG
erfolgt auf der Grundlage der Bedarfsanmeldungen der jeweiligen Kunden. Es ist zu beachten,
dass zur Einleitung von MalRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes
ein offizieller Antrag auf Versorgung bei der envia Netz vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu
einem Angebot der vom Antragsteller zu Gbernehmenden Kosten kommt.

Die geplanten Trassen sind im offentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten Flachen
(FuB- und Radwege oder Grunstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen™ zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie
AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Bei der Anpflanzung von GroRgriin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von min. 1,5 m einzu-
halten.

StralRenbauliche Erschliefung

Die StaatsstraRe S 30 (Wellerswalder Weg) verbindet das Plangebiet mit dem Gberdértlichen
StraBennetz (B 6). Die Entwicklung der auch zukiinftig gewerblich oder gewerbedhnlich genutz-
ten Areale erfolgt tiber bestehende bzw. noch auszubauende ErschlieBungsstralien innerhalb des
Plangebietes.

AuBerhalb des Geltungsbereiches sind die bestehenden Rad- und Fulwegverbindungen entlang
des Wellerswalder Weges vorhanden, die eine Alternative zum Auto darstellen, um an die kunf-
tigen Arbeitsplitze zu gelangen. Ebenso besteh eine Anbindung des OPNV.
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Der OVH féhrt die Haltestelle im Wellerswalder Weg bis zu 14 mal am Tag mit der Stadtver-
kehrslinie A und bis zu 10 mal am Tag mit der Linie 802 Oschatz — Lampertswalde — Auf3ig an.

Die inneren ErschlieBungsstraen im Plangebiet dienen nur als Zufahrt zu den jeweiligen Be-
triebsgelanden. Da bei Gewerbebetrieben mit entsprechenden Zulieferverkehr zu rechnen ist,
sind entsprechende Wendemaoglichkeiten auf dem Betriebsgeldandes vorzusehen.

Gleiches gilt fur Feuerwehrzufahrten und Rettungswege.

Sonstige Regelungen / Hinweise

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten missen durch
das LfA im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Grabungen, auf bisher unverritz-
ten Flachen, durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugra-
ben und zu dokumentieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der kinftige Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt

(8 14, Abs. 3 SachsDschG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung, sowie das VVorgehen werden in einer zwi-
schen Bauherrn und Landesamt fur Archéologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich
festgehalten. Bei ErschlieBungs- und Bauarbeiten zu Tage kommende Funde sind der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden. Vor dem ErschlieBungsbeginn ist das Plangebiet vom zu-
standigen Amt fur Denkmalpflege auf archdologische Relevanz hin zu priifen.

Bodenaushub

Bei allen Malinahmen ist zu beachten, dass der Boden im Sinne 88 4 und 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vor jeder Art von schadlichen Bodenverédnderungen zu schiit-
zen ist.

Durch Abgrabungen, Bebauung und zusatzlicher Versiegelung z.B. von Wegen und Parkplatzen
werden die natirlichen Bodenflachen reduziert. Die nattrlichen Bodenfunktionen werden damit
zum Teil stark beeintrachtigt oder vernichtet.

So ist zum Beispiel der sparsame Umgang mit dem Boden ein wichtiger Fakt zum Bodenschutz.
Eingriffe in den Boden sind grundsétzlich unter Beriicksichtigung der nattrlichen Bodenfunktio-
nen am jeweiligen Standort abzuwégen. Die Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen
ist nach Moglichkeit auszuschlieRen (8§ 1. BBodSchG).

Werden Boden geschédigt, sind Ihre nattirlichen nutzungsbezogenen Funktionen wieder herzu-
stellen. Wahrend der weiteren Planungsarbeit und der Bauausfuhrung ggf. tiber den bisherigen
Kenntnisstand hinaus bekannt werdende Sachverhalte (z. B. Abfall, organoleptische Auffallig-
keiten im Boden), die auf schadliche Bodenveranderungen/Altlasten i.S. des § 9 Abs.1i. V. m. §
2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i. S. des 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert wer-
den. Die nach § 13 Abs. 1 S&chsABG vom 31. Mai 1999 zustandige Behorde ist nach § 10 Abs.
2 S&chsABG davon in Kenntnis zu setzen.

Prifung von Alternativstandorten
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Bei der Beplanung handelt es sich um einen gewerblich genutzten Altstandort, der im FNP als
gemischte Bauflache ausgewiesen ist. Somit steht diese Planung mit den Leitbildvorstellungen
der Stadtentwicklung von Oschatz im Wesentlichen im Einklang.

Dabei hat die Nutzung vorhandener Bauflachen Vorrang vor einer Ausweisung neuer Baugebie-
te. Die brachliegenden und kunftig brachfallenden Bauflachen (Gewerbenutzung) kénnen durch
die Uberplanung wieder einer baulichen Nutzung zugefiihrt.

Oschatz, April 2023
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Grol3e Kreisstadt Oschatz

Darlegung der Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord 2“

0. ALLGEMEINE ANGABEN

Standort des Plangebietes:

Land:
Landkreis:
Stadt:

Gemarkungen:

Flurstlicke:

GroBe:

Sachsen
Nordsachsen
Oschatz
Merkwitz
Zschollau

in der Gemarkung Merkwitz
173/8; 173/10; 173/12; 173/13; 173/14; 173/20; 173/21; 173/23; 178/13

sowie in der Gemarkung Merkwitz Teile von:
149/3; 149/22; 173/6; 173/22; 714/3; 714/11; 714/12; 714/15

sowie in der Gemarkung Zschdéllau Teile von:
396/5; 396/18; 396/21;

31.150 m2

Fliegerhorst ‘

Das Plangebiet Iie_gt im Norden von Oschatz. Die Lage ist in der folgenden Karte dargestellt:

erpiz

Oschalz Freme™e

(4 Oschatz

Abb. 1:Lage des Plangebiets (ohne Mafstab).
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1. EINLEITUNG - RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Ziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes auf einer bereits bebauten,
aber weitestgehend brachgefallenen Flache.

Mit der Uberplanung soll eine stadtebauliche Sicherung und Neuordnung des Gebietes her-
beigeflhrt werden.

Es gilt die Flachen zum einem fir die vorhandenen Firmen planungsrechtlich zu sichern und
zum anderen die brachliegenden Flachen durch die Planung und einer Verbesserung der Er-
schlieBung fir entsprechende Neuansiedlungen attraktiver zu gestalten.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord 2“ soll nach § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellt werden.

Nach § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Damit entfallen
geman § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB und die Bekanntgabe im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, welche
Arten umweltbezogener Informationen vorhanden sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB); daraus folgt
im Ubrigen, dass auch keine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB erfor-
derlich ist.

Inhaltliche Schwerpunkte des Bebauungsplans sind die Ausweisung eines Gewerbegebietes
geman § 8 BauNVO sowie von 6ffentlichen Verkehrsflachen. )

Die Grundflachenzahl wird im Gewerbegebiet mit 0,7 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht zugelassen.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren wurde

mit folgenden Ergebnissen gepruift:

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 des UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vor-
bereitet oder begriindet. Es handelt sich der Art nach um den Bau eines Stadtebauprojek-
tes fur sonstige Anlagen im Sinne der Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG. Der dort genannte
GréBenwert von 20.000 m? zulassiger Grundflache zur Pflicht einer allgemeinen UVP-
Vorprifung bzw. der GréBenwert von 100.000 m? zulassiger Grundflache zur UVP-Pflicht,
wird nicht erreicht. Die nach dem Bebauungsplan maximal zuldssige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 19.021 m2.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes).

e Da die zuldssige Grundflache weniger 20.000 m? ist, kann der Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Nord 2 nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt werden. Die Kumulationsregel
des § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB, wonach bei der Ermittlung der zu bertcksichtigenden
Grundflache Bebauungsplane im engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang mitzurechnen sind, ist fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Nord 2“ ohne Relevanz. Die begriindet sich wie folgt:

1. Im Norden und Slden, direkt angrenzend, liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord I, 1. Anderung*“. Ein als Gleisanlage aus-
gewiesener Strang durchlauft das Plangebiet. Der Bebauungsplan Nord | ist rechts-
kraftig seit 2011 - ein enger zeitlicher Zusammenhang ist damit nicht gegeben.

2. Im Nordwesten, in einer Entfernung von ca. 350 m, liegt der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,VEP BKN-Werk Merkwitz, 1. Anderung* welcher seit dem Jahre 1998
rechtskréftig ist - ein enger zeitlicher und rdumlicher Zusammenhang ist damit nicht
gegeben.

3. Im Norden, in einer Entfernung von ca. 480 m, liegt der Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Biogasanlage Terpitz, welcher seit
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dem Jahre 2013 rechtskréftig ist — ein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zu-
sammenhang ist damit nicht gegeben.

4. Im Nordosten, in einer Entfernung von ca. 530 m, liegt der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Terpitz*, welcher seit dem Jahre 1993 rechtskraftig ist

- ein enger raumlicher und zeitlicher Zusammenhang ist damit nicht gegeben.
[Quelle Bebauungsplane: https://rapis.ipm-gis.de/client/; Abrufdatum 17.02.2022]

Auch bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung sind geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei
der Aufstellung die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Auch ohne férmliche Umweltprifung sind die wesentli-
chen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt zu ermitteln und in der Begriindung
zum Bebauungsplan darzustellen (§ 2a Nr. 1 BauGB).

Bei der Darlegung der Umweltbelange werden die Auswirkungen der Planung auf die Belange
des Umweltschutzes untersucht. Insbesondere soll dabei geklart werden, ob erhebliche Um-
weltauswirkungen tatsachlich ausgeschlossen werden kénnen. Ob erhebliche Beeintrachti-
gungen vorliegen bzw. zu erwarten sind, ist in erster Linie eine umweltfachliche Fragestellung,
die im Einzelfall entschieden werden muss. Wichtig ist dabei nicht nur die Intensitat der Aus-
wirkungen, sondern auch die Empfindlichkeit des ggf. betroffenen Schutzgutes.

Der Katalog nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB erfillt zugleich die Funktion der Prifung des Vor-
liegens eines Eingriffes nach BNatSchG [BATTIS et al., 2014], so dass diese Prifung in die
Darlegung der Umweltbelange mit aufzunehmen ist.

GemanB § 11 Abs. 2 BNatSchG kann die Kommune im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung einen Grinordnungsplan aufstellen. Die Grundlagen und Inhalte der Griinordnungspla-
nung sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Abweichungen sind zu be-
grinden.

Da auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes verzichtet wird, erfolgt, um den Belangen des
Umweltschutzes gerecht zu werden, im Rahmen der Darlegung der Umweltbelange auch die
Erarbeitung griinordnerischer Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan und eine
Begriindung derselben.

1.1 Ziele des Umweltschutzes und sonstiger fachlicher Grundlagen

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

¢ Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH - Gebiet. Die Nachstgelegenen sind das FFH
- Gebiet ,DélInitz und Mutzschener Wasser“ (landesinterne Nr. 204) in einer kirzesten Entfer-
nung von ca. 0,6 km Osten und 2,8 km im Siiden sowie das FFH - Gebiet ,,Colimberg und

Oschatzer Kirchenwald® (landesinterne Nr. 205) in einer Entfernung von 3,8 km im Westen.
[Quelle: https://rz.ipm-gis.de/rapis2/client/?app=umwelt; Abrufdatum 27.10.2020]
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Liebschttzberg

Lage des
Plangebietes

Neubohla
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FFH - Gebiet ,,Colimberg und
Oschatzer Kirchenwald*

<
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W

,

FFH - Gebiet ,,DolInitz und
Mutzschener Wasser*

Abb. 2: Lage des Plangebietes und der FFH - Gebiete im Umfeld

=>» Aufgrund der Lage, der raumlichen Distanz, der Bestandssituation und dem Charakter der
Planung kénnen erhebliche projektbezogene Auswirkungen (auch kumulative) auf die Erhal-
tungsziele der FFH- Gebiete ,DolInitz und Mutzschener Wasser” sowie ,,Collmberg und Os-
chatzer Kirchenwald“ ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen europaischen Vogelschutzgebiet. Das
Nachstgelegene ist das SPA- Gebiet ,Wermsdorfer Teich- und Waldgebiet® in einer kirzesten
Distanz von 4 km im Westen. [Quelle: https:/rz.ipm-gis.de/rapis2/client/?app=umwelt; Abrufdatum 27.10.2020]

Lage des ;
Plangebiets bl

o Se—
ik

hlbiz B | Merkwitz i =

»,Wermsdorfer Teich- und G
Waldgebiet* %,

'i/".

Oschalz #eome™e

+ Oschatz

Abb. 3: Lage des Plangebietes und des SPA - Gebietes im Umfeld
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=>» Aufgrund der Lage, der rdumlichen Distanz, der Bestandssituation und dem Charakter der
Planung kénnen erhebliche projektbezogene Auswirkungen (auch kumulative) auf die Erhal-
tungsziele des SPA-Gebietes ,Wermsdorfer Teich- und Waldgebiet* ausgeschlossen werden.

¢ Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz

Das Plangebiet befindet sich nicht in solchen Schutzgebieten. Auch im naheren und weite-

ren Umfeld befinden sich keine solche Schutzgebiete.
[Quelle: https:/rz.ipm-gis.de/rapis2/client/?app=umwelt; Abrufdatum 27.10.2020]

=> Auswirkungen (auch kumulative) kénnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Naturschutzgebiet (NSG). Die nédchstgelegenen
Naturschutzgebiete sind die NSG ,An der Klosterwiese® in einer Entfernung von 9,4 km im
Sudwesten und das NSG ,Langes Holz — Radeland®, welches sich in 4 km Entfernung im
Nordwesten befindet. [Quelle: https://rz.ipm-gis.de/rapis2/client/?app=umwelt; Abrufdatum 27.10.2020]

=>» Auswirkungen (auch kumulative) kbnnen aufgrund der Lage, dem Charakter der Planung
und der rdumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet. Das Nachstgelegene ist

das LSG ,Wermsdorfer Forst” in einer kiirzesten Distanz von 2,4 km im Stden.
[Quelle: https://rz.ipm-gis.de/rapis2/client/?app=umwelt; Abrufdatum 27.10.2020]

=>» Auswirkungen (auch kumulative) kbnnen aufgrund der Lage, dem Charakter der Planung
und der rdumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

— Flachennaturdenkmale / Naturdenkmale
Das Plangebiet liegt nicht in einem Flachennaturdenkmal (FND). Die Nachstgelegenen sind
das FND ,Steinbruch in Altoschatz” ca. 2,6 km im Stden sowie das FND ,Bachwiesen (Wel-
lerswalde)“ in ca. 2,6 km im Nordosten.
Naturdenkmale (ND) befinden sich nicht im Gebiet. Das Nachstgelegene ist das ND ,Linde

auf dem Grundstuck W. Gey Merkwitz* in ca. 1,2 km im Stden.
[Quelle: https://rz.ipm-gis.de/rapis2/client/?app=umwelt; Abrufdatum 27.10.2020]

=>» Auswirkungen (auch kumulative) kbnnen aufgrund der Lage, dem Charakter der Planung
und der rdumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet und dessen Umfeld gibt es keine geschltzten Landschftsbestandteile.
Insbesondere verfligt die Stadt Oschatz nicht tber eine Gehdélzschutzsatzung.
=> Auswirkungen (auch kumulative) kdnnen ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine flachigen nach § 21 SachsNatSchG oder § 30 BNatSchG
geschitzten Biotope.

Nachgewiesen werden konnte jedoch ein héhlenreicher Einzelbaum (Baum Nr. 44, vgl. An-
lage 3), welcher die Kriterien nach § 21 SachsNatSchG erflillt. Dieser Baum steht unabhan-
gig von den Regelungen des Bebauungsplanes unter Schutz.

Der Baum Nr. 44 liegt innmitten eines Baufensters und kann daher im Bebauungsplan nicht
zum Erhalt festgesetzt werden.

GemaB § 30 Abs. 4 BNatSchG gilt:
»Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung von Bebauungspldnen Hand-
lungen im Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine
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erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstel-
lung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine
Befreiung gewdhrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuldssigen
Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vor-
habens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen
wird.”

Da, wie in§ 30 Abs. 3 BNatSchG geregelt, der Verlust von héhlenreichen Einzelbdumen
i.d.R. nicht gleichartig wieder hergestellt werden kann, was einem Ausgleich im Sinne des
§ 15 Abs. 2 BNatSchG entsprechen wirde, ist fir deren Beseitigung eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG erforderlich.

= Das Entfernen des Baumes Nr. 44 kann nur zugelassen werden (Genehmigung der
Naturschutzbehdrde), wenn die zugelassene bauliche Nutzung des Grundstlickes dies
erfordert, die zuldssige Nutzung des Grundstlickes unzumutbar beeintrachtigt ware,
die Baumfallung ausgeglichen wird und eine artenschutzrechtliche Fallbetreuung er-
folgt. Uber eine entsprechende Befreiung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde
(siehe Ausfuhrungen oben).

Vorbenannte Ausfihrungen gelten auch fur alle anderen hoéhlenreichen Einzelbdume auf
den Baugrundstlicken, welche sich zuklnftig entwickeln kénnen.

Ziele des Umweltschutzes und die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von
sonstigen umweltschitzenden Fachpldnen, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind

Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Die Stadt Oschatz wird im Regionalplan Leipzig-Westsachsen (in Kraft seit 16.12.2021) als
Mittelzentrum im verdichteten Bereich im landlichen Raum ausgewiesen. [Karte 1; Raumstruktur]
Gemal der Karte ,GrofRflachig Ubergreifender Biotopverbund® [Karte 8] liegt das Plangebiet we-
der in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fliir den Arten- und Biotopschutz noch in einem
Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen Waldes oder in einem Vorranggebiet Waldmeh-
rung und auch nicht in einem ausgewahlten Vorranggebiet Landwirtschaft im Bereich der De-
litzscher und Brehnaer Platte sowie der Markranstadter Platte. Auch liegt das Plangebiet nicht
in einem allgemeinen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. [Karte 14; Raumnutzung]
Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsbereich bei Extremhochwasser und in kei-
nem Vorbehaltsgebiet ,vorbeugender Hochwasserschutz® [Karte 10; Hochwasserschutz].

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schwerpunkt des Wind- und Wassererosionschutzes,
in keinem siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereich, in keinem Gebiet mit besonderen Anfor-
derungen des Grundwasserschutzes oder oberflachennaher Grundwasserflurabstdnde und in

keinem regionalen Schwerpunkt des archéologischen Kulturdenkmalschutzes [Karte 16; Bereiche
der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen].

Die landschaftliche Erlebniswirksamkeit im direkten Umfeld ist ,gering“ [Anhang 4, Karte A4-2, Fach-
planerische Inhalte des Landschaftsrahmenplanes; Landschaftliche Erlebniswirksamkeit.]

Oschatz liegt in keinem Erholungs- und Tourismusgebiet. Eine besondere touristische Infra-
struktur (Radrouten, Gberregionale Reitwege) und Tourismusschwerpunkte werden im unmit-
telbaren Umfeld nicht ausgewiesen. Ostlich, auf dem ehemaligen Schmalspurbahndamm nach
Strehla verlauft eine regionale Hauptradroute [Karte 17; Erholung und Tourismus].

In der Karte des Integrierten Entwicklungskonzeptes Landschaft [Anhang 4, Karte A4-1] ist

das Gebiet als Siedlungsbereich ausgewiesen.
[Regionalplan Leipzig-Westsachsen, verbindlich seit 16.12.2021, Kartenteil.]
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Fldachennutzungsplan

Die Stadt Oschatz verfligt Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) [PLA.NET;
2011]. Im FNP ist das Plangebiet nérdlich der S30 (Wellerswalder Weg) als gemische Baufla-
che und sidlich der S30 als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Landschaftsplan

Die Stadt Oschatz verfligt tGber einen Landschaftsplan (LP) [AEROCART CONSULT; 1996].

Der LP weist das Plangebiet als ,Gewerbe- und gewerbedominierte Mischgebiete® aus, mit
den Funktions- und Nutzungsanspriichen: Gewerbe und Industrie; Landschaftsbild (Bauweise,
Randstrukturen).

Als priméar zu entwickelndes Schutzgut wird das Landschaftsbild benannt.

Im MaBnahmenplan des LPs werden fir das Plangebiet folgende MaBnahmen formuliert: Er-
mittlung von Entsiegelungspotentialen, Entsiegeln von Teilflachen.

= Es wurde geprift, ob in weiteren einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte
Ziele des Umweltschutzes, die flr diesen Bauleitplan von Bedeutung sind, von der Planung
beruhrt sein kdnnen. Dies ist nicht der Fall.

Sonstige fachliche Grundlagen

- Bezuglich des Vorkommens von Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet und in dessen Um-
feld erfolgte bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Landkreis Nordsach-
sen eine Multi-Base Datenbankabfrage [UNB, LRA Nordsachsen; 30.10.2020].

— Beim Landesamt fiir Archaologie erfolgte eine Abfrage von Denkmaldaten (Bodendenk-
male) [Informationen des Landesamtes fur Archéologie; per Mail am 13.10.2020]

— Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (AFB) erarbeitet [PLA.NET: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord
2“ der Stadt Oschatz, Stand 14.03.2022]. Als Grundlage fir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
wurden neben der Auswertung vorhandener Daten im September 2020 und im Frihjahr bis
Frihsommer 2021 auch Erfassungen der Avi- und Herpetofauna im Gelande durchgefihrt.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER VORAUSSICHTLICHEN

UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Nachfolgende Flachenbilanz verdeutlicht die Anderung der Flachennutzung im Plangebiet. In
der Bilanz wurde die Planung dem aktuellen Bestand gegentibergestellt.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Flache | Anteil

Bestand inm?2| in%
vollversiegelte Flachen 4.680 15,0
vollversiegelte Flachen; Geb&ude 3.061 9,8
teilversiegelte Flachen 32 0,1
wasserdurchlassig befestigte Flachen 729 2,3
wasserdurchléssig befestigte Fl&chen mit schiitterer trocken-war- Summe befestigte Flé-
mer Ruderalvegetation 2.361 7,6 | chen: 11.055 m2 (35,5 %)
Sandflache mit sparlicher Ruderalflur; Deckungsgrad 0 bis 10 % 192 0,6
Baustelle 2.349 7,5
Rasenflachen, z.T. leicht ruderalisiert 4.686 15,0
ausdauernde Ruderalflur; Deckungsgrad 50 bis 75 % 486 1,6
ausdauernde Ruderalflur; Deckungsgrad 100 %; Gehdlzdeckung

0 bis 10 % 6.259 20,1
ausdauernde Ruderalflur; Deckungsgrad 100 %; Gehdlzdeckung

10 bis 25 % 1.028 3,3
ausdauernde Ruderalflur; Deckungsgrad 100 %; Gehdlzdeckung

25 bis 50 % 60 0,2
ausdauernde Ruderalflur; Deckungsgrad 100 %; Gehdlzdeckung

50 bis 75 % 866 2,8
Brombeergeblisch 391 1,3
Gebusche; Hecken; Ziergehdlzpflanzungen; dichte junge Baum-

besténde 2.823 9,1
dichte mittelalte Baumbestande 1.147 3,7

gesamt: | 31.150| 100,0

Flache | Anteil

Planung in m? in %

Uiberbaubare Grundstiicksflache 19.021 61,1
StraBenverkehrsflache 3.726 120 | summe befestigte Flé-
StraBenverkehrsflache; FuBweg 210 0,7 | chen: 22.957 m2 (73,7 %)
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 5.951 19,1

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mit Gehélzerhalt 803 2,6

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mit Baumpflanzungen 1.397 4,5

private Grinflache 42 0,1

gesamt: | 31.150| 100,0

In den nachfolgenden Kapiteln 2.1 bis 2.8 werden die mit der Realisierung der Planung ver-
bundenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiitern dargestellt.

Da die verbindliche Bauleitplanung nichts anderes bewirkt, als die Veranderung des baupla-
nungsrechtlichen Zulassigkeitsrahmens, ist bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen die
Entwicklung des Bestandes bei Ausnutzung des sich aus dem Plan ergebenden Zulassigkeits-
rahmes im Vergleich zur Ausnutzung des bisher gegebenen Zulassigkeitsrahmens zu betrach-
ten. Bzgl. des bestehenden planungsrechtlichen Zulassigkeitsrahmen ist festzustellen, dass
sich das Plangebiet im planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB befindet sowie in
einem kleinen Teilbereich im Geltungsbereich der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes ,Gewerbe- und Industriegebiet Oschatz Nord 1% [im Detail siehe: https:/www.os-
chatz.org/city_info/webaccessibility/index.cfm?item_id=870335&waid=743&modul_id=5&record_id=91626].
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Far die Flachen im planungsrechtlichen Innenbereich gilt: Aufgrund der Bestandsituation (vor-
handene sowie urspriingliche Bebauung und Nutzung; Bebauung in der Nachbarschaft, Bau-
genehmigung) wird von einem Zulassigkeitsrahmen ausgegangen, welcher eine Grundflache
von 60 % zulasst.

Fir die Flachen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbe- und In-
dustriegebiet Oschatz Nord 1“ werden private und 6ffentliche Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung / Flhrung von Gleistrasse sowie Gewerbegebietsflachen mit einer GRZ
0,7 (mit zulassiger Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO) ausgewiesen.

Im FNP ist das Plangebiet nérdlich der S30 als gemische Bauflache und stdlich der S30 als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

2.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen und Biotope

Am 24.09.2020 erfolgte im Plangebiet eine flachendeckende Biotopkartierung.
Folgende Flachennutzungs- und Biotoptypen sind anzutreffen:

e vollversiegelte Flache
Mit Asphalt oder Beton vollversiegelte Flachen.

e vollversiegelte Flache; Gebaude
Mit Geb&uden vollversiegelte Flachen.

o teilversiegelte Flachen
Mit Pflaster befestigte Flachen kleinflachig in Form von schmalen Wegen oder kleinen Flachen im Osten und
Westen des Plangebiets.

e wasserdurchlassig befestigte Flachen
Mit Mineralstoffgemisch, Sand, Splitt oder als wassergebundene Decke befestigte Flachen.

e wasserdurchlassig befestigte Flachen mit schitterer trocken-warmer Ruderalvegetation
Ehemaliger Sportplatz mit einer wassergebundenen Decke, welcher nicht mehr genutzt wird. Auf der Flache
hat sich eine schittere trocken-warme Ruderalvegetation etabliert. Es dominiert das Kleine Habichtskraut.

e Sandflache mit spéarlicher Ruderalflur; Deckungsgrad 0 bis 10 %
Offene Sandflache mit einer spérlichen Ruderalvegetation (nur Einzelpflanzen). Auf der Flache wurde in der
jungeren Vergangenheit ein Gebaude abgebrochen.

e Baustelle
Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung (Sep. 2020) wurden im Nordwesten Gebaude abgebrochen. Im Umfeld
wurde Abbruchmaterial und Bodenaushub abgelagert.

e Rasenflachen, z.T. leicht ruderalisiert
RegelmaBig, aber mit einer geringen Intensitat, gepflegte Rasenflachen.

e ausdauernde Ruderalfluren, Deckungsgrad 50 bis 75 %
Auf einer sandigen Abbruchflache hat sich eine ausdauernde Ruderalflur mit einem Deckungsgrad von 50 bis
75 % etabliert. Auf der Flache kommen vereinzelt Gehdlze auf (Deckungsgrad 0 bis 10 %). Vorkommende
Pflanzenarten vgl. Aufnahmeflache 3.

e ausdauernde Ruderalfluren
Im gesamten Plangebiet sind Ruderalfluren zu finden, welche sich Uberwiegend auf ehemaligen Rasenflachen,
welche seit vielen Jahren nicht mehr gepflegt wurden, etabliert haben.
In Abhangigkeit vom Vorhandensein von samentragenden Gehdlzen im Umfeld und von der Zeit der Unge-
stortheit haben sich auf den Ruderalfluren Gehdlze etabliert. Der Grad der Gehdlzsukzession wurde wie folgt
differenziert:
e Verbuschungsgrad von 0 bis 10 % (Einzelgehdlze, Gehdlzjungwuchs),
e Verbuschungsgrad von 10 bis 25 % (Einzelgeholze, Gehdlzjungwuchs, Geblischgruppen),
e Verbuschungsgrad von 25 bis 50 % (Gehélzjungwuchs, Baum- und Geblschgruppen),
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e Verbuschungsgrad von 50 bis 75 % (Gehoélzjungwuchs, flaichendeckende Baum- und Geblsch-
gruppen mit nur noch kleinen Licken in der Gehdlzschicht),

Bei den erfassten Ruderalfluren handelt es sich um folgende Pflanzengesellschaften bzw. um Ubergangsfor-
men zwischen den verschiedenen Gesellschaften.
[Quelle der Kurzcharakteristik und Angabe zur Haufigkeit bzw. Ausbreitungstendenz: SCHUBERT R., HILBIG
W., KLOTZ S., 1995.]
e  Solidago canadensis - Gesellschaft - Gesellschaft der Kanadischen Goldrute
= Es handelt sich um eine Dominanzgesellschaft der namengebenden Art. Die anderen Arten sind nur
beigestellt und oft durch die Konkurrenz der Goldrute geschwécht. In Ausbreitung.
e  Agropyretum repentis - Quecken-Pionierrasen
=  Sehr artenarme, hauptséchlich von Agropyron repens bestimmte Gesellschaft. Haufig an Ackerran-
dern und auf Brach- und Odland. In Ausbreitung.
e Calamagrostis epigejos - Gesellschaft - Gesellschaft des Landreitgrases
= Dominanzbestande des Landreitgrases auf ruderalen Standorten, wie Od- und Brachland, Bergbau-
folgeflachen, Deponien usw. Starke Ausbreitungstendenzen.
e Tanaceto vulgaris-Arrhenatheretum elatioris - Rainfarn-Glatthafer-Wiese
= Haufig auf frischen, néhrstoffreichen Standorten. Ruderalisierte Glatthaferwiese bei unterlassener
oder unregelmafBiger Mahd. Stark in Ausbreitung.
e Dauco - Picridetum - Mdhren-Bitterkraut-Gesellschaft
= Typische Gesellschaft von Brachen in den Trocken-, L&B3- und Lehmgebieten, relativ artenreich und
lange Zeit persistent. In Mitteldeutschland weit verbreitet.
e Poetum pratensis-compressae - Wiesenrispen-Platthalm-Rispengrasgesellschaft

-> Typische Gesellschaft trockener Standorte der Hafen-, Bahn- und StraBenanlagen sowie von Mau-
ern. In Mitteldeutschland weit verbreitet.
e Tanaceto-Artemisetum vulgaris - Rainfarn-BeifuB-Gesellschaft
>  Siedelt auf Od- und Brachland sowie an StraBenrandern. Eine der haufigsten Ruderalgemein-
schaften.

Brombeergeblsch
Im Plangebiet befinden sich mehrere undurchdringliche Brombeergebiische.

Gebusche; Hecken; dichte junge Baumbesténde; Ziergehdélzpflanzungen
Gebiische, Hecken und junge Baumbesténde sind im gesamten Plangebiet verteilt zu finden und werden in
der Anlage 3 der vorliegenden Arbeit im Detail beschrieben.

dichte mittelalte Baumbesténde

Im Stden des Plangebietes wird ein dichter mittelalter Baumbestand durch das Plangebiet angeschnitten, wel-
cher in der Anlage 3 der vorliegenden Arbeit im Detail beschrieben wird. Im Winterhalbjahr 2020/21 wurde der
Baumbestand ausgelichtet, so dass im Friihjahr 2021 ein lockerer Baumbestand ohne Strauchschicht anzu-
treffen war.

Die Lage der einzelnen Biotoptypen geht aus dem Bestandsplan hervor, welcher sich in der
Anlage 4 der vorliegenden Arbeit befindet.

Auf 4 Aufnahmeflachen innerhalb des Plangebietes erfolgte im September 2020 eine Erfas-
sung der nachweisbaren Vegetation. Die Lage der einzelnen Aufnahmeflachen geht ebenfalls

mit

aus dem Bestandsplan hervor.

Tabelle 2:  Charakterisierung der einzelnen Aufnahmefldchen

Nr. | Kurzbeschreibung

1.

schuttere, trocken-warme Ruderalflur auf einer wassergebundenen Decke (ehemaliger Sportplatz); Deckungs-
grad 50 bis 75 %

ausdauernde Ruderalflur; Landreitgras - Flur; Gehdlzdeckung ca. 5 %

schuttere, ausdauernde Ruderalflur auf einer Sandflache (ehemalige Abbruchflache); Deckungsgrad von 50 bis
75 %

Sl IR I

ausdauernde Ruderalflur; stark ruderalisierter, aufgelassener Rasen; z.T. trocken-warm

Tabelle 3:  Nachgewiesene Pflanzenarten im Plangebiet, geordnet nach Stetigkeit

Vegetationsaufnahme mit Nr.
Art wissenschaftlich Art deutsch (vgl. Plan 1)
1 2 3 4
Daucus carota Wilde Méhre X X X X
Hypericum perforatum Tapfel-Hartheu X X X X
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X X X X
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Vegetationsaufnahme mit Nr.

Art wissenschaftlich Art deutsch (vgl. Plan 1)

1 2 3 4
Agrostis capillaris Rot-StrauBBgras X X X X
Dactylis glomerata Gemeines Knaulgras X X X
Festuca rubra Rot-Schwingel X X X
Lactuca serriola KompaB3-Lattich X X X
Tanacetum vulgare Rainfarn X X X
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut X X X
Artemisia vulgaris Gemeiner Beiful3 X X
Calamagrostis epigejos Land-Reitgras X X
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel X X
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut X X
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich X X
Rume1 acetosa Wiesen-Sauerampfer X X
Elytrigia repens Gemeine Quecke X X
Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee X X
Oenothera biennis Gemeine Nachtkerze X
Senecio inaequidens Schmalblattriges Greiskraut X X
Trifolium arvense Hasen-Klee X X
Arrhenatherum elatius Glatthafer X
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut X
Bromus sterilis Taube-Trespe X
Cerastium holosteoides Gemeines Hornkraut X
Cirsium vulgare Lanzett-Kratzdistel X
Convolvulus arvensis Acker-Winde X
Erigeron annuus Feinstrahl-Berufkraut X
Festuca ovina Echter Schaf-Schwingel X
Hypochoeris radicata Gemeines Ferkelkraut X
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse X
Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn X
Melilotus alba Bokharaklee X
Poa pratensis Wiesen-Rispengras X
Poa pratensis Wiesen-Rispengras X
Poa trivialis Gemeines Rispengras X
Rubus plicatus Brombeere X
Rume1 acetosa Wiesen-Sauerampfer X
Rume1 acetosella Kleiner Sauerampfer X
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut X
Senecio vulgaris Gemeines Greiskraut X
Senecio vulgaris Gemeines Greiskraut X
Sisymbrium altissimum Hohe Rauke X
Solidago canadensis Kanadische Goldrute X
Trifolium repens WeiB-Klee X
Vulpia myuros Mauseschwanz-Federschwingel X
Gehdlzjungwuchs / Sdmlinge
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X X
Juglans regia Walnuss
Fratinus elcelsior Gemeine Esche X
Pinus sylvestris Wald-Kiefer X
Populus spec. Hybrid-Pappel-Art X
Robinia pseudoacacia Robinie X
Acer negundo Eschen-Ahorn X
Rosa spec. Wildrose-Art X
Betula pendula Sand-Birke X

Im gesamten Plangebiet erfolgte eine Erfassung des Gehdlzbestandes. Dabei wurden alle
Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 10 cm sowie Straucher mit einer Héhe ab
ca. 3 m und Hecken ab 2 m erfasst.
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Die Lage der Baume und Gehdlzgruppen geht aus dem Bestandsplan hervor, welcher sich in
der Anlage 4 befindet. Die dazugehérige Beschreibung (Gehoélzbestandsliste) istim Anhang 3
dargestellt.

Im Zuge der Gehdlzerfassung wurden die Baume auf das Vorhandensein von Strukturen un-
tersucht, die eine besondere Eignung als Tierlebensraum (Baumhohlen, Spalten, Risse) ver-
muten lassen. Im Ergebnis der Uberprifung steht fest, dass am Baum Nr. 44 Baumhdhlen
festgestellt werden konnten. Neben diesem Baum mit Baumhdéhlen wies auch der Baum Nr.
18 aufgrund von Spalten unter abplatzender Rinde Quartiereigenschaften fir Fledermause
auf.

Bei den Vegetationsaufnahmen konnten insgesamt 44 krautige Pflanzenarten und 9 Gehdlz-
arten nachgewiesen werden. Hinzu kommen noch 34 Gehdlzarten, die im Zuge der Gehdlz-
bestandsaufnahme erfasst wurden. Bei den nachgewiesenen Arten auf den Rasenflachen und
Brachen handelt es um haufig anzutreffende Arten mit einer hohen 6kologischen Potenz, wel-
che typisch fur Ruderalfluren und Brachen im Siedlungsbereich sind. Geschitzte und/oder
geféhrdete Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen werden.

Bei den Gehdlzen handelt es sich sowohl um standortheimische als auch -fremde Arten, wobei
der Anteil heimischer Arten deutlich Uberwiegt.

Das Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Pflanzen auf Flachen, deren Nut-
zungsanderung durch den Bebauungsplan vorbereitet wird, kann ausgeschlossen werden.

Beurteilung:

Die Vegetation des Plangebietes kann anhand folgender Kriterien beurteilt werden:
e Schutz/ Gefahrdung von Arten,
e Vorkommensdichte wertgebender Arten,
e |solation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes.

1. Schutz/ Gefahrdung von Arten
Bei den nachgewiesenen Pflanzenarten handelt es sich um haufig anzutreffende Arten mit
einer hohen 6kologischen Potenz, welche typisch far Ruderalfluren und Brachen im Sied-
lungsbereich sind.
Bei der Kartierung konnten keine Arten, die in einer Gefahrdungskategorie der Roten Liste
Sachsens oder Deutschlands enthalten sind, nachgewiesen werden.
Ein Baum erfillt die Kriterien fir ein geschitztes Biotop nach § 21 SachsNatSchG (héh-
lenreicher Einzelbaum). Ein weiterer Baum weist Quartiereigenschaften fir Fledermause
auf.

2. Vorkommensdichte wertgebender Arten
Die Vorkommensdichte wertgebender Arten ist im Plangebiet gering.

3. lIsolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes
Die im Plangebiet vorhandenen Grinflachen sowie die Brachflachen liegen weitestgehend
isoliert inmitten von bebauten Flachen bzw. am Rand von intensiv ackerbaulich genutzten
Flachen.

Zusammenfassend ergibt sich folgende Bewertungsmatrix:

Tabelle 4:  Bewertung der Flora des Plangebietes

Schutz/Gefahrdung | Vorkommensdichte Vernetzungsgrad
von Arten wertgebender Arten | des Lebensraumes

Bewertung
(sehr hoch
hoch gering gering gering
mittel
gering
sehr gering)
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Tiere

Im Rahmen eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages [PLANET, 14.03.2022, im Detail siehe ebenda]
wurde das Vorkommen von Tieren innerhalb des Untersuchungsgebietes sowie in dessen na-
heren und weiteren Umfeld untersucht.

So erfolgte im Rahmen einer ersten Sondierung eine Auswertung der Multi-Base-Artdatenbank
[UNB, LRA Nordsachen; 30.10.2020]. Es wurden alle nachgewiesen Tierarten in der Multi-Base Daten-
bank fir einen eng gefassten Betrachtungsraum und alle Fundpunkte der Artengruppe Végel
und Fledermause fiir einen weit gefassten Betrachtungsraum (entspricht MTBQ 4644 SO) ab
dem Jahr 2000 abgefragt.

Die Lage der beiden Betrachtungsraume geht aus der nachfolgenden Abbildung (ohne Maf3-
stab) hervor:
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Abb. 4: Eng und we'it gefastér etrachtungéraum (Schufzgut Tiere) ohné Mafstab

Weiterhin erfolgten eigene Bestandsaufnahmen und Gelandebegehungen in den Jahren
2020/21, um Habitate und Habitatstrukturen, die auf das Vorkommen von wertgebenden Tier-
arten hindeuten kénnen, nachzuweisen. Daflir wurde ein Untersuchungsgebiet betrachtet,
welches groBer als der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist, da der Plangebietsumgriff
im Verlauf der Bearbeitung reduziert wurde. Zusatzlich wurden im Frihjahr 2021 finf Bege-
hungen zu Brutvigeln von einem Ornithologen durchgefiihrt. Diese Begehungen wurden dazu
genutzt, die Lebensraumeignung des Untersuchungsgebietes flr die Artgruppe Vogel einzu-
schatzen.

Bezlglich der Artgruppe Reptilien wurden Erfassungen durch den Herpetologen Steffen Ger-
lach im September 2020 sowie im Zeitraum Mérz bis Mai 2021 durchgefihrt.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages [PLANET, 14.03.2022, im Detail siehe ebenda] iSt
folgendes zusammenfassend festzustellen:

Von den Tierarten, die nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie geschiitzt sind, gab es durch die
Auswertung des Multi-Base-Datenbankauszuges Hinweise auf ein Vorkommen von Fleder-
mausen innerhalb des weit gefassten Betrachtungsraumes. Eine Besiedlung der Gebaude
durch Fledermduse kann nicht ausgeschlossen werden. Weiterhin ist es denkbar, dass Fle-
dermduse in dem Baum Nr. 44 mit Baumhdéhlen bzw. in dem Baum Nr. 18, welcher Quartier-
eigenschaften fir Fledermause aufweist, vorkommen.

PLA.NET Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsékologie 16



Grol3e Kreisstadt Oschatz Darlegung der Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord 2“

Ein Vorkommen des Fischotters und des Bibers, welche in den Multi-Base-Daten fir den eng
gefassten Betrachtungsraum aufgefiihrt werden, sind innerhalb des Untersuchungsgebietes
nicht zu erwarten- da sich in der Nahe des Untersuchungsgebietes kein FlieBgewasser befin-
det und das Untersuchungsgebiet innerhalb des Siedlungsbereichs liegt.

Bei der Auswertung der Multi-Base-Daten gab es Hinweise auf die Zauneidechse (Nachweis-
jahre 2005, 2008 und 2009). Als Art des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und nach §7 Abs.2
Ziff. 14 BNatSchG gilt diese als streng geschiitzt. Die Zauneidechse ist entsprechend der Ro-
ten Liste Sachsens geféhrdet. Das Vorkommen der Zauneidechse wurde im Untersuchungs-
gebiet wahrend 4 Begehungen durch den Herpetologen Steffen Gerlach geprift. Im Ergebnis
steht fest, dass Nachweise von zwei juvenilen Zauneidechsen im Norden des Untersuchungs-
gebietes im Bereich von leicht ruderalisierten Rasenflachen (Ze01), eine weibliche und eine
mannliche Zauneidechse stiddstlich des ehemaligen Sportplatzes auf einer Ruderalflur mit ei-
ner geringen Gehdlzdeckung (Ze02, Ze03), sowie eine Zauneidechse im 2. Kalenderjahr siid-
lich der SchieBsportanlage im Bereich einer Ruderalflur (Ze04) sowie ein Mannchen und ein
Weibchen im Bereich einer Ruderalflur mit geringer Gehdlzdeckung (Ze05) gesichtet werden
konnten. Im Ergebnis der Geléandearbeiten ist festzustellen, dass alle Nachweise im Norden
und Nordosten des Untersuchungsgebietes im Bereich von Ruderalfluren mit einer Gehdlzde-
ckung von 0 bis 10 % bzw. von leicht ruderalisierten Rasenflache gelangen (vgl. im Detail Kap.
5.2 des AFB).

Bezuglich der Européischen Vogelarten nach VSchRL lagen Hinweise auf das Vorkommen
von 95 Vogelarten durch das Auswerten der Multi-Base-Daten vor. 32 davon konnten fur das
Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden, da die bendtigten Habitatstrukturen zur Brut-
zeit nicht im Wirkraum des Vorhabens anzutreffen sind.

Im Ergebnis der Brutvogelkartierung durch einen Ornithologen zum Vorkommen der nach
Art. 1 der VSchRL geschitzten europaischen Vogelarten stand fest, dass innerhalb des Un-
tersuchungsgebietes des Artenschutzfachbeitrages 39 Vogelarten kartiert werden konnten.
Davon 37, welchen das Untersuchungsgebiet Brutmdglichkeiten bieten kdnnte. 24 Vogelarten
aus dieser Liste zeigten in dem Untersuchungsgebiet Revierverhalten bzw. einen hdéheren
Brutstatus. Jene sind in der Kartendarstellung (Abb. 5 siehe unten) berlcksichtigt.

Weiterhin wurde bei den Ortsbegehungen eingeschétzt, welche der in den Multi-Base Daten
enthaltenen Vogelarten im Untersuchungsgebiet potentiell geeignete Lebensbedingungen vor-
finden kénnten (vgl. im Detail Anlage 4 des AFB).

Folgende Tabellen geben eine Ubersicht zu den wahrend der Brutvogelkartierung nachge-
wiesenen Vogelarten.

Tabelle 5: Innerhalb des Untersuchungsgebietes des AFBs im Friihjahr 2021 nachgewiesene Brutvigel

ermittelte bzw. ge-
Art Abk. | Status Bemerkungen schatzte Anzahl der

Brutpaare/ Reviere
Amsel (Turdus merula) A B7 wahrscheinlicher Brutvogel 2 bis 3
Blaumeise (Cyanistes caeruleus) Bm B3 wahrscheinlicher Brutvogel 2
Bluthanfling (Linaria cannabina) Ha B4 wahrscheinlicher Brutvogel 2
Buchfink (Fringilla coelebs) B B5 wahrscheinlicher Brutvogel 2 bis 4
Buntspecht (Dendrocopos major) Bs A1 maglicher Brutvk?aglqlte;ﬁhne Revierver- 0 bis 1
Dorngrasmicke (Sylvia communis) Dg A2 maglicher Brutvogt}:rl]mlt Revierverhal- 3
Eichelhaher (Garrulus glandarius) Ei | A1 | moglcherBrutogel ohne Revierver 0 bis 1

wahrscheinlicher Brutvogel; eventuel-
Elster (Pica pica) E B3 ler Brutversuch in einer Kiefer wurde 0 bis 1
beobachtet.
Feldsperling (Passer montanus) e 3 Sicherer Brutvogel; Das Nest wurde in 1
einer Lampe gesichtet.

Gartengrasmiicke (Sylvia borin) Gg B3 wahrscheinlicher Brutvogel 1
Gelbspétter (Hippolais icterina) Gp | A2 |Mmodlicher Br“t"o‘f:r'] mit Revierverhal- 1 bis 2
Girlitz (Serinus serinus) Gi | Ap |MmoglicherBruvogel mit Revierverhal 1 bis 2
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ermittelte bzw. ge-
Art Abk. | Status Bemerkungen schatzte Anzahl der
Brutpaare/ Reviere
Grunfink (Carduelis chloris) Gf B4 wahrscheinlicher Brutvogel 2 bis 3
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) Hr B4 wahrscheinlicher Brutvogel 2 bis 3
sicherer Brutvogel; Es wurde eine Ko-
Haussperling (Passer domesticus) (G353 |onie unter dem Dach der ehemaligen mind. 6
Kegelhalle festgestellt.
KernbeiBer (Coccothraustes coccothraus- Kb A1 mdglicher Brutvogel ohne Revierver- 0 bis 1
tes) halten
Klappergrasmiuicke (Sylvia curruca) Kg B4 wahrscheinlicher Brutvogel 2 bis 3
Kohlmeise (Parus major) K A2 mdglicher Brutvogtjeerl1m|t Revierverhal- 3
Kuckuck (Cuculus canorus) Ku A2 maglicher Brutvo?:rllmn Revierverhal- 0 bis 1
Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) Mg B4 wahrscheinlicher Brutvogel 2 bis 3
Nachtigall (Luscinia megarhynchos) N B4 wabhrscheinlicher Brutvogel 2 bis 3
Neuntéter (Lanius collurio) Nt Al maglicher Brutvr?glir?hne Revierver- 0 bis 1
Rabenkréhe (Corvus corone) Rk  C13b sicherer Brutvogel 2
Ringeltaube (Columba palumbus) Rt A2 maglicher Brutvo?:rllmn Revierverhal- 0 bis 1
Singdrossel (Turdus philomelos) Sd | Az | MmoglicherBrutvogel mit Revievernal 0 bis 1
mdglicher Brutvogel mit Revierverhal-
i . ten, zwei singende Mannchen wurden
Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris) Su A2 knapp auBerhalb des Untersuchungs- 2
gebietes festgestellt
A1 mdglicher Brutvogel ohne Revierver- 0 bis 1
Tirkentaube (Streptopelia decaocto) Tt halten
wahrscheinlicher Brutvogel; Ein Brut-
Turmfalke (Falco tinnunculus) Tf B3 versuch in einem alten Kréhennest 0 bis 1
wird vermutet.
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) Zi B4 wahrscheinlicher Brutvogel 2 bis 3

Der Gefahrdungsstatus der Arten ist in der Anlage 4 des AFB dokumentiert.

Legende zu Tabelle 5: Status der nachgewiesenen Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Die Angaben erfolgen nach folgendem international Gblichen Schema:

Status (A = méglicher, B = wahrscheinlicher, C = sicherer BV)
Art zur Brutzeit im méglichen Bruthabitat festgestellt
2 singendes, trommelndes oder balzendes Méannchen zur Brutzeit im mogli-
chen Bruthabitat festgestellt
B 3 Paar zur Brutzeit in geeignetem Bruthabitat festgestellt
4 Revierverhalten (Gesang, Kadmpfe mit Reviernachbarn etc.) an mind. 2 Ta-
gen im Abstand von mind. 7 Tagen am selben Ort lasst ein dauerhaft besetz-
tes Revier vermuten
5 Balzverhalten (Mannchen und Weibchen) festgestellt
6 Altvogel sucht einen wahrscheinlichen Nestplatz auf
7 Warn- oder Angstrufe von Altvdgeln oder anderes aufgeregtes Verhalten,
das auf ein Nest oder Junge in der ndheren Umgebung hindeutet
8 Brutfleck bei gefangenem Altvogel festgestellt
9 Nest- oder Héhlenbau, Anlage einer Nistmulde u.d. beobachtet
C 10 Ablenkungsverhalten oder Verleiten (Fligellahmstellen) beobachtet
11a Benutztes Nest aus der aktuellen Brutperiode gefunden
11b Eischalen geschliipfter Jungvdgel aus der aktuellen Brutperiode gefunden
12 Eben fligge Jungvogel (Nesthocker) oder Dunenjunge (Nestfllichter) festge-
stellt
13a Altvdgel verlassen oder suchen einen Nestplatz auf. Das Verhalten der Alt-
vogel deutet auf ein besetztes Nest hin, das jedoch nicht eingesehen werden
kann (hoch oder in Héhlen gelegene Nester)
13b Nest mit briitendem Altvogel entdeckt
14a Altvogel tragt Kotsack von Nestling weg
14b Altvogel mit Futter fiir die nicht-fliggen Jungen beobachtet
15 Nest mit Eiern entdeckt
16 Junge im Nest gesehen oder gehdrt

Die nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht zu registrierten Brutvégeln (ab Status A 2) im
Untersuchungsgebiet und in dessen unmittelbaren Umfeld.
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K Mdégliches Briiten
g O (mit Revierverhalten)

-—‘ Wabhrscheinliches Briiten (Revier)

Sicheres Briiten

Erlduterung zum Artkirzel vgl. Tabelle 5.

Weiterhin wurden im Untersuchungsgebiet folgende Uberflieger, Nahrungsgaste und
Durchzugler registriert.

Tabelle 6:  Uberflieger, Nahrungsgéste und Durchziigler im Untersuchungsgebiet

Feststellung im Kartierungsverlauf
8
©
(2]
=
Q
TB' - - - - -
Art Status e N N N ot oy
@ ™ < < 0 0
° =} (=} o (=} (=}
—_— < (2] N © <
ﬁ N - N o (9]
s
<
. Durchzigler; 16 Exemp-
Bienenfresser -
(Merops apiaster) lare u2b4e(r)fgog$n am
Buntspecht
(Dendrocopos major) Nahrungsgast !
Dohle - )
(Coloeus monedula) Uberflieger !
Grlinspecht
(Picus viridis) Nahrungsgast !
Mauersegler - .
(Apus apus) Uberflieger 2
Rauchschwalbe
(Hirundo rustica) Nahrungsgast !
Rotmilan - )
(Milvus milvus) _ Uberflieger !
Star Uberflieger; 1 bis 4 3
(Sturnus vulgaris) Exemplare gesichtet

Insgesamt ist festzustellen:

= Die Zauneidechse konnte innerhalb des Untersuchungsgebietes nachgewiesen wer-
den, als Lebensraum dienen ihr offensichtlich die Ruderalfluren mit geringer Gehdlz-
deckung sowie leicht ruderalisierte Rasenflachen im Norden und Nordosten des Unter-
suchungsgebietes. Die Zauneidechsen ist nach BNatSchG streng geschiitzt und im
Anhang IV der FFH Richtlinie enthalten und wird nach der Roten Liste Sachsens als
gefahrdet geflhrt.

= Es gelangen keine relevanten Beibeobachtungen aus der Artgruppe der Amphibien
oder Reptilien bei den Erfassungsarbeiten der Zauneidechse.

= Bei 25 der innerhalb des Untersuchungsgebietes nachgewiesenen Vogelarten, welche
potentiell oder nachweislich innerhalb des Untersuchungsgebietes briten kdnn(t)en
(Bluthanfling, Ringeltaube, Buntspecht, Elster, Eichelhdher, Haus- und Feldsperling,
Rabenkrahe, Blau- und Kohimeise, Zilpzalp, Garten-, Dorn-, Klapper- und Ménchsgras-
grasmiicke, KernbeiBer, Nachtigall, Amsel, Singdrossel, Sumpfrohrsénger, Tirken-
taube, Hausrotschwanz, Buch- und Griinfink, Girlitz) und bei weiteren 16 potentiell im
Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten (in der Anlage 4 des AFB in der Spalte
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srelevant® mit griner Schattierung gekennzeichnet) handelt es sich laut der Tabelle ,In
Sachsen auftretende Vogelarten® des LfULG vom 30.03.2017 um haufige Brutvogelar-
ten, wobei Amsel, Blau- und Kohlmeise, Buch- und Grinfink, Hausrotschwanz,
Haussperling, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel und Zilpzalp als soge-
nannte ,Allerweltsarten“’ zu bezeichnen sind. Gelbspétter, Kuckuck, Neuntéter und
Turmfalke werden hingegen in gleichnamiger Tabelle als Vogelart mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Bedeutung geftihrt.

In/an den Gebauden kénnen potentiell gebdudebewohnende Fledermausarten vor-
kommen, ebenso ist ein Vorkommen von baumbewohnenden Fledermausarten an
Baumen mit Quartierpotential im Untersuchungsgebiet nicht auszuschlieBen.

Das Untersuchungsgebiet hat keine Bedeutung flr die im eng gefassten Betrachtungs-
raum nachgewiesenen Libellen sowie auch nicht fir Fischotter und Biber.

Hinweise auf das Vorkommen weiterer wertgebender Tierarten gab es in den Multi-
Base-Daten nicht.

Positiv auf die Lebensraumeignung des Untersuchungsgebietes wirkt sich das Mosaik
verschiedenster Flachennutzungen, die zum Teil leerstehenden, ungenutzten Ge-
baude und die Ungestoértheit von Teilbereichen des Untersuchungsgebietes aus. Wert-
mindernd wirken die vielbefahrene StraBe im Siiden des Untersuchungsgebietes sowie
die Lage am Siedlungsrand von Oschatz. Es ist mit einer durchschnittlich bis hohen
Anzahl an wertgebenden Arten zu rechen.

Beurteilung:
Die Fauna des Plangebietes kann anhand folgender Kriterien beurteilt werden:

1.

1. Schutz/ Gefahrdung von Arten,
2. Vorkommensdichte wertgebender Arten,
3. lIsolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes.

Schutz/ Gefahrdung von Arten

35,5 % des Plangebietes sind im Bestand versiegelt bzw. mit Gebauden Uberbaut. Die
versiegelten Flachen bieten mit Ausnahme der Gebaude wertgebenden Tierarten kei-
nen Lebensraum. Wahrend auf den intensiv gepflegten Grinflachen im Umfeld der be-
festigten Flachen keine bodenbritenden Vogelarten zu erwarten sind, finden solche Ar-
ten auf den Brachflache mit aufkommender Gehdélzsukzession und auf den durch Ab-
brucharbeiten entstandenen Freiflachen mit sparlicher Vegetationsdecke durchaus ge-
eignete Brutplatze. Auch die Gehélze und die Gebaude kdnnen Lebensraumfunktionen
(insbes. fir Végel, Fledermause) erflllen, wobei festzustellen ist, dass die Gehdlze im
Plangebiet lberwiegend jung bis mittelalt sind und artenschutzrechtlich relevante Struk-
turen nur an dem Baum Nr. 18 und 44 festgestellt werden konnten. Hinsichtlich der
Habitateignung der vorhandenen Gebaude wirkt es sich aus Sicht der gebdudebewoh-
nenden Tierarten positiv aus, dass die Gebaude fur Tiere zum Teil zuganglich und vom
Menschen z.T. ungenutzt sind. Es konnte unter dem Dach des Gebaudes der Kegel-
halle eine Kolonie des Haussperlings nachgewiesen werden. Ein Vorkommen von
GroBvogelarten wie Mausebussard, Rot- und Schwarzmilan ist potentiell denkbar, bei
der Ortsbegehung im November 2020 und bei der Brutvogelkartierung 2021 durch den
Ornithologen Rainer Ulbrich wurde aber kein Horst aufgefunden. Mit der Zauneidechse
wurde eine Art nachgewiesen, welche nach BNatSchG streng geschiitzt und im Anhang
IV der FFH Richtlinie enthalten ist sowie nach der Roten Liste Sachsens als geféhrdet

gilt.

! Unter ,Allerweltsarten® sind laut der Tabelle ,In Sachsen auftretende Vogelarten des LIULG vom 30.03.2017 Vogelarten
zu verstehen, die in so gut wie allen MTB-Quadranten-Rastern relativ gleichmaBig vertreten sind und in Sachsen Brutbe-
stande von Uber 40.000 Brutpaaren haben.
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2. Vorkommensdichte wertgebender Arten

Die héchste Vorkommensdichte wertgebender Arten ist im Bereich der Gehdlze, der
Brachflachen und der Gebaude zu erwarten. Die Gebaude werden zum Teil noch ge-
nutzt, was sich aufgrund der damit einhergehenden Stérintensitat wertmindernd aus-
wirkt. Andere Gebaude stehen dahingegen leer und sind fir Tiere frei zuganglich. Ein
Vorkommen gebaudebewohnender Fledermausarten und gebaudebewohnender Vo-
gelarten wie beispielsweise Haussperling und Hausrotschwanz wurden bei der Brutvo-
gelkartierung 2021 nachgewiesen, wobei bezlglich des Haussperlings der Nachweis
einer Kolonie gelang. Auch das Vorkommen des Turmfalken ist in den Gebauden denk-
bar, bei der Brutvogelkartierung 2021 wurde der Turmfalke am 24.03., am 22.04. und
am 24.05.21 im Plangebiet beobachtet, ein Brutversuch in einem alten Krédhennest
wurde vermutet. Die Gehdlze kénnen sowohl anpassungsfahigen, weit verbreiten Vo-
gelarten als auch Vogelarten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung
als Lebensraum dienen. So wurde bei der Brutvogelkartierung beispielsweise der
Gelbspétter als Vogelart mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung als
maoglicher Brutvogel mit Revierverhalten festgestellt. Die Brachflachen kénnen Lebens-
raum wertgebender Vogelarten sein.

Die Ruderalfluren mit geringer Gehdélzdeckung sowie leicht ruderalisierte Rasenflachen
im Norden und Nordosten des Plangebietes dienen der Zauneidechse nachweislich als
Lebensraum.

3. Isolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes

Die im Plangebiet vorhandenen Grinflachen sowie die Brachflachen liegen weitestge-
hend isoliert inmitten von bebauten Flachen bzw. am Rand von intensiv ackerbaulich
genutzten Flachen. Besondere Leitlinien zwischen benachbarten Tierlebensraumen
sind nicht vorhanden. Die vorhandenen Gehdlze haben wenig Anschluss an Gehdlz-
strukturen im Umfeld des Plangebietes.

Insgesamt ist aufgrund der angrenzenden, vielbefahrenen StraBen im Stden des Plan-
gebietes bzw. der bebauten Flachen im Siden, Osten und Westen des Plangebietes
sowie der intensiv ackerbaulich genutzten Flachen im Norden des Plangebietes von
einer geringen Vernetzung auszugehen.

Zusammenfassend ergibt sich folgende Bewertungsmatrix:

Tabelle 7:  Bewertung der Fauna des Plangebietes

Schutz/Gefahrdung | Vorkommensdichte Vernetzungsgrad
von Arten wertgebender Arten | des Lebensraumes
Bewertung
(sehr hoch
hoch mittel bis hoch mittel bis hoch gering
mittel
gering
sehr gering)
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Biologische Vielfalt

Begriffsbestimmung:
[Quelle: Art. 2 Abs. 2 der Biodiversitatskonvention; (Gesetz zu dem Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt vom 05.06.1992)]

Biologische Vielfalt: ,... die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, da-
runter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkolo-
gischen Komplexe, zu denen sie gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und
zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme;*

Nachfolgende Aussagen zur biologischen Vielfalt (Biodiversitat) basieren auf einer Analyse
der Bestandsdaten zur Flora und Fauna (vgl. Kapitel 2.1.1 und 2.1.2).

Die Analyse der Bestandssituation kommt zu folgenden Schllissen:

— Die Vielfalt zwischen den Arten und zwischen verschiedenen Biotoptypen ist unter-
durchschnittlich.

— Die biologische Vielfalt ist anthropogenen Ursprunges (Kultur- und Ruderalarten, Kul-
turfolger, Rasen- und Grinflachen).

Daraus wird deutlich, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet vor dem Hintergrund eines
starken anthropogenen Einflusses zu betrachten und zu interpretieren ist - sie spiegelt in
diesem Sinne eine Vorbelastung wider.

Eine Bestandsanalyse sollte daher unter dem Gesichtspunkt einer standorttypischen Viel-
falt erfolgen.

Die potentielle naturliche Vegetation (PNV) ware im Plangebiet ein Typischer Hainbuchen-

Traubeneichenwald im Komplex mit Grasreichem Hainbuchen-Traubeneichenwald. [Quelle:
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml; Abrufdatum 28.10.2020]

Von der urspringlichen Waldgesellschaft sind im Plangebiet keine Uberbleibsel mehr vor-
handen. Lediglich diverse Gehdlzarten dieser Waldgesellschaft kommen vor (z.B. Gewéhn-
liche Esche, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Stiel-Eiche, Sand-Birke, Flatter-Ulme, Hainbuche).

Folgende Baume und Straucher zéhlen zu diesen Pflanzengesellschaften:

Baume: Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus minor
Ulmus laevis

Straucher:  Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus fruticosa
Rubus idaeus
Salix caprea

Gemeine Buche
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Wildbirne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Eberesche
Winter-Linde
Feld-Ulme
Flatterulme

Blutroter Hartriegel

Gemeine Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Européisches Pfaffenhitchen
Schlehe

Hundsrose

Echte Brombeere

Himbeere

Salweide
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Salix cinera - Grauweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Auch die charakteristische Tierwelt der natlrlicherweise vorkommenden Waldgesellschaf-
ten wurde im Plangebiet durch andere Arten ersetzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die biologische Vielfalt im Plangebiet auf anthro-
pogene Einflisse zurtickzufiihren ist. Es dominieren Tier- und Pflanzenarten mit einer ho-
hen 6kologischen Potenz oder vom Menschen angesiedelte Arten. An wertgebenden, ge-
fahrdeten und / oder geschitzten Tier- und Pflanzenarten herrscht hingegen ein Mangel.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschéatzung:
Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplans sind folgende Auswirkungen auf
Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt zu erwarten:

anlagebedingt:

- Verlust von Pflanzenstandorten und Tierlebensrdumen auf den zusatzlich neu be-
festigten Flachen (11.902 m2),

- die Uberbauung von maximal 22.957 m? Flache sowie die Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache (5.789 m2 zzgl. 2.362 m? Gehdlzerhalt), wobei
sich diese Flachen derzeit im Bestand als bereits Gberbaute Flachen (11.055 m?),
Baustelle (2.349 m), Sandflache (192 m?), Rasen (4.686 m?), Ruderalfluren (8.699
m?) sowie als Gehdlze (4.361 m?) darstellen.

- Gehdlzrodungen (darunter auch der Baum Nr. 44 mit Baumhdohlen),

- Erhbéhung des Anteiles von intensiv gepflegten Griinanlagen auf den nicht Gber-
baubaren Grundstucksflachen,

- Beanspruchung von (potentiell) vorhandenen Quartieren (insbesondere Artgruppe
Vogel und Flederméause) an Gebauden bei Abbruch- und SanierungsmaBnahmen.

- Beraumung der Flachen von abgelagerten Materialien, welche u.a. als Brutplatz
fir Végel dienen kénnen.

- Ggf. Rodung eines hohlenreichen Einzelbaumes, welcher Quartiereigenschaften
baumbewohnender Fledermause hat (nach Genehmigung durch die Naturschutz-
behdrde).

- Beanspruchung eines nachweislich vorhandenen Zauneidechsenlebensraumes.

- Schaffung von Lebensrdumen und Biotopverbunden durch Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache.

baubedingt:

- Temporarer Verlust von Pflanzenstandorten durch baubedingte Flachenbeanspru-
chung, Verdichtung und im Falle von Havarien durch Schadstoffeintrage (z.B. bei
Olleckagen an Baumaschinen),

- Permanenter und temporarer Verlust von Tierlebensrdumen durch baubedingte
Flachenbeanspruchung,

- Toétung nicht fluchtfahiger Tiere,

- Funktionsverlust, Beeintrachtigung von Teillebens- und Gesamtlebensraumen
durch bauzeitliche visuelle Stérreize, Verlarmung, Erschitterungen, Licht.

Im Bebauungsplan werden Regelungen getroffen, die eine intensive Durchgrinung des
Plangebietes sicherstellen. Dabei wird, um den Erhalt bestehender Gehdlze zu férdern,
auch geregelt, dass Badume welche erhalten werden, bei der festgesetzten Mindestbegri-
nung anzurechnen sind.

Auch werden Regelungen getroffen, welche den Anteil Gberbaubarer Flachen gegentber
der nach BauNVO mdglichen Obergrenze reduzieren.
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Bedingt durch den prognostizierten Flachenverbrauch (vgl. Flachenbilanz Eingangs unter
Kapitel 2) ist davon auszugehen, dass eine Bebauung des Plangebietes entsprechend den
Vorgaben des Bebauungsplanes mit Auswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere
verbunden sein wird.

Aufgrund der Vorbelastungen, den geplanten griinordnerischen MaBnahmen bzw. den im
Kapitel 4. formulierten VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz sowie des Umstandes,
dass sich das Plangebiet im baurechtlichen Innenbereich befindet und der planungsrechtli-
che Zuléssigkeitsrahmen (vgl. Ausfiihrungen Eingangs zum Kap. 2.) nur unwesentlich er-
héht wird, kann eingeschatzt werden, dass diese Auswirkungen nicht die Schwelle zur Er-
heblichkeit Gberschreiten werden.

Diese Einschatzung wird auch dadurch verdeutlicht, da der Gesetzgeber mit dem Schwel-
lenwert von 20.000 m2 Grundflache (vgl. § 13a Abs, 1 Nr. 1 BauGB) unterstellt, dass Vor-
haben die diesen Schwellenwert unterschreiten (vorliegende Planung erreicht 95 % des
Schwellenwertes) i.d.R. nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind.

2.2 Boden und Flache

Bestand:

Allgemeine geologische Situation:

Im Plangebiet bildet elsterkaltzeitlicher und/oder saalekaltzeitlicher, glazifluviatiler, Sand
und Kies den unmittelbar anstehenden geologischen Untergrund. [Quelle: https:/www.um-
welt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml; Abrufdatum 27.10.2020]

Ausgehend vom geologischen Material, waren im Plangebiet urspringlich Braunerden und
Parabraunerden anzutreffen. Diese natUrlich anstehenden Bdden sind im Plangebiet aller-
dings aufgrund anthropogener Einflisse (Bebauung, Bodenverlagerung, Eintrag standort-
fremder Materialien etc.) groB3flachig nicht mehr anzutreffen, so dass aktuellere Karten-
werke [Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml; Abrufdatum
27.10.2020] am Standort keine nattrlichen Bodenbildungen mehr ausweisen. An Stelle der
urspriinglichen Bodenbildungen sind stark anthropogen beeinflusste Bdden getreten, die
urspringlichen Béden sind bestenfalls noch in unverritzten Randbereichen anzutreffen. Es
ist davon auszugehen, dass sich insbesondere anthropogene Regosole und Lockersyro-
seme etabliert haben.

- Regosol
Rohboden aus kalkfreien bis -armen Lockersedimenten. Er besitzt einen geringmachtigen, humosen
Oberbodenhorizont direkt auf (iber 30 cm méachtigem Lockergestein. Er ist demzufolge tiefgriindig und be-
sitzt meist eine sandige Kérnung (weil lehmige Sedimente in der Regel kalkhaltig sind).
Regosole sind Risikostandorte fir Trockenstress und Nahrstoffmangel. Wegen des Einzelkorngeflges von
Sand ist das Material in Hanglagen sehr erosionsanféllig. Dem gegenUber steht eine gute Bearbeitbarkeit,
Durchwurzelbarkeit, Durchliftung und Erwarmbarkeit. Die Regosole im Plangebiet sind anthropogenen Ur-
sprunges.

- Lockersyrosem
Rohboden, der am Beginn der Bodenbildung auf Lockermaterialien (z.B. Léss, Sand) steht und einen ge-
ringméchtigen - liickigen oder méachtiger aber humusarmen Oberboden aufweist. Dieser liegt unmittelbar
auf Lockergestein auf und hat eine Tiefe von allenfalls 30 cm.
Initialstadien der Bodenbildung natlrlicherweise auf Diinen oder auf durch Erosion freigelegten Lockerge-
steinen. Kurzfristige Durchgangsstadien bei der weiteren Bodenbildung. Lediglich dort, wo die Vegeta-
tionsentwicklung l&ngere Zeit gestért ist, bleiben Lopckersyroseme langere Zeit erhalten.

Im Plangebiet sind keine seltenen Béden (meint landesweit seltene Béden mit relativ regi-

onaler Seltenheit; regional seltene Bdden; naturnahe Béden) anzutreffen.
[Umweltbericht zum Regionalplan Leipzig-Westsachsen, https://www.rpv-westsachsen.de/wp-content/uploads/regional-
plan/2021/Regionalplan_Verbindlich/Teil2_UB/03_Karten/U_01_Boden.pdf; Abrufdatum 16.02.2022].
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Im Bereich voll- und teilversiegelter Flachen, sowie der wasserdurchlassig befestigten Fla-
chen wird die Vorbelastung des Schutzgutes Boden als sehr hoch eingeschatzt - die Bo-
denfunktionen kénnen auf diesen Flachen nicht mehr oder nur noch mit sehr starken Ein-
schrankungen funktionieren. Im aktuellen Bestand sind im Plangebiet 7.741 m? (24,8 %)
Flachen vollversiegelt, 32 m2 (0,1 %) teilversiegelt und 3.090 m? (9,9 %) wasserdurchlassig
befestigt.

Auch auf den (aktuell) unversiegelten Flachen ist der Boden durch anthropogene Einflisse
(Auf- und Abtrage von Boden, Eintrag technogener Materialien, Zerstérung der natlrlichen
Horizontabfolge, Verdichtungen etc.) stark vorbelastet.

Das Plangebiet liegt in einem archaologischen Relevanzbereich. Dies belegen archaologi-
sche Kulturdenkmale im Plangebiet und in dessen Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Ge-

genstand des Denkmalschutzes sind. [Quelle: Stellungnahme des Landesamtes fiir Archologie; vom
13.10.2020 (AZ.: 2-7051/53/229-2020/24561)]

Beurteilung:
Zur Beurteilung des Schutzgutes Boden und Flache werden die folgenden Kriterien heran-
gezogen:

1. Kriterien/ Bodenfunktionen
- Naturné&he (Naturlichkeit, Grad der Ungestortheit, Vorbelastungen);
- Seltenheit/ naturraumtypische Auspragung;
- Lebensraumfunktion (Biotopentwicklungspotential);
- Produktionsfunktion (nattirliche Bodenfruchtbarkeit);

2. Empfindlichkeiten
- Verdichtungsempfindlichkeit;
- Erosionsempfindlichkeit;
- Empfindlichkeit gegenlber Veranderungen des Bodenwasserhaushalts.

3. Flachennutzung und -verbrauch
- Maf3 der Flacheninanspruchnahme
- Nutzungseffizienz (funktionale Integration)

Tabelle 8:  zusammenfassende Beurteilung des Schutzgutes Boden und Flache fiir das Plangebiet

Kriterium / Bodenfunk- | verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewertung
tion
Naturndhe ¢ Die Bdden im Plangebiet sind stark anthropogen sehr hoch
beeinflusst. Die ursprlinglich vorhandenen natir- hoch
lichen Béden wurden durch anthropogene Bo- mittel
denbildungen ersetzt. gering
e Der Anteil Uberbauter Flachen ist im Bestand be- sehr gering
reits hoch (35,5 %).
Seltenheit e Es kommen Bdden vor, welche im Siedlungs- sehr hoch
raum haufig anzutreffen sind. hoch
e Das Plangebiet liegt in einem archaologischen mittel
Relevanzbereich. gering
sehr gering
Lebensraumfunktion o Die langjahrig ungestérten Béden unter den Ru-

deralfluren und Gehdlzen haben als Lebensraum
eine mittlere, d.h. durchschnittliche, Bedeutung.

o Stellenweise, so z.B. groBflachig im Bereich des sehr hoch
ehemaligen Sportplatzes (hier: wassergebunde hoch
Decke schtterer, trocken — warmer Ruderalve- mittel
getation) sind anthropogene Béden anzutreffen, gering
welche aufgrund ihrer Zusammensetzung und sehr gering

Textur die Entwicklung besonders schutzwirdi-
ger Biotope, Vegetations- und Tiergesellschaften
beglnstigt.
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Kriterium / Bodenfunk-
tion

verbale Einschatzung

Beurteilung/ Bewertung

Die vollversiegelten Flachen (ohne Gebé&ude;
4.680 m?3) haben keine Funktion als Lebensraum.

Produktionsfunktion e Die anthropogenen Bdden, welchen den Uber- sehr hoch
wiegenden Teil des Plangebietes einnehmen, hoch
haben keine Bedeutung firr eine ackerbauliche mittel
oder gartnerische Produktion. gering

o Der Anteil Uberbauter Flachen ist im Bestand be- sehr gering
reits hoch (35,5 %).

Empfindlichkeit

¢ Die Verdichtungsempfindlichkeit der anstehen- sehr hoch
. - den anthropogenen Bdden wird aufgrund der hoch
\k/eei;dlchtungsempflndllch- Textur insgesamt als ,mittel“ angenommen. mittel
e Beiden Uberbauten Flachen ist diese Kriterium gering

ohne Belang. sehr gering

¢ Die Erodierbarkeit der anstehenden anthropo- sehr hoch
genen Bbden durch Wasser ist aufgrund ihrer hoch
Textur zwar hoch, auf den ebenen und vegetati- mittel

Erosionsempfindlichkeit onsbedeckten Flachen, ist die Gefahr des Bo- gering

(Wasser) denabtrages durch flieBendes Wasser jedoch sehr gering
gering.

e Beiden Uberbauten Flachen ist dieses Kriterium
ohne Belang.
o Die Erodierbarkeit der anstehenden anthropo- sehr hoch
genen Béden durch Wind ist aufgrund ihrer hoch
. — . Textur zwar sehr hoch, auf den vegetationsbe- mittel

(Evr\zﬁlé))nsempflndllchkelt deckten Flachen, ist die Gefahr des Bodenab- gering.

trages durch Wind jedoch gering. sehr gering
e Beiden Uberbauten Flachen ist dieses Kriterium

ohne Belang.
¢ Das durchschnittliche Wasserspeichervermdgen

der Bdden bewirkt i.d.R. eine maBig gute Was-

serversorgung der Pflanzen bei geringen Nieder- sehr hoch

Empfindlichkeit gegen- schlagen. ) ) hoch

tber Veranderungen des | * Empfmdllchkelt gegenuber. Veranderunger) des mittel

Bodenwasserhaushalts pdenwasserhaushaltes in Trockgnperlpden -
wird aufgrund der Bodentextur als ,mittel* einge- gering
schatzt. sehr gering

e Bei langeren Trockenperioden kann Wasser-
mangel auftreten.
Flachennutzung und -
verbrauch
e Das MaB der baulichen Flachenbeanspruchung sehr hoch

MaB der Flacheninan- im Bestand ist bereits relativ hoch (35,5 %). hoch

spruchnahme (Vorbelas- mittel

tung) gering
sehr gering
e Aufgrund der umgebenen Bebauung, der Er- sehr hoch

schlieBung und dem Umstand, dass es sich um hoch

Nutzungseffizienz (funkti- eine bauliche Brachflache handelt, hat die Fla- mittel

onale Integration) che eine hohe Standorteignung fiir die ange- .
strebte bauliche Entwicklung. germq

sehr gering
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Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung: i

Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes geht eine Uberbauung von
22.957 m? Flache einher. Damit verbunden ist eine Erhéhung des Anteiles Uberbauter FI&-
chen um 11.902 m2 gegentber der aktuellen Situation (im Bestand: 11.055 m?2).

Die Voll- und Teilversiegelung derzeit unversiegelter Flachen auf den Baugrundstiicken be-
deutet nahezu den Totalverlust aller Bodenfunktionen:

Tabelle 9: Auswirkungen von Flachenversiegelung auf die Bodenfunktionen
Auswirkungen der Flachenversiege-

6kologische Bodenfunktionen

lung
Lebensraum fiur Pflanzen und Tiere Totalverlust
Grundlage der Produktion von Nahrungsmitteln, | Totalverlust (im Plangebiet von unter-
Futtermitteln und organischen Rohstoffen geordneter Bedeutung)

vollversiegelte Flachen = Totalverlust
teilversiegelte Flachen =» starke Ein-
schrankung

vollversiegelte Flachen = Totalverlust
teilversiegelte Flachen =» starke Ein-

Filter-, Puffer- und Transformatorsystem fir die
Grundwasserneubildung und -reinhaltung

Speicherraum fir Nahrstoffe und Nieder-
schlagswasser

schrankung
auf den Menschen bezogene Bodenfunktionen
Lagerstatte keine
Baugrund keine
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte starke Einschrankung

Denkbare Auswirkungen wahrend der Bauphase beschranken sich auf Beeintrachtigungen
durch mégliche Kontamination in der Bau- und ErschlieBungsphase (bei Havarien).
Aufgrund der GroBe der Gberbaubaren Flachen in der Planung, welche durch Festsetzung
unter das planungsrechtlich mégliche Maf reduziert wurde (vgl. Kapitel 4.4), der Bestand-
situation (anthropogene Bdden, keine seltenen Béden und keine Bdden mit besonderen
Standorteigenschaften) sowie des Umstandes, dass sich das Plangebiet im baurechtlichen
Innenbereich befindet und der planungsrechtliche Zulassigkeitsrahmen (vgl. Ausfihrungen
Eingangs zum Kap. 2.) nur unwesentlich erhéht wird, wird eingeschatzt, dass die Planrea-
lisierung Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden erwarten lasst, welche die
Schwelle zur Erheblichkeit nicht Gberschreiten.

Diese Einschatzung wird auch dadurch verdeutlicht, da der Gesetzgeber mit dem Schwel-
lenwert von 20.000 m2 Grundflache (vgl. § 13a Abs, 1 Nr. 1 BauGB) unterstellt, dass Vor-
haben die diesen Schwellenwert unterschreiten (vorliegende Planung erreicht 95 % des
Schwellenwertes) i.d.R. nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind.
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23 Wasser

Bestand:

Oberflachengewdsser: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewas-
ser. Das Plangebiet befindet sich weder in einem ausgewiesen (festgesetzten) noch in ei-

nem faktischen Uberschwemmungsgebiet.
[Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml; Abrufdatum: 28.10.2020]

Grundwasser:
Der Grundwasserflurabstand des oberen Grundwasserleiters liegt ca. 16 m unter Flur. Das
Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung wird als ,ungunstig“ eingeschatzt. Das Plan-

gebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.
[Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml; Abrufdatum: 286.10.2020]

Das Plangebiet liegt in einem regional bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet. [Regio-
nalplan Leipzig-Westsachsen, https://www.rpv-westsachsen.de/wp-content/uploads/regionalplan/2021/Regionalplan_Ver-
bindlich/Teil1_Festlegungen/Karte_15_SBL.pdf; Abrufdatum 16.02.2022].

Der mengenmaBige Zustand des Grundwasserkdrpers wird nach der europaischen Was-
serrahmenrichtlinie als ,gut und der chemische Zustand als ,schlecht (aufgrund Nitratbe-
lastung) angegeben.

Die Grundwasserneubildung betrug im Zeitraum 1988 bis 2010 fir den grdBten Teil des
Plangebietes ca. 122 mm pro Jahr und wird flir den Zeitraum 2021 bis 2050 mit ca. 81 mm
im Jahr und fir den Zeitraum 2071 bis 2100 mit 44 mm im Jahr prognostiziert, wobei nach

Norden hin die Neubildungsrate noch deutlich unter diesem Werten liegt.
[Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml; Abrufdatum: 28.10.2020]

Beurteilung:
Zur Beurteilung des Schutzgutes Grundwasser werden folgende Kriterien herangezogen:
1. Grundwasserfunktionen:
- Grundwasserneubildung;
- Lebensraumfunktion fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen
2. Verschmutzungsempfindlichkeit

Tabelle 10: Beurteilung des Schutzgutes Grundwasser
Funktion verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewer-
tung
Grundwasserneubildung ¢ Aufgrund der anstehenden geologischen sehr hoch
Substrate und des geringen Abflusses hoch
von der (ebenen) Flache, ist von einer mittel
durchschnittlichen  Grundwasserneubil- gering
dung auszugehen. sehr gering
Lebensraumfunktion e Aufgrund des Grundwasserflurabstan- sehr hoch
des besteht kein direkter Einfluss des hoch
Grundwassers sowohl auf die Bio- mittel
topausstattung als auch auf das Eda- gering
phon. sehr gering
Empfindlichkeit
Verschmutzungsempfindlichkeit e Das Grundwasser ist im Uberwiegenden sehr hoch
Teil des Plangebietes gegeniber fla- hoch
chenhaft eindringenden Schadstoffen mittel
nicht geschutzt. .
gering
sehr gering

PLA.NET Sachsen GmbH — Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsékologie

29


https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml

GroRe Kreisstadt Oschatz Darlegung der Umweltbelange
zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord 2“

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung: )

Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes geht eine Uberbauung von
22.957 m? Flache einher. Damit verbunden ist eine Erhéhung des Anteiles Uberbauter Fla-
chen um 11.902 m2 gegenlber der aktuellen Situation (im Bestand: 11.055 m?).

Aufgrund der Bestandssituation werden bei Planrealisierung keine Oberflachengewéasser
baulich beansprucht. Schutzgebiete nach dem Wasserrecht werden nicht beansprucht oder
tangiert.

Die Neuversiegelung von Flachen fihrt zu einer Reduktion der Grundwasserneubildungs-
rate unter diesen Flachen und verstérkt den oberflachlichen Abfluss. Denkbare Auswirkun-
gen wahrend der Bauphase beschranken sich auf Beeintrachtigungen durch mégliche Kon-
taminationen in der Bau- und ErschlieBungsphase (bei Havarien).

Die mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes zu erwartende Flachenver-
siegelung wird im Vergleich mit der aktuellen Bestandssituation mit negativen Umweltaus-
wirkungen verbunden sein.

Aufgrund der GréBe der Gberbaubaren Flachen in der Planung, welche durch Festsetzung
unter das planungsrechtlich mégliche Maf reduziert wurde (vgl. Kapitel 4.4), der Bestand-
situation (keine Oberflachengewasser, keine Schutzgebiete nach dem Wasserrecht) sowie
des Umstandes, dass sich das Plangebiet im baurechtlichen Innenbereich befindet und der
planungsrechtliche Zuldssigkeitsrahmen (vgl. Ausfiihrungen Eingangs zum Kap. 2.) nur un-
wesentlich erhéht wird, wird eingeschatzt, dass die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser nicht die Schwelle zur Erheblichkeit Gberschreiten werden.

Diese Einschatzung wird auch dadurch verdeutlicht, da der Gesetzgeber mit dem Schwel-
lenwert von 20.000 m2? Grundflache (vgl. § 13a Abs, 1 Nr. 1 BauGB) unterstellt, dass Vor-
haben die diesen Schwellenwert unterschreiten (vorliegende Planung erreicht 95 % des
Schwellenwertes) i.d.R. nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind.

2.4 Klima / Luft

Bestand:
Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des maBig trockenen Hlgellandes und ist durch
eine mittlere Jahrestemperatur von 8,5 bis 9,0°C gekennzeichnet. Die durchschnittliche

Jahresniederschlagssumme betragt 650 bis 700 mm.
[Quelle: http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/; Abrufdatum: 28.10.2020]

Das Plangebiet liegt in keinem siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereich.
[Quelle: Regionalplan Leipzig-Westsachsen, https://www.rpv-westsachsen.de/wp-content/uploads/regionalplan/2021/Regio-
nalplan_Verbindlich/Teil2_UB/03_Karten/U_02_Klima.pdf; Abrufdatum 10.02.2022].

Die versiegelten und befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes sind aus mikroklima-
tischer Sicht unglnstig zu bewerten (lokale Uberwarmung, reduzierte relative Luftfeuchte,
Staubbildung). Hingegen wirken die Brach- und Grinflachen sowie insbesondere die Ge-
hélze ausgleichend (gemaBigter Temperaturtagesgang, ausgeglichene Luftfeuchte, Staub-
bindung) und mindern somit aufgrund ihres relativ hohen Flachenanteiles die negativen
Auswirkungen der Gberbauten Flachen.

Die offenen Brachflachen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet. Das Plangebiet liegt, to-
pographisch bedingt, nicht in einer Kaltluftabflussbahn.

Allgemein wird in der Region die Luftverunreinigung als mafig eingestuft. Der Jahresmittel-
wert flr die NO2-Belastung lag 2020 bei 5 - 10 pg/m? und die Ozon-Belastung im Jahres-
mittel 2020 zwischen 45 - 50 yg/m?. Die Feinstaubbelastung (PM 10) wurde 2020 mit einem

Jahresmittel von unter 14 pg/m? erfasst. [Quelle: Luftqualitat in Sachsen, Jahresbericht 2020; unter: https://pub-
likationen.sachsen.de/bdb/artikel/38292; Abrufdatum: 15.02.2022]
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Die aufgezeigten Werte wurden durch Interpolation der an den einzelnen Messstellen er-
mittelten Schadstoffmesswerte auf die Flache ermittelt. In den Karten sind keine Spitzen-
belastungen berechnet, sondern Flachenmittelwerte fiir groBere Gebiete dargestellt.
Schadstoffemittent ist der StraBenverkehr auf dem vielbefahrenen Wellerswalder Weg im
Siden des Plangebietes.

Beurteilung:

Die Beurteilung der im Folgenden betrachteten klimatischen und lufthygienischen Funktio-
nen basiert auf einer Einschatzung der Wirkungen von Raum- bzw. Klimastrukturtypen (far
Frischluftbildung, Luftfilterung, Kaltluftentstehung, Luftaustausch/ Durchliftung und Kaltluft-
abfluss), Gelandemorphologie/Relief (fir Kaltluftentstehung, Frisch- bzw. Kaltluftabfluss)
und Vorbelastungen.

Tabelle 11:  Beurteilung des Schutzgutes Klima / Luft

Funktion verbale Einschatzung Beurteilung/ Bewer-

tung

klimatische und lufthygieni- | ¢ Die versiegelten und befestigten Flachen sehr hoch

sche Ausgleichsfunktionen sind aus mikroklimatischer Sicht unglinstig hoch
zu bewerten. mittel

¢ Die Brach- und Griinflachen sowie die Ge- gering
hélze wirken ausgleichend und mindern sehr gering
aufgrund ihres relativ hohen Flachenantei-
les die negativen Auswirkungen der Uber-
bauten Fl&chen.
Kalt- und Frischluftbahnen/ | ¢ Das Plangebiet liegt nicht in einer Kalt- und sehr hoch
Durchliiftung Frischluftbahn. hoch
mittel
gering
sehr gering

Kaltluftentstehung e Die offenen Brachflachen fungieren als sehr hoch
Kaltluftentstehungsgebiet. hoch

e Stark mit Gehdlzen bewachsene Fléchen mittel
sowie die Uberbauten Flachen sind fur die gering
Kaltluftentstehung von geringer Bedeu- sehr gering
tung.

Vorbelastungen - Der Anteil Gberbauter, mikroklimatisch un- sehr hoch
glnstig zu bewertender, Flachen ist relativ hoch
hoch. mittel

- Schadstoffemittent ist der StraBenverkehr gering
auf dem vielbefahrenen Wellerswalder sehr gering
Weg.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung:

Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes werden sowohl mikroklimatisch

ungunstige als auch gunstig zu beurteilende Flachen beansprucht.

Die Erhéhung des Grades der Flachenversiegelung ist aus mikroklimatischer Sicht als un-

glnstig zu bewerten.

Aufgrund:

— der Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungsbereiches,

— der Lage auBerhalb von Kaltluftabflussbahnen und -sammelgebieten mit Siedlungsbe-
zug

— und den im Bebauungsplan geregelten BegrinungsmafBnahmen,

wird eingeschatzt, dass bei der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes keine

erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft zu erwarten sind. Dies gilt

insbesondere auch, da bei Planrealisierung der planungsrechtliche Zulassigkeitsrahmen

nur unwesentlich erhéht wird (vgl. Ausfihrungen Eingangs zum Kap. 2.).
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Diese Einschatzung wird auch dadurch verdeutlicht, da der Gesetzgeber mit dem Schwel-
lenwert von 20.000 m? Grundflache (vgl. § 13a Abs, 1 Nr. 1 BauGB) unterstellt, dass Vor-
haben die diesen Schwellenwert unterschreiten (vorliegende Planung erreicht 95 % des
Schwellenwertes) i.d.R. nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind.

2.5 Landschaftsbild

Bestand:
Bei der Beurteilung des Landschaftsbildes ist das Umfeld mit in die Betrachtung einzube-
ziehen.

Abb. 5:Orth|uftbi|d vom Plangebiet und dessen Umgebung (ohne Mal3stab)
[ATKIS-DOP®, © Landesvermessungsamt Sachsen 2020]

Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:

e Strukturvielfalt

Eigenart

e Naturndhe

e Erholungseignung

Die Bewertung erfolgt fir jedes Kriterium in Form einer reduzierten 5er-Skala, wobei die
Stufen 2 (gering) und 4 (hoch) aufgrund der problemspezifischen eingeschrankten Differen-
zierungsmaoglichkeiten unbelegt bleiben.

Kriterien zur Einschatzung der Empfindlichkeit und Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild/
landschaftsgebundene Erholung:

Wertstufe
- Eigenart

Landschaftseinheit mit einem historisch gewachsenen, unverwechselbaren und typi-
schen Erscheinungsbild bzw. besonders charakteristischen unverwechselbaren Land-
schaftsstrukturen mit ausgesprochen hoher Identifikationsfunktion sehr hoch /5

Charakteristische Landschaftseinheit mit erkennbaren historisch begriindeten bzw.
pragenden Bereichen und Strukturen mittel / 3
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Gleichférmig wirkende Landschaft mit sehr geringer bzw. fehlender historischer Pra-
gung und mangelnden Identifikationen schaffenden Strukturen oder Flachen sehr gering / 1

- Strukturvielfalt

Hohe Anzahl als angenehm empfundener prdgender und miteinander in rdumlichen
Bezug stehender, wahrnehmungsbestimmender Einzelelemente und strukturierter Fla-
chen bis zu einer sehr hohen, als flaichendeckend empfundenen gleichmaBigen Durch-
setzung mit verschiedenen natirlichen bzw. naturnahen oder auch landschaftlich ein-
gepassten anthropogenen Strukturen in kleinrdumigem Wechsel sehr hoch/5

Mittlere Durchsetzung mit als angenehm empfundenen pragenden Einzelelementen
und strukturierten Bereichen in mittel- bis weitldufigem rdumlichen Bezug mittel / 3

Geringer Anteil an strukturgebenden Elementen und Flachen mit meist bzw. z.T. feh-
lendem Bezug zueinander oder Vorhandensein stérender, als unangenehm empfunde-
ner technischer Bauwerke bis zum Empfinden von Eintonigkeit, z.B. aufgrund fehlender

Beziige sehr gering / 1

- Naturnahe / Naturlichkeit

Kein bzw. geringer Einfluss menschlicher Nutzung ohne Verlust des naturnahen Cha-
rakters erkennbar; Eindruck einer intakten unberihrten Natur (nicht 6kologisch betrach-
tet) ohne Stoérfaktoren sehr hoch /5

Ausmaf menschlicher Nutzung (deutlich) erkennbar, Empfinden von einer anthropo-
genen Uberformung der natirlichen Landschaft mittel / 3

Hohes bis sehr hohes Ausmaf3 einer als Eingriff empfundenen menschlichen Nutzung,
Eindruck einer ge- bis zerstorten Natur sehr gering / 1

- Erholungseighung

Unter Einbeziehung der zuvor genannten Kriterien sind hier zuséatzlich zu werten:

GroBflachige bis flachendeckende Schutzgebietsausweisung /-en mit (kultur-) land-
schaftlichem Bezug, hohes MaB an Luftreinheit und Ruhe, gute bis sehr gute Frei-
raumausstattung und ErschlieBung. sehr hoch/5

Bestehende, flachige bis vereinzelte freiraumbezogene Schutzgebietsausweisungen,
geringe Beeintrachtigungen durch La&rm und Gerliche, durchschnittliche Ausstattung
und/oder ErschlieBung mittel / 3

Fehlende oder nur geringflachige freiraumbezogene Schutzgebietsausweisungen,
deutliche Beeintrachtigungen durch Larm und Gerliche, geringe bis fehlende Ausstat-
tung und ErschlieBung sehr gering / 1

Gesamtwertbildung
Die Gesamtbewertung erfolgt unter dem Gesichtspunkt der freiraumbezogenen Erholung und des
landschaftlichen Erlebniswertes als Lebensgrundlage fiir den Menschen. Sie wird in der oben ge-

nannten Schrittfolge verbal-argumentativ hergeleitet. i
[Quelle: THURINGER MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDESPLANUNG; 1994]

Die Eigenart des Plangebietes selbst driickt sich zum einen durch die natirliche Erschei-
nung des Reliefs und zum anderen durch die Lage am Stadtrand von Oschatz umgeben
von gewerblich genutzten Fl&dchen aus.

Das Erscheinungsbild wird von Brach- und Gehdlzflachen sowie von befestigten Flachen
und Geb&uden welche z.T. ungenutzten oder auch ruinds sind, gepragt.

Im weiteren Umfeld bestimmen gewerbliche Bebauung sowie im Norden Ackerflachen das
Erscheinungsbild der Landschaft. Insgesamt wirkt die Landschaft auBerhalb der Siedlungs-
bereiche gleichférmig und weist einen Mangel an Identifikationen schaffenden Strukturen
auf. Nur im Westen, im Bereich des Landschaftsschutzgebietes Wermsdorfer Forst sowie
in den Bachauen (Merkwitzer Wasser, Luppa und DélInitz) ist die Landschaft kleinteiliger
durch Gehoélze, FlieBgewasser und Grinland gegliedert.
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Das Plangebiet selbst und sein ndheres Umfeld sind aufgrund der dort vorhandenen Fl&-
chennutzung nicht einzigartig und unverwechselbar. (= Wertstufe 1 bis 3)

Im weiteren Umfeld ist die Ausstattung mit Identifikationen schaffenden Strukturen oder
Flachen hingegen gering bis durchschnittlich. (= Wertstufe 1 bis 3).

Der Anteil an strukturgebenden Elementen (Strukturvielfalt) und Flachen ist im Plangebiet
und im n&heren und weiteren Umfeld gering bis durchschnittlich (=» Wertstufe 1 bis 3).

Das Plangebiet vermittelt nicht den Eindruck von Naturndhe/Natlrlichkeit. (= Wertstufe 1)
Im weiteren Umfeld vermitteln die Bachauen, sowie die Gehdlze und Waldflachen durchaus
kleinflachig einen naturnahen Eindruck, wobei der menschliche Einfluss tberall deutlich er-
kennbar ist (= Wertstufe 1 bis 3)

Das Plangebiet selbst ist fir die freiraum- bzw. landschaftsbezogene Erholung ohne Be-
deutung. (= Wertstufe 1)

Im n&heren und weiteren Umfeld sind der Oschatzer Kirchenwald, der O-Park, die DélInitz-
bahn, die Oschatzer Innenstadt Beispiele bedeutender Erholungszielpunkte mit entspre-
chender Erholungsinfrastruktur (Wander-, Rad- und Reitwege, Gastronomie, Beherbergung
etc.). Die Erholungseignung des Umfeldes wird als durchschnittlich bewertet. (= Wertstufe
3).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet geringe Wertigkeit aus der Sicht
des Landschaftsbildes und der Erholungseignung aufweist. Das Umfeld ist aus Sicht des
Landschaftsbildes und der Erholungseignung als gering bis durchschnittlich zu beurteilen.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung: )

Eine Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes ist mit einer Anderung des Land-
schaft- und Ortsbildes in diesem Bereich verbunden.

Aufgrund der Bestandsituation (Lage am Siedlungsrand, Gewerbeflachen in der Nachbar-
schaft), der geplanten intensiven Durchgrinung des Plangebietes und den Umstand, dass
bei Planrealisierung ruindsen Gebaude und Flachen mit Verwahrlosungstendenzen besei-
tigt werden, wird eingeschatzt, dass mit der Vorhabensrealisierung keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind.

2.6 Mensch

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung" umfasst sémtliche Fak-
toren der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des
Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen aus-
wirken kénnen. Hierzu zahlen insbesondere:

e der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG,
d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizuflhren,

e der Schutz vor von Bodenverunreinigungen ausgehenden Gefahren,

e die durch den Bauleitplan erwarteten klimatischen Verédnderungen, soweit sie sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder
seines Wirkungsbereichs auswirken,

e Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsméglichkeiten innerhalb des
Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs.

Im Rahmen der Umweltprifung geht es um die Veranderungen der Umweltfaktoren und
die Art und Weise, wie diese sich auf den "Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt " auswirken. Andere Faktoren, die sich auf den Menschen und
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seine Gesundheit auswirken, insbesondere solche sozialer oder 6konomischer Natur, kdn-
nen an anderer Stelle in der Begriindung zum Bebauungsplan abgehandelt werden, soweit
sie fur die Abwagung von Bedeutung sind (z.B. Errichtung von Schulen, Kinderbetreuungs-
platze etc.). [BUNZEL; 2005]

Luftverunreinigungen

Allgemein wird in der Region die Luftverunreinigung als masig eingestuft. Der Jahresmittel-
wert fir die NO.-Belastung lag 2020 bei 5 - 10 yg/m?® und die Ozon-Belastung im Jahres-
mittel 2020 zwischen 45 - 50 ug/m3. Die Feinstaubbelastung (PM 10) wurde 2020 mit einem

Jahresmittel von unter 14 ug/m? erfasst. [Quelle: Luftqualitat in Sachsen, Jahresbericht 2020; unter: https://pub-
likationen.sachsen.de/bdb/artikel/38292; Abrufdatum: 15.02.2022]

Klimatische Belastungen

Das Plangebiet liegt in keinem siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereich.
[Quelle: Regionalplan Leipzig-Westsachsen, https://www.rpv-westsachsen.de/wp-content/uploads/regionalplan/2021/Regio-
nalplan_Verbindlich/Teil2_UB/03_Karten/U_02_Klima.pdf; Abrufdatum 10.02.2022].

Die versiegelten und befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes sind aus mikroklima-
tischer Sicht unglnstig zu bewerten (lokale Uberwarmung, reduzierte relative Luftfeuchte,
Staubbildung). Hingegen wirken die Brach- und Griinflachen sowie insbesondere die Ge-
hélze ausgleichend (gemaBigter Temperaturtagesgang, ausgeglichene Luftfeuchte, Staub-
bindung) und mindern somit aufgrund ihres relativ hohen Flachenanteiles die negativen
Auswirkungen der tberbauten Flachen.

Larm
Larmquellen im Plangebiet und dessen Umfeld sind der SchieBplatz, der Verkehr auf dem
vielbefahrenen Wellerswalder Weg sowie die umgebenen Gewerbebetriebe.

Bodenverunreinigungen
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen innerhalb
des Plangebietes. [Quelle: Flachennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Oschatz, 2011]

Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich weder in einem ausgewiesen (festgesetzten) noch in einem

faktischen Uberschwemmungsgebiet. [Quelle: https:/www.umwelt sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pa-
ges/map/default/index.xhtml; Abrufdatum: 28.10.2020]

Erholung

Das Plangebiet selbst ist fir die freiraum- bzw. landschaftsbezogene Erholung ohne Be-
deutung. (vgl. Kapitel 2.1.6)

Bezogen auf die Erholung durch sportliche Betatigung ist der im Plangebiet gelegene
SchieBplatz fur den Einzelnen von Bedeutung.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung:

Vom geplanten Vorhaben sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3
Abs. 1 BImSchG, d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, zu erwarten.

Von Bodenverunreinigungen bzw. Kontaminationen ausgehenden Gefahren sind, nach der-
zeitigem Kenntnisstand, nicht zu erwarten - ebenso wenig wie klimatische, fir die Gesund-
heit und das Wohlbefinden des Menschen relevante, Verdnderungen innerhalb des Plan-
gebiets oder seines Wirkungsbereichs.

Erhebliche Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmdglichkeiten inner-
halb des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs kénnen, aufgrund der Bestandsitua-
tion, der Lage und der geplanten Durch- bzw. Eingriinung ausgeschlossen werden.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass erhebliche Umweltauswirkungen bzgl. des
Schutzgutes Mensch nicht zu erwarten sind.

2.7  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand:

e Im I5I_a_n_gebiet befinden sich keine Baudenkmale nach § 2 Abs. 5 a SachsDSchG.

e Das Plangebiet liegt in einer archaologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschaft von
auBerordentlich hoher archdologischer Relevanz. Dies belegen archdologische Kultur-

denkmale, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.
[Stellungnahme des Landesamtes fiir Archdologie; vom 13.10.2020 (AZ: 2-7051/53/229-2020/24561]

L Lishschitzbe

Mearwiz

Lage des
Plangebietes

! i FATm A\ AN
Archiclogische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch auBerhalb
) ’ Denkmalfischen in srhebli

Archéologische Denkmale

und ver Umfang 2u erwarten.
] L] ieh G isinfi ion und Sachsen,  Vor MaBnahmen mit Bodeneingriffen muss in jedem Fall eine denkmalschutzrechtliche
Arch © Land: fr Archiologk hsen, Recherche vom 09.10.2020 Stellungnahme zu den archiologischen Bel ingeholt werden!

Abb. 6:  Lage archaologischer Denkmale im Umfeld des Plangebietes.
[Landesamtes fur Arch&ologie; 13.10.2020; Auszug]

Sachgter:
e Die Gebaude und befestigten Flachen im Plangebiet sind Sachglter im Sinne der Defi-
nition?.

2 Definition: Sachgiter sind alle natiirlichen oder vom Menschen geschaffenen Giiter, die fur den Einzelnen, die Gesell-
schaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind. [SCHRODER et al.; 2004 in BUNZEL;
2005]
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Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung:

_D_efaés_ﬁléﬁgebiet in einem archaologischen Relevanzbereich liegt, ist vor Beginn der Bau-
arbeiten eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen. Ggf. sind vor Beginn der
Bauarbeiten archaologische Untersuchungen durchzufihren. Nur unter dieser Vorausset-
zung kénnen erhebliche Auswirkungen auf Kulturglter ausgeschlossen werden.

Sachguter:

Die vorhandenen StraBen und Zuwegungen sowie die vorhandenen Gebaude haben Be-
standsschutz. StraBen und Zuwegungen werden als Verkehrsflachen und die Gebaude mit
der Lage in den Baugebieten und in Baufenstern planungsrechtlich im Bebauungsplan ge-
sichert. Erhebliche Auswirkungen auf Sachgiter kénnen ausgeschlossen werden.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern und Belangen

Die groBten Auswirkungen der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben sind
bei den Schutzgitern Boden und Wasser sowie bei den Schutzgttern Tiere / Pflanzen und
deren Lebensraumfunktionen zu erwarten. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern kénnen insbesondere auf die bauliche Inanspruchnahme derzeit nicht bebau-
ter Béden zuriickgefiihrt werden. Der Verlust einzelner Bodenfunktionen auf diesen Flachen
wirkt sich auch auf andere Schutzgiter aus. So lassen sich die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild ebenso auf die Bodenbeanspruchung zurlckfihren.

Aufgrund der in den Kapiteln 2.1 bis 2.7 dargelegten Bestandssituation, Vorbelastungen
und Planungsauswirkungen und bei Berlcksichtigung der im Kapitel 4.3 formulierten Arten-
schutzmaBnahmen wird eingeschétzt, dass bei Durchfiihrung der Planung keine erhebli-
chen Auswirkungen bezlglich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern und Umweltbelangen zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage und der Umgebung des Plangebiets kann darlber hinaus eingeschatzt
werden, dass bei Durchfiihrung der Planung erhebliche Auswirkungen auf Wechselwirkun-
gen zwischen raumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen wer-
den kénnen.

29 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen
und Abwassern

Emissionen wahrend der Bauphase

Mit der Realisierung der Planung kommt es in der Bauphase zu zeitlich begrenzten Belas-
tungen durch Baustellenverkehr und -betrieb in Form von Gerduschemissionen sowie ver-
starkte Staubentwicklung bei anhaltend trockener Witterung. Diese Beeintrachtigungen
kénnen durch die Festlegung von Arbeitszeiten, den Einsatz moderner, gerausch- und
emissionsarmer Maschinen und Gerate sowie bei Bedarf durch die Benetzung von Baufla-
chen mit Wasser bis unter die Erheblichkeitsschwelle minimiert werden.

Luftschadstoffe

Von dem Gewerbegebiet ist mit den Ublichen Emissionen in Form von Larm-, Licht- und
Heizemissionen zu rechnen. Unter Zugrundelegung der gultigen Warmedammstandards
und moderner Heizanlagen sind, bei Bericksichtigung der Vorgaben der 1. BImSchV, keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Blendungen durch Solarkollektoren
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Durch Solarkollektoren kann es zu schéadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im
Sinne BImSchG kommen. Sind entsprechende Umwelteinwirkungen zu befiirchten, kénnen
diese durch die Verwendung von Modulen mit einer matten Oberflache gemindert werden.

Abfélle, Abwéasser

Ein Altlastenverdacht liegt nicht vor. Bodenmaterial, welches bei BaumaBnahmen anfallt,
ist geman § 7 Abs. 2 KrWG zu verwerten. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung.
Abfélle und Abwasser, welche im Rahmen der Nutzung anfallen, werden geman den gulti-
gen Standards ordnungsgeman entsorgt.

Aufstellung von Luft-Wé&rmepumpen und/oder Klima-, Kihl- oder Liftungsgeraten
Zur Vermeidung von schalltechnischen Konflikten wird auf den ,LAIl - Leitfadens fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten", (Stand: 28.08.2013, ak-

tualisiert durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020) verwiesen. [Im Detail siehe:
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_stat_gera-
ete_1588594414.pdf]

Blendungen durch Solarkollektoren

Durch Solarkollektoren kann es zu schéadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im
Sinne BImSchG kommen. Sind entsprechende Umwelteinwirkungen zu befiirchten, kénnen
diese durch die Verwendung von Modulen mit einer matten Oberflache gemindert werden.

2.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Geméan § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlck-
sichtigen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das
Baugesetzbuch zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuer-
barer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit inren Verpflich-
tungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden,
die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 10
Gebaudeenergiegesetz (GEG) werden die Eigentimer von Gebauden dazu verpflichtet,
dass der Gesamtenergiebedarf eines neu errichteten Hauses einem nach dem GEG zu
bestimmendem Wert nicht Uberschreiten darf, das vorgegebenen Energieverluste beim
Heizen und Kihlen zu vermeiden sind und dass der Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken ist. Im § 47 GEG wird
darUber hinaus das Nachrusten bestehender Gebaude geregelt, um die Anforderungen ei-
nes Mindestwarmeschutzes zu erfillen.

Aufgrund der GréBe und der Ausrichtung der Baufelder erméglicht der Bebauungsplan eine
optimale Ausrichtung der Gebaude zur Nutzung von Solarenergie und fiir die Besonnung
von Innenrdumen.

Zusammenfassend wird es fUr zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren
Energien sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwi-
ckelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen Fassung zu verweisen.
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2.11 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir Unfélle oder Katastrophen

GemanB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB sind, unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fir schwere Un-
falle oder Katastrophen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis d und i BauGB
zu erwarten sind, bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlcksichtigen.

Exkurs:

Gegenstand der Betrachtungen sind dabei grundsétzlich ausschlief8lich (vgl. Gesetzentwurf der Bundes-
regierung zum BauGB 2017,S. 40)
e Vorhaben,
o fiir die nach dem Bebauungsplan eine Zuldssigkeit gegeben ist und
o die nach gegenwértigem Wissensstand hinsichtlich derjenigen Merkmale, die fiir die Bestim-
mung der Relevanz von Unfall- oder Katastrophenereignissen von Bedeutung sind, hinrei-
chend konkretisiert sind, sowie
e Unfall- oder Katastrophenereignisse,
o die aufgrund der Anfélligkeit des jeweiligen Vorhabens fiir schwere Unfélle und/oder Kata-
strophen zu erwarten und deshalb fiir das betroffene Vorhaben von Bedeutung sind, wobei
o fiir die Bestimmung der Relevanz von Unfall- und Katastrophenereignissen sowohl ihre
Wahrscheinlichkeit als auch das mit ihnen verbundene Schadensausmal3 zu beriicksichtigen
sind,
e  Auswirkungen, die
o bei relevanten Unfall- oder Katastrophenereignissen
o von dem jeweiligen Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen.

Fiir schwere Unfille,
e die als vorhabeninterne Ereignisse von dem Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen,
e  bei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering ist, dass mit ihrem Eintreten nicht ge-
rechnet werden muss, und
e  bei denen erhebliche Auswirkungen auf die genannten Belange zu erwarten oder nicht auszu-
schlie3en sind,
ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszu-
schlie3en sind.
Hinsichtlich schwerer Unfélle im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie bzw. der StérfallVO des Bundes werden hier
zusétzlich die Auswirkungen in den Blick genommen, die von auf3erhalb des Untersuchungsgebietes gele-
genen Betriebsbereichen von Stérfallbetrieben auf schutzbediirftige Nutzungen einwirken kénnen.

Fiir Katastrophen,
e die als vorhabenexterne Ereignisse von aul3en auf das jeweilige Vorhaben einwirken kbnnen,
e bei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering ist, dass mit dem Eintreten nicht gerech-
net werden muss,
o fiir die das jeweilige Vorhaben anféllig ist und
e deren Einwirken auf das jeweilige Vorhaben bewirkt, dass von ihm erhebliche Auswirkungen auf
die genannten Belange zu erwarten oder nicht auszuschlief3en sind,
ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszu-
schlie3en sind.
An Katastrophenereignissen sind von den grundsétzlich denkbaren Féllen — z.B. Erdbeben, Anstieg des
Meeresspiegels, Uberschwemmungen; vgl. UVP-AndRL, S. 2, Erwdgungsgrund (15) — fiir die Stadt
Oschatz in diesem Zusammenhang nach ausreichendem Ermessen nur Hochwassersituationen bzw. Uber-
flutungen nach Starkregen bedeutsam und daher auch nur diese zu betrachten.

[Quelle: FRENK, J.; Stadtplanungsamt Leipzig, Bauleitplanungs-Handbuch Teil Il, Mustergliederung in der Fas-
sung vom 09.06.2020; geringfligig verandert - angepasst]

Eingeschatzt wird, dass bei Planrealisierung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf-
grund einer Anfélligkeit flr Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind. Das Plangebiet
befindet sich weder in einem ausgewiesen (festgesetzten) noch in einem faktischen Uber-
schwemmungsgebiet.

Die nach dem Bebauungsplan zul&ssigen Vorhaben weisen keine besondere Anfélligkeit
fir schwere Unfalle oder Katastrophen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. | BauGB auf.
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3. EINGRIFFSREGELUNG NACH DEM BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord 2“ der Stadt Oschatz wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren

»--- in den Féallen des Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 (Gesamtgrundfldche kleiner 2 ha; so im
vorliegenden Fall) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig.”

§ 1a Abs. 3 Satz 5:
»Ein_Ausgleich ist _nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.”

=>» Fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord 2“ bedeutet Vorgenanntes, dass sich fur
die Realisierung des Planvorhabens kein Ausgleichserfordernis ableiten lasst. Festsetzun-
gen im Bebauungsplan durfen daher weder rechtlich noch fachlich die Qualitat von ,Aus-
gleichsmaRnahmen® im Sinne der Eingriffsregelung annehmen [SCHRODTER et. al; 2019].

§ 18 Abs. 1 BNatSchG definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft” als ,Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen.*
Bei der Feststellung, ob eine Planung oder eine MaBnahme zu einem Eingriff fihrt, ist die
planungsrechtliche Qualitat der Flache nicht von Bedeutung: Eine Verschlechterung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann sowohl bei der Inanspruchnahme von AufBBen-
bereichsflachen als auch von Flachen im so genannten Innenbereich auftreten [SCHWIER,;
2002]. Dieser Grundsatz gilt nunmehr auch fir Bebauungspléne der Innenentwicklung.

Die Gemeinde ist somit nicht von der Pflicht zur Ermittlung der tatséchlichen Beeintrachti-
gung freigestellt. Auch ist die Prifung der Vermeidungsmaéglichkeit auf den vollen Umfang
der Beeintrachtigung zu erstrecken. Lediglich das Ausgleichserfordernis wird durch
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB modifiziert. [vgl. BUNZEL; 1999]

Mit der Darlegung der Umweltbelange wird dem vorbenannten Anspruch Rechnung getra-
gen.
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4. GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VER