GroBe Kreisstadt
OSCH AT 7 LY

STADTVERWALTUNG QSGHATZ

Stadtverwallung Oschatz, Neumarkt 1, 04758 Oschatz

An die/den Der Oberbiirgermeister
Mitglieder des Stadtrates Sie erreichen mich:
Beigeordneten und Amtsleiter Telefon: (03435) 970-271

E-Mail: obom@oschatz.org
Oschatz, 24.02.2022

Einladung

zur Sitzung des Stadtrates
Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate,
zur kommenden 6ffentlichen Sitzung lade ich Sie fiir

Dienstag, 08. Marz 2022, 18:30 Uhr

in die Stadthalle Thomas-Miintzer-Haus am Altmarkt herzlich ein.

Tagesordnung
Offentlicher Teil
I. Eréffnung und Feststellung der Beschlussfahigkeit, Bestatigung der Tagesordnung,
Bestatigung der Niederschrift vom Hauptausschuss vom 04.11.2021
Il. Verwaltungsbericht
lll. Beschllisse zur den Beschlussvorlagen
1. DS 2022-008  Abwagung Bebauungsplanentwurf 3. Anderung ,Gewerbegebiet B¢
2. DS 2022-010 Abwagung Bebauungsplanentwurf ,Eigenheimstandort
Neubauernsiedlung®
3. DS 2022-011 Abwagung Bebauungsplanentwurf ,Merkwitzer Strale*
4. DS 2022-013 Vergabe Einfriedung Robert-Hartwig-Oberschule
5. DS 2022-012 Verordnung der GroRRen Kreisstadt Oschatz Uiber verkaufsoffene Sonntage
im Jahr 2022
IV. Informationen und Anfragen

Diese Sitzung findet statt, da der Stadtrat am 10. Februar 2022 nicht beschlussfahig war. In der
Sitzung am 8. Méarz ist die Beschlussfahigkeit fur die Vorlage 2022-008 mit drei anwesenden
Stadtraten gegeben.

Bitte beachten Sie die dann gultige Coronaschutzverordnung mit der Pflicht zur Vorlage eines
Impf-, Genesenen- oder Testnachweises fur die Teilnahme an kommunalen Gremiensitzungen.
Wir bieten einen kostenfreien Test vor Ort an. Ich ordne das Tragen einer FFP2-Maske
wahrend des gesamten Aufenthaltes in der Stadthalle an. Ausgenommen sind die
Sitzungsteilnehmer wahrend ihres Redebeitrages.

Freundliche GriuRe

Andreas Kretschmar
Oberburgermeister Anlagen



GrolRe Kreisstadt Oschatz Sitzung am 08.03.2022
Stadtrat

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2022-008 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Herr Stein Aktenzeichen: 621-41- Abstimmung:

Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Abwigung Bebauungsplanentwurf 3. Anderung ,, Gewerbegebiet B“

Antrag

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oschatz beschliel$t gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Abwagung
der abgegebenen Stellungnahmen zum B-Planentwurf 3. Anderung ,Gewerbegebiet B“.

Das Abwagungsprotokoll ist Bestandteil des Beschlusses.

Entsprechend dem Abwagungsergebnis wird die Verwaltung mit der Einleitung der weiteren
erforderlichen Schritte fir die Erreichung der Planreife beauftragt.

Begriindung

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oschatz hat den Bebauungsplanentwurf zur 3. Anderung
»Gewerbegebiet B in seiner Sitzung am 21.07.2021 gebilligt und die Stadtverwaltung gemal
§ 3 Abs. 2 und § 4 BauGB mit der Einholung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange und der Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslage beauftragt.

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 13.09.2021 bis einschlief8lich 15.10.2021 in der
Stadtverwaltung wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt.

Die wahrend der offentlichen Auslage und der Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
die Abwéagungen einzustellen.

Anlage
Abwagungsprotokoll



Die offentliche Auslage erfolgte vom 13.09.2021 bis einschliel3lich 15.10.2021.

Die beteiligten Tréager 6ffentlicher Belange waren aufgefordert bis zum 22.10.2021 ihre
Stellungnahmen abzugeben.

Das Abwégungsmaterial wurde im Stadtbauamt der Stadtverwaltung Oschatz erstellt und wird zur
Stadtratssitzung am 08.03.2022 behandelt.
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,,Gewerbegebiet B, 3. Anderung des Bebauungsplans

1. Mitnetz Gas 23.09.2021

Nach der Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen teilen wir IThnen mit, dass sich Anlagen
unseres Unternehmens im angegebenen Bereich befinden. Fur diese Anlagen erteilen

wir folgende Auskunft welche nicht als Erkundigung (Schachtschein) gilt:

Gashochdruckleitung und erhohte Gasniederdruckleitungen

Zu der vorhandenen Gashochdruckleitung TN 124.02.03 (DN 100/DP 16) und den erhdhten
Gasniederdruckleitungen tibergeben wir mit diesem Schreiben die Bestandsplane Blattnr. 1 und 2.
Fur diese Gashochdruckleitung betrégt die zu berticksichtigende Schutzstreifenbreite 4,0 m (jeweils
2,0 m rechts und links der Trasse).

Weiterhin erhalten Sie unsere "Allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von
Gasanlagen” zur verpflichtenden Beachtung.

Sollten aus objektiven Grinden die von MITNETZ GAS geforderten Mindestabstande nicht
eingehalten oder die Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden kénnen, stimmen Sie sich
unbedingt mit uns zu den dann notwendigen Sicherungsmalinahmen ab.

Versorgungsanlagen genielRen Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten Baumalinahmen
Veranderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere Aufwendungen, tragt der
Verursacher sémtliche dafur anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nichts
Anderes geregelt ist.

Die ggf. transparente Darstellung der Sparte Strom/Beleuchtung/Telekommunikation hat nur
informativen Charakter. Leitungsauskinfte erhalten Sie bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft
Strom mbH.

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen unterliegt, hat diese
Stellungnahme eine Giiltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unberihrt.

Abwéagung nicht erforderlich

2. Sachsisches Oberbergamt 24.09.2021

mit Ihrem Schreiben vom 22. Juni 2021 beteiligten Sie das Sachsische Oberbergamt als Trager
offentlicher Belange an oben genanntem VVorhaben. Nach Prifung der uns vorliegenden Unterlagen
sind die Belange des Sachsischen Oberbergamtes durch das VVorhaben nicht betroffen.

Hinweis:

Diese Stellungnahme wurde nach aktueller Prifung der Sachlage und den uns gegenwartig
vorliegenden Informationen erarbeitet. Sie gibt den derzeitigen Kenntnisstand des Sachsischen
Oberbergamtes wieder und gilt fur das angezeigte VVorhaben/Grundstiick.

Abwagung nicht erforderlich

3. Landesamt fur Archaologie 27.09.2021



vielen Dank fur die Zusendung der Planunterlagen zu o0.g. Vorhaben. Im Rahmen der Beteiligung der
TOB gibt das Landesamt fiir Archaologie folgende Stellungnahme ab und dankt fiir die bereits erfolgte
Aufnahme unter Pkt. Hinweise:

Die archdologische Relevanz des VVorhabenareals belegen archédologische Kulturdenkmale aus dem
Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (Siedlungsspuren u.a. der
Vorrémischen Eisenzeit [66690-04; 66680-05]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten miissen durch das
Landesamt fur Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren. Diese beiden Sétze sind dankenswerterweise bereits als Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen, um die Untere Bauaufsichtsbehdrde und den kiinftigen VVorhabentréger
oder Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren.

Nach 8 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehtrde, wer Erdarbeiten etc. an
einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Der VVorhabentréger wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten
beteiligt (8 14, Abs. 3 SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das
Vorgehen werden in einer zwischen Vorhabentrdger und Landesamt fur Archdologie abzuschlieRenden
Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Abwagung nicht erforderlich

4. Landesamt fur Denkmalpflege 04.10.2021

Nach Priifung der Unterlagen in unserem Amt mochten wir Ihnen mitteilen, dass aus denkmal-
pflegerischer Sicht keine Einwénde gegen das Vorhaben in der vorgelegten Form bestehen.

Abwagung nicht erforderlich
5. Wasserverband Dobeln-Oschatz 05.10.2021

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet B" in Oschatz befindet sich unserer
Kenntnis nach auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von
MalRnahmen alle VVorkehrungen zu treffen, damit keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
gelangen. Das Gewerbegebiet B ist bereits trinkwasserseitig erschlossen. Sollten dennoch
Leitungsverlegungen notwendig werden, so sind diese rechtzeitig mit der Dobeln-Oschatzer
Wasserwirtschaft GmbH abzustimmen. Die in den privaten Flurstiicken 2491/2, 2490, 2489/2 und
2489/4 der Gemarkung Oschatz verlaufende Trinkwasserversorgungsleitung sowie generell alle
bestehenden Trinkwasserleitungen sind zu erhalten und zu schitzen. Jegliche Beschadigungen sind
auszuschlief3en. Im Schutzstreifen der Leitungen ist eine Bebauung und Bepflanzung nicht zul&ssig.
Bei Kreuzungen und Parallellaufen von Leitungen/Kabeln anderer Ver-/Entsorgungstrager zu
vorhandenen bzw. neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen sind die Mindestabstdnde nach DIN

EN 805 einzuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens der Leitungen sind Bebauungen/Bepflanzungen
nicht zuldssig. Die Loschwasserversorgung gehdrt nicht zu den Aufgaben der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung. Das Wasserversorgungsunternehmen ist nicht verpflichtet, die erforderliche
Loschwasservorhaltung ganz oder teilweise tber das 6ffentliche Netz sicher zu stellen.

Der Wasserverband Dobeln-Oschatz liefert deshalb entsprechend seinen Vertragsbedingungen

(1. Ergénzende Bedingungen, 9. Technische Anschlussbedingungen) Loschwasser tiber 6ffentliche
Hydranten nur nach Kénnen und Vermdgen.

Die Zuganglichkeit zu den Anlagen der Trinkwasserversorgung muss wahrend der Realisierung von
BaumafRnahmen standig und ohne Einschrankungen gewéhrleistet sein. Baustelleneinrichtungen sowie
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Lagerplatze fir Baumaterialien dirfen nicht Uber Trinkwasseranlagen errichtet werden.

Eventuell vorgefundener Altleitungsbestand ist zur Priifung anzuzeigen.

Notwendige Reparaturen konnen nur nach ortlicher und fachlicher Prifung durch den Betriebsflhrer,
der Veolia Wasser Deutschland GmbH, anerkannt werden. Bei allen vorgesehenen Pflanzmafinahmen
sind die ,,Technischen Mitteilungen Hinweis - Merkblatt GW 125 (M)" des DVGW-Regelwerkes zu
beachten und die darin enthaltenen Festlegungen umzusetzen.

Der Pflanzabstand zu vorhandenen Versorgungsleitungen einschlief3lich Zubehdr muss mindestens
2,5 m betragen. Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens sind nicht zuléssig.

Abwagung nicht erforderlich
6. Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen 14.10.2021

Grundlage dieser Stellungnahme sind:

* der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013,

* der Regionalplan Westsachsen 2008, verbindlich seit 25.07.2008, und

» der Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPL L-WS), Fassung gemaR Satzungsbeschluss der
Verbandsversammlung vom 11.12.2020, genehmigt am 02.08.2021.

Mit o. g. Bebauungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere
Entwicklung des Gewerbegebietes B geschaffen werden. Im Plangebiet werden dafiir mehrere
Gewerbe und Mischgebiete festgesetzt. Innerhalb der Gewerbegebiete sind alle Nutzungen geman

8 8 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassig. Innerhalb der Mischgebiete sind alle Nutzungen
gemal 8 6 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 7 BauNVO zul&ssig. Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die
0.9. Planung Bedenken.

Die Stadt Oschatz hat zur Steuerung ihrer Einzelhandelsentwicklung 2020 ihr Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fortgeschrieben, das durch den Stadtrat als stadtebauliches Entwicklungskonzept
beschlossen wurde. Damit ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen zu beriicksichtigen. Eine Auseinandersetzung mit den relevanten Abschnitten des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes flr das Gewerbegebiet West wird jedoch vermisst.

Ein Teil des Plangebietes wurde im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Oschatz (Stand
05.05.2020) als Erganzungsstandort Gewerbegebiet West ausgewiesen.

Dazu heilt es (S. 74/75):

Zukunftig sollte zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche lediglich eine weitergehende
Ansiedlung/ Erweiterung von nicht zentrenrelevanten Betrieben an dem Erganzungsstandort
Gewerbegebiet West erfolgen. Zudem soll zentrenrelevanter und nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel maximal auf dem bisher genehmigten Niveau bestehen und dartiber hinausgehende
Ansiedlungs- und Erweiterungsbegehren ausgeschlossen werden. Um die Standortfrage nachhaltig zu
sichern, sind bei den bestehenden Lebensmitteldiscountern und Supermérkten lediglich
Marktanpassungen mit begrenzten Verkaufsflachenerweiterungen zuzulassen (max. 800 m2
Gesamtverkaufsflache und Nachweis der Vertraglichkeit).

In Kapitel 5.2 Steuerungsregeln des Einzelhandels auf3erhalb der zentralen VVersorgungsbereiche heil3t
es beziiglich der Ergédnzungsstandorte:

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten soll im Sinne einer Biindelung von Angeboten und
Verkehrsstromen — ergédnzend zum Hauptzentrum — die Konzentration von nicht zentrenrelevanten
Betrieben (groRflachig und nicht grol3flachig) angestrebt werden.

Zusatzlich zum zentralen Versorgungsbereich dienen daher die bestehenden Ergdnzungsstandorte
Gewerbegebiet West, EKZ Nossener StraRe und der Gewerbestandort Ulanenweg der Ansiedlung und
4



Erweiterung von auch groRRflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben, der den
zentralen Versorgungsbereich im Sinne einer ,,Arbeitsteilung" funktional ergénzt.

Die weitere Ansiedlung bzw. Entwicklung und Erweiterung nahversorgungs- und zentrenrelevanter
Sortimente Uber den bisherigen Bestand hinaus ist zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche und
Nahversorgungsstandorte an diesem Standort planungsrechtlich

auszuschlief3en. Vorhandene Betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten
sind nach Mdglichkeit in die zentralen Versorgungsbereiche zu verlagern.

Dementsprechend werden in der ,,Ubersicht Regeln zur Steuerung des Einzelhandels in Oschatz"
(Seite 87) die Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit nahversorgungsrelevantem
Kernsortiment oder mit zentrenrelevantem Kernsortiment in Ergdnzungsstandorten generell
ausgeschlossen. Die Festlegungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzept flr die Stadt Oschatz
werden mit dem vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes nicht umgesetzt.

Vielmehr wird in allen Gewerbe- und Mischgebieten des Plangebietes die Ansiedlung oder
Erweiterung jedweden Einzelhandels, der nicht § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt, uneingeschrankt
zugelassen. Einzelhandelsentwicklungen sind somit kaum steuerbar und kénnen mit
zentrenschadigender Wirkung verbunden sein.

Um eine nachhaltige Stadtentwicklung zu gewahrleisten, sollte eine derartige Entwicklung mit dem
Bebauungsplan vorausschauend und rechtssicher ausgeschlossen werden. Dazu sind die
Steuerungsregeln des Einzelhandelskonzeptes mit dem geénderten Bebauungsplan umzusetzen.

Es wird empfohlen, Einzelhandelsbetriebe mit zentren oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten
unter Bezugnahme auf das Einzelhandelskonzept im gesamten Plangebiet auszuschlielRen.
Ausnahmsweise sollte Einzelhandel nur in den Teilgebieten mit bestehender Einzelhandelsnutzung
- mit entsprechender Sortimentsfestsetzung - zugelassen werden sowie in allen Teilgebieten als
Annexhandel (im Zusammenhang mit im Gewerbegebiet anséssigen Betrieben des Handwerks und
produzierenden Gewerbes).

Stellungnahme der Verwaltung:.

Unter Punkt 1 der Begriindung (Grundlagen) wird genau auf diesen Sachverhalt eingegangen.

Der zitierte Sachverhalt der Seiten 74/75 ist unter anderem Gegenstand dieser Plananderung/ -
anpassung. Auf Grund dieser und weiterer Stellungnahmen soll in der Begriindung deutlicher auf das
Einzelhandelskonzept (EHK) eingegangen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, dass die Begriindung erganzt wird. Die Begriindung
soll eine klarere Aussage bekommen, dass lediglich Marktanpassungen mit begrenzten Verkaufs-
flachenerweiterungen von vorhandenen Handelsbetrieben zugelassen werden (max. 800 m2
Gesamtverkaufsflache mit Nachweis der Vertraglichkeit). Jedoch keine Neuansiedlungen.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafur Dagegen Enthaltung anders lautender VVorschlag der Stadtréte




7. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH 14.10.2021

Gegen die 3. Anderung Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken.
« Stellungnahme Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Bei uns laufen aus netzplanerischer Sicht keine Planungen, die bei Ihrer Mal3nahme zu bertick-
sichtigen sind. Der vorhandene Leitungsbestand ist zu beriicksichtigen. Ggf. erforderliche
Leitungsumverlegungen sind der MITNETZ STROM schnellstmdglich anzuzeigen, spatestens jedoch
12 Monate vor Beginn der Bauausfiihrungen.

Eine ErschlieBung ist rechtzeitig zu beantragen! Im Bebauungsgebiet betreiben wir Verteilungsanlagen
des Mittel- und Niederspannungsnetzes. Besonders weisen wir auf die vorhandene Trafostation ,,West"
in der Blomberger StraRe hin.

Fur Planungszwecke erhalten Sie zwei Bestandsplankopien. Die Ubergabe der Bestandspléne ersetzt
nicht das Schachtscheinverfahren. Werden durch Ihre Baumalinahmen Umverlegungen der Anlagen
notwendig, so sind die Kosten daflir vom Veranlasser zu tibernehmen, soweit keine anderen
Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender Antrag ist friihestmoglich an uns zu stellen.

Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf der
Grundlage der Bedarfsanmeldungen der Kunden.

Beachten Sie bitte, dass zur Einleitung von MalRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des
Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu
einem Angebot der vom Antragsteller zu Gibernehmenden Kosten kommt.

Hierzu wenden Sie sich bitte an den

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Netzregion West-Sachsen / Netzvertrieb
Herr Feist

Friedrich-Ebert-Strale 26

04416 Markkleeberg

Tel. (0341) 120-7576

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwécher befestigten Flachen (FuR-
und Radwege oder Grunstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in 6ffentlichen Flachen" zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie AG beansprucht
eine Trassenbreite von 0,80 m. Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den
dazugehdrigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen. Dabei sind
fiir Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m
Schutzstreifen in Ansatz zu bringen. Bei der Anpflanzung von Grol3griin ist zu den Kabeltrassen ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine
maximale Wuchshohe von 4 m erreichen.

* Stellungnahme Stralenbeleuchtungsanlagen Stadt Oschatz
Im Auftrag der Stadt Oschatz erhalten Sie von uns die Auskunft zu den Beleuchtungsanlagen in Ihrem

angegeben Bereich. Die Anlagen sind ebenfalls im beigefligten Bestandsplan (hellblau dargestellt)
ersichtlich.



* Stellungnahme Fernmeldeanlagen

Im angegebenen Bereich befinden sich Gemeinschafts-FM-Kabelanlagen in Rechtstragerschaft der
enviaM und envia TEL GmbH.

Den Verlauf der Trassen entnehmen Sie bitte den beiliegenden Planausziigen.
Sollten Umverlegungen notwendig werden, so sind diese mit

envia TEL GmbH
Dokumentation
Magdeburger Stralle 51
06112 Halle

zum frihestmdglichen Zeitpunkt abzustimmen, das betrifft auch Veranderungen der Tiefenlage unserer
Kabel. Dazu sind Lageplane mit den eingetragenen Konfliktpunkten einzureichen.

Die Kosten der Umverlegung gehen zu Lasten des Veranlassers, soweit keine anderen Regelungen
zutreffend sind.

Fur Fragen steht Ihnen unser Mitarbeiter Herr Eller, Tel. (0345) 216-2538,

E-Mail: steven.eller@enviatel.de zur Verfugung.

Generell bitten wir Sie, lhre Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM-Gruppe so anzupassen,
dass Umverlegungsarbeiten entfallen.

Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prifen. Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch
unumgénglich sein, sind Abstimmungen zur Erarbeitung einer technischen Losung in der
Planungsphase mit uns zu fihren. AnschlieRend ist die bestatigte Ausfuhrungsplanung zur
Vorbereitung und Durchflihrung der abgestimmten BaumalRnahme an die vorgenannten
Ansprechpartner zu ibergeben.

« Stellungnahme Hochspannungsanlagen und Anlagen der envia THERM

Im angegebenen Bereich befinden sich keine 110-kV-Anlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG
und keine Anlagen der envia THERM in Bestand und Planung.

Nach Einarbeitung aller Forderungen und Hinweise bitten wir um Vorlage eines bestatigten
Bebauungsplanes sowie der Regelquerschnitte ¢ffentlicher StraRen.

« Hinweis auf Gasanlagen der MITGAS GmbH

Beachten Sie bitte, dass sich In Ihrem Bereich Anlagen der MITGAS GmbH befinden.
Der Leitungsbestand ist gesondert bei

MITNETZ-Gas GmbH

F.-Ebert-Stralle 26

04416 Markkleeberg

E-Mail: Auskunft@Mitnetz-Gas.de einzuholen

Abwégung nicht erforderlich


mailto:steven.eller@enviatel.de
mailto:Auskunft@Mitnetz-Gas.de

8. Abwasserverband ,Untere Dollnitz" 20.10.2021

den im Bebauungsplan unter Punkt 6.1 ,,Abwasserbeseitigung® genannten textlichen
Festsetzungen hat der Abwasserverband Untere DélInitz nichts hinzu zuftigen.
Die dort genannten Punkte entsprechen den Gegebenheiten.

Abwagung nicht erforderlich
9. Séachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 21.10.2021

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund fehlender Zustandigkeit
nicht maoglich.

Wir haben die Prufung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der unter den
Gliederungsabschnitten 2.1, 3.1 und 4.1 aufgelisteten Unterlagen vorgenommen.

1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LFULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum Radonschutz, die
zu beachten sind. Zur Begrindung und zu weiteren Hinweisen der natlrlichen Radioaktivitét siehe
Gliederungspunkt 3.

Wir empfehlen auBerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Punkt 2 folgenden
Hinweise zur Anlagensicherheit / Storfallvorsorge zu berticksichtigen Auch aus geologischer Sicht hat
sich ein Hinweis ergeben, den wir empfehlen zu beriicksichtigen, siehe dazu Abschnitt 4.

Die Belange des Fluglarms sowie Belange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht
berihrt.

2 Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge

2.1 Unterlagen

[1] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange — Bundes Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) in der jeweils aktuellen Fassung

[2] 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Storfall-
Verordnung (12. BImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung

[3] EU-Richtlinie 2012/18/EU

[4] KAS-18, Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung 8 50 BImSchG, 2. uberarbeitete Fassung (Nov. 2010)
(www.kas-bmu.de/publikationen/kas pub.htm)

[5] Gutachten zu den Festsetzungsmaoglichkeiten fiir die Umsetzung von Abstands-
empfehlungen der KAS 18



2.2 Prifergebnis
Aus Sicht der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge stehen der Planung keine Bedenken
entgegen. Bei den weiteren Planungen sind nachfolgende Hinweise zu berlicksichtigen.

2.3 Hinweise

Der Bebauungsplan weist Gewerbegebiete aus, die als Gewerbegebiet GE genutzt werden kdnnen.
Damit konnte sich auch ein Betrieb ansiedeln, welcher der Storfall- Verordnung (12. BImSchV) [2]
unterliegt. Zum Schutz der Bevolkerung und zu folgenden benachbarten Schutzobjekten und Flachen
gemal EU-Richtlinie 2012/18/EU (SEVESO-III-Richtlinie) [3] und § 50 BImSchG [1] ist deshalb ein
angemessener Abstand zu wahren:

» Wohngebiete

« 6ffentlich genutzte Gebdude und Gebiete,

* wichtige Verkehrswege

* Freizeitgebiete

» unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete.

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in einem Genehmigungsverfahren nach BImSchG
[1, 4, 5] zu prifen.

Abwagung nicht erforderlich

3 Natirliche Radioaktivitat
3.1 Unterlagen

[1] Kataster fiir Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen
Uber den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem
Projekt ,,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher
Altlasten" (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geéndert worden ist.

[3]  Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. I S.
2034, 2036), die zuletzt durch Artikel 83 des Gesetzes vom 10. August 2021
(BGBI. | S. 3436) geandert worden ist.

[4]  Allgemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom
19. November 2020 (SachsABI. S. 1362).

3.2 Prfergebnis
Das Plangebiet befindet sich:

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte tber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auferhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Erkenntnissen in
einer als unauffallig beziglich der zu erwartenden durchschnittlichen
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.



Zum vorliegenden VVorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen
weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz
zu beachten.

3.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-verordnung
(88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein
Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fiir die Uber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen
festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsétzlich geeignete
MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Geb&audes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen Malinahmen durchfiihrt, die
zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fuhren, soll die Durchfiihrung von
MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und
zumutbar sind. Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung [4] Gebiete nach

8 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete
wird erwartet, dass die tber das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitatskonzentration in der Luft in
einer betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert
von 300 Bg/m3 Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor
Radon zu erfullen. Die Allgemeinverfligung sowie alle weiterfuhrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen. Aber auch auRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann
nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der
Eigenschaften des Gebéudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der
Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten konnen. Daher empfehlen wir generell dem
vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

3.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten™
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artike1/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erlautert. Diese Broschire kénnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
Dresdner Strafle 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberaturmstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer Vereinbarung
individueller persénlicher Beratungstermine.

Abwéagung nicht erforderlich
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4 Geologie
4.1 Unterlagen

[1] Schreiben der Stadt Oschatz, Stadtbauamt vom 22.09.2021 zur 3. Anderung
des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet B" Stadt Oschatz, Herr Heinrich mit digitalen
Planungsunterlagen [2]

[2] GroBe Kreisstadt Oschatz: ,,3. Anderung B-Plan Gewerbegebiet B", bestehend
aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht und
Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag; Entwurf 2021

[3] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie mit Landesdatenbank geologischer Aufschlisse, Geologischer Karte
der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen M 1: 50 000 (digitale Version)
und Geologischer Ubersichtskarte von Sachsen M 1: 400.00 (digitale Version)

[4] Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung
geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz -GeolDG) vom
19.06.2020 (Bundesgesetzblatt 2020 Teil | Nr. 30,
ausgegeben zu Bonn am 29.06.2020); gultig ab 30.06.2020

4.2 Prufergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken gegeniiber der 3. Anderung des Bebauungs-planes
(hier: Anpassung der Festsetzungen hinsichtlich der Verkaufsflachen).

Die Prufung der Planungsunterlagen [2] hat einen Hinweis ergeben, dessen Berticksichtigung
empfohlen wird.

4.2 Hinweis zu Geologiedatengesetz und Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht
(vgl. Textliche Festsetzungen - Hinweise)

Anstelle des Lagerstattengesetzes gilt nunmehr das Geologiedatengesetz (GeolDG) [4]
seit 30. Juni 2020.
Nach dem Geologiedatengesetz besteht die Pflicht zur:

- Anzeige geologischer Untersuchungen und Ubermittlung von Nachweisdaten
nach § 8,

- Qbermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und

- Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10.

Zustandige Behorde ist das Sachsische Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG). Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-
Portal ELBA.SAX empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:. Der Hinweis wird beachtet. In den Hinweisen wir die gesetzliche
Grundlage entsprechend geéndert.

Abwagung nicht erforderlich
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10. Landesdirektion Sachsen 21.10.2021

Nach Priifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Entwurfsunterlagen gibt die
Raumordnungsbehdrde folgende raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnungi, sofern
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen werden - Einzelhandel sollte nur in den
Teilgebieten mit bestehender Einzelhandelsnutzung zugelassen werden.

Wir bitten um Beachtung der ergédnzenden fachlichen Hinweise anderer
Fachreferate der Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben.

Begrundung:

1. Sachverhalt

Die Stadt Oschatz beabsichtigt den bestehenden Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet B" in der
rechtsgiiltigen Fassung der 2. vereinfachten Anderung, zu andern. Auf Grundlage des Mitte 2020
beschlossenen aktualisierten Handelskonzepts sollen die Festsetzungen hinsichtlich der
Verkaufsflachen angepasst werden. Weiterhin sollen mit der Anderung die seit Inkrafttreten des Plans
veranderten baulichen Gegebenheiten angepasst werden. Es sollen mehrere Gewerbe- und
Mischgebiete festgesetzt werden.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepruft:

. Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit
31. August 2013 (LEP 2013),

. Regionalplan Westsachsen vom 23. Mai 2008, verbindlich seit 25. Juli 2008
(RPI'WS 2008),

. Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS),.Satzung geméaR § 7 Abs. 2
SachsLPIG vom 11. Dezember 2020, genehmigt am 2. August 2021.

3. Raumordnerische Bewertung

Innerhalb der Gewerbegebiete im Geltungsbereich sollen kiinftig alle Nutzungen geman

8 8 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassig, innerhalb der Mischgebiete sollen

kinftig alle Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 1-7 BauNVO zuldssig sein. Somit wirde

in allen Gewerbe- und Mischgebieten des Plangebiets die uneingeschrénkte Ansiedlung oder
Erweiterung von Einzelhandel jeglicher Art zugelassen werden.

Aus Sicht der Raumordnungsbehdérde steht die Planung in Konflikt mit dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (EHZK) der Stadt Oschatz und dem Ziel Z 2.3.2.3

(Integrationsgebot) LEP 2013.

Die Stadt Oschatz hat ihr EHZK fortgeschrieben und im Jahr 2020 beschlossen. Das

EHZK ist im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen. In der Begriindung zur

Anderung des Bebauungsplans ist eine Auseinandersetzung mit den Festlegungen des

EHZKs (insbesondere fir das Gewerbegebiet West) kaum ersichtlich. Ein Teilbereich

des Bebauungsplans ist im EHZK als Erganzungsstandort Gewerbegebiet West ausgewiesen.
Auf Seite 74f. EHZK wird Folgendes dazu angefiihrt: ,,Zukiinftig sollte zum Schutz der zentralen

! BeurteilungsmaRstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaf
8§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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Versorgungsbereiche lediglich eine weitergehende Ansiedlung/Erweiterung von nicht
zentrenrelevanten Betrieben an den Ergéanzungsstandort Gewerbegebiet West erfolgen. Zudem soll
zentrenrelevanter und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel maximal auf dem bisher genehmigten
Niveau bestehen und daruberhinausgehende Ansiedlungs- und Erweiterungsbegehren ausgeschlossen
werden. Um die Standortlage nachhaltig zu sichern, sind bei den bestehenden Lebensmitteldiscountern
und Supermarkten lediglich Marktanpassungen mit begrenzten Verkaufsflachenerweiterungen
zuzulassen (max. 800 m? Gesamtverkaufsflache und Nachweis der Vertréglichkeit).

Auf Seite 84 EHZK heifit es zu den Ergianzungsstandorten: ,,Die weitere Ansiedlung bzw. Entwicklung
und Erweiterung nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente tber den bisherigen Bestand
hinaus ist zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte an diesem
Standort planungsrechtlich auszuschlielRen. Vorhandene Betriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nach Mdglichkeit in die zentralen Versorgungsbereiche zu
verlagern." Demnach ist die Ansiedlung oder Erweiterung von Unternehmen mit nahversorgungs-
relevantem Kernsortiment oder mit zentrenrelevantem Kernsortiment in Erganzungsstandorten nicht
zulassig, da diese mit zentrenschadigender Wirkung verbunden sein konnten. GeméR Z 2.3.2.3 LEP
2013 ist bei Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder bei einer Verkaufsflache fur
innenstadtrelevante Sortimente von mehr als 800 m? die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche
Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen nur in stadtebaulich integrierter Lage
zulassig. In den Zentralen Orten, in denen zentrale VVersorgungsbereiche (ZVB) ausgewiesen sind, sind
diese Vorhaben nur in den zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. Als Mittelzentrum hat die Stadt
Oschatz in ihrem EHZK nur das Hauptzentrum Innenstadt als ZVB ausgewiesen. Ein Teilgebiet des
Geltungsbereichs ist im EHZK als Erganzungsstandort Gewerbegebiet West ausgewiesen und erfullt
nicht die Voraussetzungen fur einen ZVB. Demnach steht die Planung in Konflikt mit Z 2.3.2.3. LEP
2013.

Stellungnahme der Verwaltung:. Der Hinweis ist berechtigt und wird entsprechend beachtet.
Die Begriindung wird, so wie in der Stellungnahme der Landesdirektion hingewiesen, dahingehend
korrigiert.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, dass die Begriindung dahingehend erganzt wird.

Die Begriindung soll eine klarere Aussage bekommen, dass lediglich Marktanpassungen mit
begrenzten Verkaufsflachenerweiterungen von vorhandene Handelsbetrieben zugelassen werden (max.
800 m2 Gesamtverkaufsflache mit Nachweis der Vertraglichkeit).

Jedoch keine Neuansiedlungen.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafur Dagegen Enthaltung anders lautender VVorschlag der Stadtréte
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4. Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen Ihrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG?2.

Erganzende fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion.

Referat 35 L Baurecht — Ansprechpartner: Eric Scheil, Tel. 0341 977 3530

Die Einschatzung der Stadt Oschatz wird geteilt, dass durch die Plananderungen die

Grundzuge der Planung nicht berlhrt werden. Dennoch sollte ermittelt und in die Abwégung
eingestellt werden, dass durch die Anderung des Gewerbegebiets auf den Flurstiicken 2489/9, 2486/14
2485/16 in ein Mischgebiet die zukinftigen Entwicklungen der umliegenden Gewerbegebiete durch
den hoheren schalltechnischen Schutzanspruch des Mischgebietes reduziert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Bei der Planinderung sollen mit der Anderung die seit 1992 / 1998 veranderten baulichen
Gegebenheiten angepasst werden. Im Moment ist bei der derzeitigen Nutzung davon auszugehen, das
es hier durch die Umstufung zu keinem hoheren schalltechnischen Schutzanspruch kommen wird. Bei
kiinftigen Nutzungen ist dann den Gegebenheiten Rechnung zu tragen. Der schalltechnische
Schutzanspruch ist dann neu zu bewerten.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschlief3t, dass dem Hinweis keine weitere Bedeutung beigemessen
wird, da bei der derzeitigen Nutzung kein Konfliktpotential im Hinblick auf einen héheren
Schutzanspruch entsteht.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafr Dagegen Enthaltung anders lautender VVorschlag der Stadtréte

In Textlichen Festsetzung 1 sollte der redaktionelle Fehler zum Ausschluss von Vergniigungsstatten
nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (nicht 8§ 8) korrigiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:. Der Hinweis ist berechtigt der redaktionelle Fehler in den
Festsetzungen wird korrigiert.

Abwagung nicht erforderlich

2§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die offentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1 Satz 2 des
Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehdrde unaufgefordert die von ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen
Planungen und Mal3nahmen unverziglich zur Fihrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverzuglich Uber wesentliche
Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren die Raumordnungsbehérde bei Wirksamwerden der Flachennutzungspléne und
bei Inkrafttreten der Bebauungspléne ulber deren Inhalt und deren raumlichen Geltungsbereich. Behdrden sind dartiber hinaus verpflichtet,
der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen
unverziglich mitzuteilen.".
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Der Umweltbericht zur 3. Anderung zeigt die Umweltauswirkungen, die seit der

2. Anderung eingetreten sind und dient damit als Monitoring, um die Stadt Oschatz in
die Lage zu setzen, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und in
der vorliegenden Plandnderung gemal} § 4a Abs. 1 BauGB geeignete Manahmen zur
Abbhilfe zu ergreifen.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Primare Aufgabe des Umweltberichtes zur 3. Anderung ist nicht eine Uberwachung (Monitoring) der
bisherigen Planrealisierung. Vielmehr umfasst die Umweltprifung (dargelegt im Umweltbericht) die
Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen der durch die B-Planédnderung
planerisch vorbereiteten VVorhaben. Dabei ist primér die Entwicklung des Bestandes bei Ausnutzung
des sich aus dem neuen Plan ergebenden Zuléssigkeitsrahmes im Vergleich zur Ausnutzung des bisher
gegebenen Zuléssigkeitsrahmens aus dem alten Plan zu betrachten.

Abwagung nicht erforderlich

Der Bestandsplan des Umweltberichts (Anlage 5: Plan 1) stellt dar,

dass die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zur Anpflanzung von

standortgerechten Laubb&umen und -strduchern seit der Rechtskraft im Jahr 1998 in den
Gewerbegebieten westlich der Blomberger Stra3e nur sehr unvollstandig umgesetzt worden sind.
Waéhrend der rechtskraftige Bebauungsplan im nordwestlichen Gewerbegebiet zeichnerisch 28 Bdume
festsetzt, ist gemal Bestandsplan bis 2021 nur 1 Baum gepflanzt worden. Auf den bebauten
Grundstticken des sudwestlichen Gewerbegebietes sind von 39 festgesetzten Baumen nur 15 gepflanzt
worden.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Mit der dritten Anderung des Bebauungsplanes sollen u.a. auch Mangel des rechtskréftigen
Bebauungsplanes behoben werden. So wurden die Baumpflanzungen bereits in der ersten Fassung des
Bebauungsplanes nur unzureichend festgesetzt. So entspricht die Planzeichnung der ersten Fassung des
Bebauungsplanes weder den heutigen noch den damaligen Standards (Missachtung der
Planzeichenverordnung, unklare Differenzierung ob Baume oder Straucher zu pflanzen sind,
verschiedenartige ,,Freithandsymbole*) und eine hinreichend konkrete textliche Festsetzung fehlt
vollkommen.

Die Mangel des Bebauungsplanes wurden in der ersten und zweiten Anderung nicht behoben.

Mit der in der 3. Anderung getroffenen Festsetzung M 2 wird der Mangel der alten Planung behoben
und die Durchgriinung des Plangebietes rechtssicher geregelt.

Abwagung nicht erforderlich
Durch den Umweltbericht wurde somit ermittelt, dass die bisherigen Festsetzungen durch fehlenden
Vollzug nur einen sehr unvollstandigen Ausgleich fur die Bebauung geleistet haben, wobei auch durch

die geplante Anderung der zeichnerischen standortbezogenen Festsetzung in eine Verhaltniszahl (1
Baum je 400 rn2 Grundstiicksflache) keine bessere Zielerreichung zu erwarten ist.
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Stellungnahme der Verwaltung:.

Bei den unzureichend festgesetzten Gehdlzpflanzungen in der urspriinglichen Planfassung aus dem
Jahre 1992 handelt es sich nicht um Ausgleichsmalinahmen nach dem Naturschutzgesetz, sondern es
sollte eher eine Durchgriinung des Gebietes bewirkt werden.

Nach damaliger Rechtslage wurde Uber die Zul&ssigkeit von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Rahmen der Zulassung der jeweiligen Baumanahme entschieden.

Erst mit dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (22. April 1993) wurde das
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur Bauleitplanung neu geregelt und auf die
Ebene des Bebauungsplanes verschoben.

Weiterhin ist festzustellen, dass in der alten Planfassung 195 zu pflanzende ,,Baume®, 16 zu
pflanzende ,,Straucher sowie 29 zu erhaltende ,,Bdume* im Plan eingezeichnet wurden.

Bei der Bestandserfassung im September 2020 konnten 255 Einzelgehtlze sowie 9 Geblsche / Hecke /
Geholzgruppen erfasst, so dass auch aus dieser Sicht von einer ausgeglichenen Bilanz auszugehen ist.

Beschlussvorschlag:

Mit der 3. Anderung soll durch die getroffene Festsetzung M 2 der Mangel der alten Planung behoben
und die Durchgriinung des Plangebietes rechtssicher geregelt.

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, dass dem Hinweis keine weitere Bedeutung beigemessen
wird, da ohnehin bereits Zahlenmalig mehr gepflanzt wurde, als auf der alten Planzeichnung
dargestellt ist.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafr Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtréte

Die Festsetzung offensichtlich schwierig zu kontrollierender und durchzusetzender

MalRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen nach § la Abs. 3 BauGB, wonach die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung nach § 1 Abs 7
BauGB zu beriicksichtigen sind, sollte in der Plandnderung durch Festsetzungen zur besseren
Vollzugskontrolle ergéanzt werden und die Kenntnisse der unzureichenden Umsetzung in der
Abwégung berucksichtigt werden .

Stellungnahme der Verwaltung:.

Wird zur Kenntnis genommen. Es wurden entsprechende Festsetzungen in der 3. Plandnderung
getroffen.

Abwagung nicht erforderlich
Durch den Umweltbericht zeigt sich, dass die Anderung des Bebauungsplans die Umsetzungskontrolle
erleichtern sollte, um das erstrebte Ziel der Vermeidung und des Ausgleichs von Eingriffen mit den

gewahlten Festsetzungen zu erreichen.

Abwégung nicht erforderlich
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In Kap. 11 des Umweltberichts wird ausgefihrt, dass die Umweltpriifung zum Schluss

kommt, dass bei allen Schutzgitern nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen
Umweltauswirkungen prognostiziert werden kénnen. Diese Einschétzung ist durch das

bekannte Umsetzungsdefizit der Pflanzfestsetzungen in Zweifel zu ziehen. Vielmehr

kann das Umsetzungsdefizit als Hinweis auf ein sich hieraus ergebendes Nachbesserungserfordernis
gewertet werden?®,

Stellungnahme der Verwaltung:.

Wie vorbenannt erldutert, besteht kein Umsetzungsdefizit. In der alten Planung mangelt es vielmehr an
durchsetzbaren Festsetzungen, dieser Mangel soll mit der 3. Planénderung behoben werden.
Aus dem Umstand, dass nach dem alten Plan griinordnerische Festsetzungen nicht vollzogen werden
konnten und dieser Mangel mit der neuen Planfassung nun behoben wird, lassen sich keine erheblichen
Umweltauswirkungen ableiten.

Abwagung nicht erforderlich

Zur Vermeidung von Abwagungsfehlern wird deshalb empfohlen, die Griinordnerischen
Festsetzungen M2, M3, M10 und 11 um Fristen zur Nachpflanzung zu erganzen.

Die Begrlindung sollte die stddtebaulichen Griinde der Festsetzung das besondere Vollzugsinteresse
erlautern. Auch wenn dadurch kein Pflanzgebot ausgesprochen wird, bietet die Festsetzung die
argumentative Grundlage und eine Hilfe zur Vollzugskontrolle.

Die Stadt Oschatz hat die Maglichkeit, bei fehlender Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs-
maRnahmen Pflanzgebote gemal § 178 BauGB zu erlassen.

Der Erlass eines Pflanzgebotes setzt zum Einen eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

im Bebauungsplan voraus, zum Anderen eine Begriindung des besonderen Vollzugsinteresse aus
stadtebaulichen Griinden®

Neben der Anordnung eines Pflanzgebots nach § 178 BauGB kann auch im
Baugenehmigungsverfahren die Bepflanzung des Grundstiicks als Auflage unter Bezugnahme auf die
entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 in einem Bebauungsplan angeordnet werden®,
worauf in der Begriindung hingewiesen werden sollte.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Der Empfehlung Fristen fiir Nachpflanzungen festzulegen, wird nicht gefolgt, da wie ausgefuhrt, die
Stadt Oschatz die Pflanzgebote nach 8178 BauGB bei Bedarf durchsetzen kann.

Abwéagung nicht erforderlich

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse sollte im Kap. 10.2 Monitoring des Umweltberichts die
Kontrolle des Vollzugs der Ausgleichsmalinahmen konkreter benannt werden.

Werden dann im Monitoring neue erhebliche, bisher nicht erkannte nachteilige Umweltauswirkungen
offenkundig, kann dies ein Beleg dafir sein, dass die Gemeinde die Anforderungen an die Umsetzung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung insbesondere im Hinblick auf die
Bestandsaufnahme und die hieraus abzuleitenden Vermeidungs- und Kompensationsanforderungen
nicht sachgerecht umgesetzt hat und Korrekturen einleiten. Hieraus kann sich ein erneutes

3 Schink, Alexander: Monitoring fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen. UPR 2018, Heft 7, S. 248-253
4 Briigelmann/Bank, 117. EL Januar 2021, BauGB § 178 Rn. 6
5 Schrodter, Baugesetzbuch, BauGB § 178 Rn. 7, beck-online
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Nachbesserungserfordernis ergeben. Durch das Monitoring kann der Stadtrat selbst und die
interessierte Offentlichkeit Gber die zustandigen Organe der Gemeinde darauf hinwirken, dass der Plan
insgesamt realisiert wird®.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Dem wird nicht gefolgt, da das Monitoring hinreichend konkret ist. Die zu kontrollierenden MaR-
nahmen wurden explizit benannt, ebenso die Uberwachungszeitraume. Weiterhin wurde klargestellt:
,,Sollte es bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls weitere geeignete MalRnahmen
ergriffen.”

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, dass dem Hinweis keine weitere Bedeutung beigemessen
wird, da das im Kapitel 10.2. beschriebene Monitoring ausreichend konkret ist.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafr Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtréte

11.1HK zu Leipzig 28.10.2021

Das Bebauungsplangebiet umfasst das durch Einzelhandel geprégte Gebiet im Westen der Stadt
Oschatz, westlich der Venissieuxer Strae. Dominierende Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet’ sind
der anséssige Aldi Lebensmittelmarkt (710 m? Verkaufsflache) und der Elektronik-Fachmarkt Expert
Wunder (665 m? Verkaufsflache). Im nérdlich anschlieRenden Gewerbegebiet A (Bebauungsplan aus
1998) sind zudem ein Penny Lebensmittelmarkt (910 m? Verkaufsflache) und ein Schuh-Fachmarkt
(350 m? Verkaufsflache) anséssig. Stidlich des Plangebietes schlieft sich das ,,Einkaufzentrum
Venissieuxer Stral3e” mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 17.000 m? (u. a. SB-Warenhaus
Marktkauf und Bau- und Gartenfachmarkt OBI) an. Das Einkaufszentrum unterliegt bisher keinem
Bebauungsplan. Zur Steuerung ihrer Einzelhandelsentwicklung hat die Stadt Oschatz im Jahr 2020 das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit Stadtratsbeschluss fortgeschrieben. Die Fachmarktagglomera-
tion irn Gewerbegebiet West und somit auch das Areal des vorliegenden Bebauungsplanes ist hier als
Ergénzungsstandort mit gesamtstédtischer und auch wesentlich Gberoértlicher Versorgungsfunktionen
ausgewiesen: ,,Zukiinftig sollte zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche lediglich eine
weitergehende Ansiedlung / Erweiterung von nicht zentrenrelevanten Betrieben an den Ergédnzungs-
standort Gewerbegebiet West erfolgen. Zudem soll zentrenrelevanter und nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel maximal auf dem bisher genehmigten Niveau bestehen und dariiber hinausgehende
Ansiedlungs- und Erweiter-ungsbegehren ausgeschlossen werden. Um die Standortlage nachhaltig zu
sichern, sind bei den bestehenden Lebensmitteldiscountern und Supermarkten lediglich Marktanpas-
sungen mit begrenzten Verkaufsflachenerweiterungen zuzulassen (max. 1.000 - 1.200 m? Gesamtver-
kaufsflache und Nachweis der Vertraglichkeit)." Darauf bezugnehmend heif3t es in den Steuerungs-
regeln des Einzelhandels aulRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (Kapitel 5.2 des
Einzelhandelskonzeptes): ,,Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten soll im Sinne einer Biindelung von

6 Schrodter, Baugesetzbuch, BauGB § 4c Rn. 9, beck-online
7 Quelle: Handelsatlas fiir den Freistaat Sachsen, Ausgabe IHK-Bezirk Leipzig, 2015
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Angeboten und Verkehrsstromen - ergdnzend zum Hauptzentrum - die Konzentration von nicht
zentrenrelevanten Betrieben (grof3flachig und nicht groRflachig) angestrebt werden. Zusétzlich zum
zentralen Versorgungsbereich dienen daher die bestehenden Ergédnzungsstandorte Gewerbegebiet
West, EKZ Nossener Stral3e und der Gewerbestandort Ulanenweg der Ansiedlung und Erweiterung
von auch groRflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben, der den zentralen Versor-
gungsbereich im Sinne einer "Arbeitsteilung” funktional erganzt. Die weitere Ansiedlung bzw.
Entwicklung und Erweiterung nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente tber den bisherigen
Bestand hinaus ist zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte an
diesen Standorten planungsrechtlich auszuschlieRen. Vorhandene Betriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nach Moglichkeit in die zentralen Versorgungsbereiche zu
verlagern." Eine Umsetzung der o. a. Festlegungen erfolgt mit der vorliegenden Bebauungsplanénder-
ung nicht. Vielmehr wird in allen Gewerbe- und Mischgebieten des Plangebietes die Ansiedlung oder
Erweiterung jedweden Einzelhandels — der nicht § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt - uneingeschrankt
zugelassen. Aus Sicht der Industrie- und Handelskammer zu Leipzig sind somit Einzelhandelsent-
wicklungen moglich, die schadliche Auswirkungen auf zentrale VVersorgungsbereiche nicht
ausschlieBen. Unter Bezugnahme auf das Einzelhandelskonzept wird empfohlen, Einzelhandels-
betriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten im gesamten Plangebiet
auszuschlielen.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Der Hinweis ist berechtigt und wird entsprechend beachtet.

Die Begriindung wird, so wie in der Stellungnahme der IHK hingewiesen, dahingehend korrigiert,
dass, lediglich Marktanpassungen mit begrenzten Verkaufsflachenerweiterungen von vorhandene
Handelsbetrieben zugelassen werden (max. 800 m? Gesamtverkaufsflache mit Nachweis der
Vertraglichkeit), jedoch keine Neuansiedlungen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, dass die Begriindung dahingehend erganzt wird.

Die Begrlindung soll eine klarere Aussage bekommen, dass lediglich Marktanpassungen mit
begrenzten Verkaufsflachenerweiterungen von vorhandene Handelsbetrieben zugelassen werden (max.
800 m? Gesamtverkaufsflache mit Nachweis der Vertraglichkeit), jedoch keine Neuansiedlungen.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafr Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtréte

Der Bauleitplan ist mit den benachbarten Gemeinden abzustimmen (8§ 2 BauGB).

Abwagung nicht erforderlich
12.Landratsamt Nordsachsen 02.11.2021

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:
- Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung

SG Denkmalschutz
- Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz
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SG Immissionsschutz
SG Naturschutz
SG Wasserrecht
- StraBenbauamt des LRA
- Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

Von den folgenden Sachgebieten wurden Bedenken und Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten
bei der weiteren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwdagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

In der 6ffentlichen Bekanntmachung und E-Mail an die Trager 6ffentlicher Belange wurde Folgendes
gefordert: ,,Gemal § 4a Abs. 3 BauGB kann wéhrend der Auslage kénnen von jedermann Bedenken
und Anregungen zu den gednderten und erganzten Teilen im Planentwurf, der Begriindung und den
Hinweisen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden." Weder im Anschreiben noch in der
Begrundung ist aber erkennbar, welche Teile des Planes der

2. Anderung ergénzt oder geandert wurden.

Abwagung nicht erforderlich

Zum vorliegenden Entwurf nach 8 4 Abs. 2 BauGB ergeben sich aus bauplanungsrechtlicher Sicht
noch folgende Hinweise (ohne Recht auf Vollstandigkeit):

In der Begrundung auf Seite 3 (1. Absatz und ff.) wurde begriindet, dass auf Grundlage des durch
den Stadtrat am 19.05.2020 beschlossenen aktualisierten Handelsnetzkonzeptes die Festsetzungen
hinsichtlich der Verkaufsflache angepasst wurden. Auf der Planzeichnung sind aber diesbeziglich
keine Festsetzungen getroffen worden. Hier ist nachzubessern.

Stellungnahme der Verwaltung:.
Der Hinweis ist berechtigt, die Festsetzungen und die Begriindung werden entsprechend
nachgebessert.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschlielit, dass die Festsetzungen und die Begriindung dahingehend
erganzt werden.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafur Dagegen Enthaltung anders lautender VVorschlag der Stadtréte

Im Punkt 5.9 der Begriindung wurde geduf3ert, dass die Unterbrechung der Griinflachen zur Anlage
von Grundsttickszufahrten zul&ssig ist, ohne hierfur jedoch eine Festsetzung zu treffen.

Abwagung nicht erforderlich
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Der Punkt 6.4 trifft Aussagen und Absténde zu Versorgungsleitungen. ,,Der Leitungsbestand soll
nur informell in den Plan Gbernommen werden." Diese Aussage ist falsch. Fir den Leitungsbestand
gibt es nach der PlanzV Planzeichen und Mindestabstande mussen als Leitungsrechte mit dem
Planzeichen 15.5. PlanzV festgesetzt werden. Wir bitten dies zu &ndern.

Stellungnahme der Verwaltung:.
Auf Grund der Aussagen von Beteiligten VVersorgern hat fur die Stadt Oschatz die Darstellung des
Leitungsbestandes nur einen informellen Charakter und wird nicht als Leitungsrecht festgesetzt.

Zitat Mitnetz Gas:  ,,Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen
unterliegt, hat diese Stellungnahme eine Giltigkeit von 2 Jahren ab
Ausstellungsdatum.
Die Erkundigungspflicht der bauausfuhrenden Firma bleibt von diesem
Schreiben unberthrt.«

Zitat Mitnetz Strom: ,,Fir Planungszwecke erhalten Sie zwei Bestandsplankopien.
Die Ubergabe der Bestandsplane ersetzt nicht das Schachtschein-verfahren.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, dass kein Leitungsrecht festgesetzt wird.

Einzuhaltende Absténde sind im Zuge von ErschlieBungs- und Bauantragsverfahren konkret mit den
Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Im Plan sollen die Leitungen jedoch informativ mit dargestellt werden. Zumal im vorliegenden
Verfahren eine Plandnderung im Bestand erfolgt.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafur Dagegen Enthaltung anders lautender VVorschlag der Stadtréte

Auf der Planzeichnung sind die Rechtsgrundlagen zu aktualisieren und entsprechend ,,Zitierhinweis"
aufzufdhren.

Stellungnahme der Verwaltung:.
Die Rechtsgrundlagen werden vor Satzungsbeschluss nochmals aktualisiert.

Abwagung nicht erforderlich

Die in der Planzeichenlegende dargestellte Stralenbegrenzungslinie ist auf der Planzeichnung
nicht erkennbar.

Stellungnahme der Verwaltung:.
Dieses Darstellungsproblem ist ein rein technisches Problem da beim Umwandeln in pdf die Linie
nicht erscheint. Das technische Problem wird behoben.

Abwagung nicht erforderlich

Das MaR der baulichen Nutzung fiir GE wurde mit 0,8 textlich festgesetzt. Jedoch ist fiir das GE in
Zusammenhang mit den Flurstiicken 2485/10 und 2481/13 nur 0,5 festgesetzt worden.
Die tatséchliche Bebauung sollte diesbeziiglich gepriift werden. Bei einer nachtriglichen Anderung der
GRZ handelt es sich um keine redaktionelle Anderung.
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Stellungnahme der Verwaltung:.

In den Nutzungsschablonen der genannten Flurstiicke war bereits in den vorherigen Planen
die GRZ mit 0,5 festgesetzt. Hier wurden keine Anderungen vorgenommen

Abwagung nicht erforderlich

Bei der textlichen Festsetzung ,,3. Bauweise" handelt es sich um keine Bauweise. Diese wird in
Zusammenhang mit 8 22 BauNVO festgesetzt. Hier handelt es sich wahrscheinlich um
bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen. Der Punkt ,,5.Werbeanlagen" sollte dann hier mit
aufgefiihrt werden. Der Punkt ,,6. Sonstige Festsetzungen, § 9 BauGB" ist nicht eindeutig. Hier ist der
genaue Festsetzungsabsatz nach 8 9 BauGB erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:.
Die Festsetzungen werden entsprechend korrigiert.
Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, den Hinweis zu beachten. Die Festsetzungen sind
entsprechend zu korrigieren

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafur Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtréte

Es sollte nochmals geprift und begriindet werden, inwiefern es sich bei den festgesetzten Mischge-
bieten M1 (vorher GE) und M3 Uberhaupt um Mischgebiete handelt. Das erforderliche quantitative
Mischungsverhaltnis ist in einem Mischgebiet nur gewahrt, wenn sowohl die Wohnnutzung als auch
die gewerbliche Nutzung ihr eigenes Gewicht haben. Die Eigenart des Mischgebiets als Baugebietstyp
wird gem. § 6 Absatz 1 BauNVO dadurch gekennzeichnet, dass es sowohl dem Wohnen als auch der
Unterbringung von Gewerbebetrieben dient, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es darf keine
der Nutzungsarten ein deutliches Ubergewicht iiber die andere gewinnen. Die Mischung der beiden
Hauptnutzungsarten Wohnen und Gewerbe bezieht sich auf das Gebiet des Mischgebiets, aber auch
auf eine Mischung auf den Baugrundstiicken und in den Gebauden. Im Ubrigen wéren Mischgebiete
im Grunde keine qualitativ selbstdndigen und dauerhaften Baugebietstypen, die gegen ein ,,Umkippen"
in einen anderen Gebietscharakter zu schiitzen waren, sondern sie waren offen fiir ,,Entmischungen"
und damit fir die Entwicklung in Richtung auf ein ,,richtiges" Baugebiet, sei es ein allgemeines
Wohngebiet oder ein Gewerbegebiet.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Das Mischungsverhéltnis ist gegeben in den Gebieten ist sowohl eine Wohn- als auch eine gewerbliche
Nutzung gleichberechtigt vorhanden. Die novellierte Baunutzungsverordnung sieht auch weiterhin
diesen Gebietstyp vor. Die Stadt Oschatz hélt an dieser Festsetzung fest.
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Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschlief3t, den Hinweis des Landratsamtes nicht zu beachten.
An der Festsetzung der Mischgebiete wird weiter festgehalten.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafur Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtrate

SG Denkmalschutz
Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht ber(hrt.

Belange des archaologischen Denkmalschutzes

Das Vorhabenareal liegt in einem archdologischen Relevanzbereich (Siedlungsspuren u.a. der
vorrdmischen Eisenzeit).

In die Planungsunterlagen sind folgende Hinweise zu tibernehmen:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten miissen durch das
Landesamt fur Arch&ologie Sachsen im von Bautétigkeit betroffenen Areal arch&ologische Grabungen
durchgefuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Diese beiden Satze sind bereits als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Zusétzlich
ist auf die Genehmigungspflicht nach 8 14 SachsDSchG noch hinzuweisen.

Der Hinweis wird erganzt, Abwagung nicht erforderlich

Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz

Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken zum Vorhaben. Die anstehenden Bbden
sind bereits anthropogen stark Gberprégt. Es ist im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan mit
keinen weiteren erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die
geringfugige Erhdhung der moglichen Versiegelung um 413 rn2 zu rechnen.

Abwagung nicht erforderlich

SG Immissionsschutz
Aus Sicht des SG Immissionsschutz besteht gegen die o. g. Planung derzeit Bedenken.

1. Vorbemerkungen

GemaR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen
in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten
immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwégung der betroffenen
Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét als Belang zu berticksichtigen.
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Durch die Stadt Oschatz ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet B" vorgesehen.

U. a. wird dabei die Art der baulichen Nutzung fir die Flurstiicke 2485/16, 2486/14 und 2489/4 der
Gemarkung Oschatz von einem Gewerbegebiet in ein Mischgebiet gewandelt. Zu prifen ist, ob sich
das Vorhaben in die ndhere Umgebung einfligt sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
werden.

2. Immissionsschutzrechtliche Betrachtung

In der Begriindung, Abschnitt 1 (Grundlagen) wird auf die Griinde der 3. Anderung naher
eingegangen:

,,Auf der Grundlage des durch den Stadtrat am 19.05.2020 beschlossenen aktualisierten
Handelsnetzkonzeptes sollen die Festsetzungen hinsichtlich der Verkaufsflachen angepasst werden.
Weiterhin sollen mit der Anderung die seit 1992/1998 veranderten baulichen Gegebenheiten angepasst
werden. Nicht zuletzt soll auch die in die Jahre gekommene, schlecht leserliche Planzeichnung in einen
,besseren" Zustand gebracht werden."

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung wird nicht niher genannt und ergibt sich nur aus den
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung der Flurstiicke 2485/16, 2486/14 und 2489/4 in der
Gemarkung Oschatz ruickt an andere Gewerbegebiete eine schutzbedurftige Nutzung (hier
Mischgebiet) heran. In den Planunterlagen wird hierauf jedoch nicht eingegangen und es erfolgt keine
Betrachtung des Immissionsschutzes.

Dies sollte in der weiteren Planung entsprechend ergénzt werden.

Weiterhin ist anzumerken, dass in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung zur

3. Planénderung nicht néher auf den Immissionsschutz, im Konkreten dem Larmschutz, eingegangen
wird.

Bereits in den vorherigen Fassungen wurden keine konkreten Angaben dazu gemacht.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Bei der 3. Anderung handelt es sich um eine Uberplanung im Bestand. Die Wandlung von GE in M
hat hier gerade den Hintergrund dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden
sollen. Auf Grund der vorhandenen Nutzungen wéren diese bei Beibehaltung der GE Festsetzung
durch einen grolReren Zuldssigkeitsrahmen eher gefahrdet.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliefl3t, den Hinweis des Landratsamtes nicht zu beachten.
An der Festsetzung des Mischgebietes wird im Interesse der Wahrung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse weiter festgehalten.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafur Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtréte

Direkt an das Gewerbegebiet angrenzend befindet sich Wohnbebauung (Dr.-K(lz-Strale).
Mit den derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet B" der Stadt Oschatz
befindlichen Nutzungen besteht augenscheinlich derzeit kein Konflikt.
Die Angrenzung eines Gewerbegebietes direkt neben einem Wohngebiet verst6i3t jedoch gegen den
Trennungsgrundsatz nach § 50 Satz 1 BImSchG.
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Weiterhin kann sich jederzeit eine Nutzung im Gewerbegebiet ansiedeln, welche aufgrund der
zuléssigen Nutzungen gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan mit der Wohnbebauung zu
Konflikten fiihrt. Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet B enthilt keinerlei Festsetzungen/
Einschrankungen aus Sicht des Immissionsschutzes. Dies sollte durch die Stadt Oschatz noch einmal
gepruft und ergénzt werden. Zur Vermeidung von weiterem Konfliktpotential werden Hinweise zur 1.
BImSchV und zu Warmepumpen gemacht. Diese sind aus Sicht des SG Immissionsschutz ausreichend.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Bei der 3. Anderung handelt es sich um eine Uberplanung im Bestand.

Das Gebiet ist seit fast 30 Jahren bebaut (1. Satzungsbeschluss 1992) die genannte Wohnbebauung ist
noch einige Jahre dlter. In den vielen Jahren gab es keine Nutzungskonflikte.

Es ist auch weiterhin davon auszugehen, dass dies so bleibt. Im Zuge eines moglichen
Baugenehmigungsverfahrens wird dann auch darauf geachtet, dass solchen Nutzungskonflikte nicht
entstehen.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschlief3t, den Hinweis des Landratsamtes nicht weiter zu beachten.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung
Dafur Dagegen Enthaltung anders lautender VVorschlag der Stadtréte
Hinweis:

Unter Punkt 1 der textlichen Festsetzungen wird eine Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
ausgeschlossen. Hierbei handelt es sich augenscheinlich um einen Schreibfehler.

Es handelt sich um 8 6, dies wird korrigiert. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich
SG Naturschutz

Das bestehende Gewerbegebiet soll tberplant und angepasst werden.

Es sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.

Somit waren nur die Eingriffsregelung und der Artenschutz in der weiteren Planungsphase naher
zu betrachten.

Eingriffsregelung:

Das Baugebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtgebietes der Stadt Oschatz.

Das Gebiet soll sowohl als Misch- und Gewerbegebiet ausgewiesen bleiben.

Es handelt sich bei der Beplanung des Gebietes um eine Uberplanung im Bestand.

Nach § 18 (2) BNatSchG ist auf VVorhaben in B-Plangebieten nach § 30 BauGB die Eingriffsregelung
nicht anzuwenden.

Artenschutz:

Gleichwohl waren die Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen. Im vorgelegten Artenschutz-
fachbeitrag werden zu erwartende Konflikte sowie Mdglichkeiten zu deren Vermeidung oder
Minimierung nachvollziehbar dargelegt.

Um das Ausldsen der Verbotstatbestande nach 8§ 44 ff. BNatSchG zu verhindern, ist es notwendig,
folgende Vermeidungsmalinahmen durchzufiihren (Kurzfassung, ausfihrlich vgl. Kap.9):
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V1: erneute Prifung bei Fldachenumnutzung, Lebensraumveranderung; erheblich verzgerten
Baubeginn (Um Auswirkungen durch bisher nicht vorhersehbare Lebensraumveranderungen
innerhalb des Plangebietes zu bertcksichtigen, wurde die Manahme V 1 benannt)

V2: Beschréankung der Zeit der Baufeldfreimachung (Baufeldfreimachung und Beraumung der
Flachen von abgelagerten Material aul3erhalb der Brutzeit),

V3: alternativ zu V 2: Bestandsaufnahmen und weitere Priifungen (wenn V 2 nicht eingehalten
werden kann, muss bezlglich Brutvogeln weiter untersucht werden)

V 4: Untersuchung von Gebauden/Schuppen/Schauer (unmittelbar vor Beginn der Abbruch/
Sanierungs- und Umbaumalinahmen sind Geb&aude/Schuppen/Schauer auf das Vorkommen
von gebaudebewohnenden Aden zu prifen, insbesondere ist an dem Gebaude im Stidosten
des Plangebietes zu prifen, ob das Altnest der Mehlschwalbe noch vorhanden ist und/oder ob
ein neues Nest erbaut wurde)

V 5: Schutz baumbewohnender Tierarten / Schutz von Tierarten, die Nistké&sten
bewohnen (Erhalt der Baume Nr. 79 und 103 mit Baumhdohlen sowie die Baume Nr. 59 und
104 mit Quartiereigenschaften fiir baumbewohnende Flederméuse. Wenn Fallung der Baume
Nr. 80 und 130 unumganglich Anbringen von Ersatzquartieren im Vorfeld der Fallung und
Fallung im Beisein der 6kologischen Fallbetreuung. Untersuchung der Baume Nr. 239, 240,
243, 248 bis 253 auf artenschutzrechtlich relevante Strukturen vor der Fallung, bei Feststel-
lung von Baumhohlen, abblatternder Rinde, Spalten etc. ist das Durchftihren weiterer
MalRnahmen erforderlich.)

CEF 1: Ersatzlebensraum Mehlschwalbe (Anbringen von Mehlschwalbennisthilfen /

Mehlschwalbenkunstnester falls das 2021 kartierte Altnest der Mehlschwalbe und/oder ein anderes,

neu gebautes Nest der Mehlschwalbe (beseitigt werden muss.)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der vorbenannten Malinahmen

V 1 bis V 5 sowie CEF 1 die mit der 3. Anderung beabsichtigte Planung realisiert werden kann,

ohne gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu verstoRen. Dem Vollzug und damit

auch der Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes steht unter diesen Bedingungen nichts entgegen.

Abwagung nicht erforderlich
SG Wasserrecht

Der Vorhabenstandort befindet sich aufRerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Aus Sicht des Gewasserschutzes bitten wir um Aufnahme folgender Hinweise in den Hinweisteil
der Planzeichnung etc.:

1. Jegliche Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind
dem Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehorde, einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen (8 49 Abs. 1 S. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das
Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das
Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2
Wasserhaushaltsgesetz).

2. 1st zur Beheizung/Kuhlung von Gebduden sowie der Warmwasserbereitung eine geothermische
Nutzung des Untergrundes in Form von Erdwérmesondenanlagen vorgesehen, ist dafiir 4-6 Wochen
im Voraus eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehorde, zu
beantragen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwéarmekollektorenanlagen sind bei der unteren
Wasserbehorde 4-6 Wochen im Voraus anzuzeigen.

3. Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind
gemal den Anforderungen des 8 40 AwSV bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
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Stellungnahme der Verwaltung:.
Bei der 3. Anderung handelt es sich um eine Uberplanung im Bestand.
Das Gebiet ist seit fast 30 Jahren bebaut.
Die aufgefiihrten Sachverhalte, gesetzlichen Regelungen, VVorschriften und Empfehlungen sind erst im

Rahmen der Baugenehmigung beachtlich, diese werden nicht im Bebauungsplan geregelt.
Ein entsprechender Vermerk zu den Sachverhalten kann in die Hinweise aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, den Hinweis des Landratsamtes zu beriicksichtigen.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafir

Dagegen

Enthaltung

anders lautender Vorschlag der Stadtrate

Oberflachenwasser:

Gewasser im Sinne des SachsWG sind nicht betroffen. Das VVorhaben befindet sich in keinem

festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Abwasser:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht bereits eine geordnete Entwasserung. Zur Entlastung
der 6ffentlichen Abwasseranlagen ist das Niederschlagswasser nach Mdglichkeiten dezentral auf den
Grundstlicken zu verbringen/versickern.

Abwagung nicht erforderlich
Stralienbauamt des LRA

Gegen das oben angefuhrte VVorhaben gibt es keine Einwénde, da verwaltungsrelevante
Kreisstraen nicht betroffen sind.

Abwagung nicht erforderlich

Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz SG Brandschutz

Nach Sichtung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen Seitens unseres Sachgebietes bezlglich
des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken, sofern die Schutzziele, die
sich aus den 88 3 und 14 SachsB0 (S&chsische Bauordnung) und ff. ergeben berticksichtigt, in die

Planung einbezogen und am Bau verwirklicht werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach § 6 Abs. 1 Ziffer 4
des Séchsischen Gesetzes uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz (Sachs-
BRKG) ausschliellich den Stadten und Gemeinden. Die Pflicht der ausreichenden Ldschwasser-

bereitstellung ist unabhéngig von der Versorgung der Bevolkerung mit Trink- und/oder Brauchwasser.
Soweit dem Rohrnetz kein oder nicht gentigend Ldschwasser entnommen werden kann und nattrliche
oder kinstliche Gewaésser nicht vorhanden sind oder nicht ausreichen, muss die

Loschwasserversorgung durch Loschwasserteiche nach DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach DIN
14220 oder unterirdische Loschwasserbehélter nach DIN 14230 erganzt werden. Richtwerte fir die

Ermittlung des Loschwasserbedarfs in m3/h enthalten die vom Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen

(FNFW) des Deutschen Instituts fir Normung (DIN) in Zusammenarbeit mit dem deutschen Verein
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des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) als Regel der Technik herausgegebenen DVGW-
Arbeitsblatter W 405, W 331 ff. Sind diese Loschwasseranlagen (Grundschutz) noch nicht vorhanden,
muss die Gemeinde sie errichten. Fir dieses Bauvorhaben ist nach Arbeitsblatt W 405 von einem
Loschwasserbedarf von mindestens 96 m3/h bereitgestellt Gber mindestens 2 Stunden auszugehen. Die
Loschwasserentnahmestellen mussen sich in einem Umkreis von max. 300 m um die Geb&ude
befinden. Der tatsdachliche Loschwassernachweis ist durch ein aktuelles Protokoll zu erbringen.

Abwagung nicht erforderlich

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass mit dieser Stellungnahme keine Haftung fiir nicht erkennbare
Méngel tbernommen wird und die Stellungnahme nicht von der Beachtung weitergehender
gesetzlicher VVorschriften befreit. Ergeben sich bei der weiteren Arbeit am 0.g. Bebauungsplan
Anderungen, ist das Landratsamt als Tréager 6ffentlicher Belange erneut zu beteiligen.

Da die Satzung keiner Genehmigung nach Baugesetzbuch bedarf, ist diese nach der Bekanntmachung
dem Landratsamt entsprechend § 4 Abs. 3 S&chsGern0 unverziglich anzuzeigen.

Mit der Anzeige ist ein Exemplar der vollstandigen Verfahrensakte an das Bauordnungs- und
Planungsamt zu tbergeben.

Mit Bezug auf die Informations- und Mitteilungspflicht gemal? § 18 Abs. 1 SachsLPIG, weisen wir
darauf hin, dass die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig, als Raumordnungsbehdrde tiber
das Inkrafttreten der Bebauungsplane, deren Inhalt und deren Geltungsbereich zu informieren ist.

Abwagung nicht erforderlich

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslage in der Zeit vom 13.09.2021 — 15.10.2021 gemaR
8§ 3 Abs. 2 BauGB wurden die Planunterlagen von keinem Burger personlich eingesehen.

Es wurden keine weiteren Hinweise, Bedenken und Anregungen zum Plan abgegeben.

Somit sind keine weiteren Abwagungen erforderlich.

28



2495
2495 L

2494

’ M1+M2+M3
2486
9

7

2485
22

HSNCT

P Gk

M8

agens Jajpeisiop)iy

2485
23

HsNe 14

08 (18

o

&

M1+M2+M3

o
S
R

053

i o

M1 +M2+M3

M8

M 6}

M 10

M 8|

24
11

ayens sabiaquiojg

M 8|

M 8

M8

M1+M2+M3|

M 4|

M 8

M9

M1+M2+M3
M1+M2+M3

M1+M2+M3

M5

M1+M2+M3 708
28

St

08 29

nm o

2481

22

2494
21

71172

2494
30

2494
32

706
46

706
]

Dr.-Kiilz-Strae

106

25

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 8 BauNVO

G.E Gewerbegebiet

- Mischgebiet

2. Magt der baulichen Nutzung
§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

@ G fla als t

3. Bauweise
§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise

=== Baugrenze

ehrsflaichen
§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

FuBweg

5. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Griinflache offentlich

6. MaBinahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

‘ zu erhaltender Baum
. 2zu pflanzender Baum

zu erhaltender Strauch

MafRnahmen

7. Sonstige Darstellungen

§8BauNvo

§6BauNvO

§ 16 BauNvO
§ 16 BauNvO

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR § 16 BauNvo

§22 BauNVO

§23 BauNvo

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Genze raumlicher Geltungsbereich

§ 9 Abs. 7 BauGB

Gebéaude

§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Art der baulichen Nutzung

GFZ als
Hochstmals

Zahl der

B
Voligeschoge | P24VeiS®

4 Flurstiicksgrenzen

1150

0 Flurstiicksnummer

Hinweise:

Vor Beginn von im Rahmen von und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fir Archiologic im von Bautitigkeit
betroffenen Areal archiologische Grabungen durchgefiihrt werden. Aufiretende Befunde und Funde sind sachgerecht

Zur i von it K sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-Wirmepumpen (und/oder Klima-,
Kiihl- oder Liiftungsgeriten) in der Anlage des ,,LAI - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lirm bei stationiren Geriten" zu beachten.

Weiterhin wird zur Vermeidung von Belstigungen durch Rauchgas auf die Erste Verordnung zur des Bund,
(Verordnung iiber kleine und mittlere - 1. BImSchV) - i auf die Ableitbed des § 19 - hi

Ausfiihrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden geml § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im
Freistaat Sachsen (SichsDSchG) hingewicsen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von BaumaBnahmen
alle Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende ige- und gegeniber der LFUG
gemi § 4 Lagerstittengesetz zu beachten
Nicht i dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu

i des natiirlichen und ind zu vermeiden, bzw. gering zu halten.

Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Dic Sicherheitsabstinde bei der hrung von in der Nahe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten.
Dic entsprechenden Richtlinien des zustindigen Versorgungsunterehmens sind zu beachten.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst bendtigten Kfz Stellplitzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellplitze vorgesehen werden.

Textliche Festsetzungen

L. Art der baulichen Nutzung_§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 8§ BauNVO

Nutzungsschablone

Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung de m 3. 2017 (BGBI. | S. 3634),
neugefasst durch Eekanntmachung vom 03.11.2017 1 3634 das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert

- Baunut: g in der g der

= ung vom 21. 2017
(BGBI. | S. 3786)

- ung vom 18 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (EGBI 1'S.1057) geandert

- er ung vom 11. Mai 2016 (S&chsGVBI.
S. 186), die Zuletzt durch Artlkel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBL. S. 517)
geande

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des aebauungsplanes §2Abs.1BauGB wurde durch den Stadtrat der Groien
Kreisstadt Oschatz am 06.06.2019 gefasst

Siegel
Oschatz, d.

Oberbiirgermeister

2. Zur Frilhzetigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentiicher Belange im Rahmen des Scoping wurden
diese mit Anschreiben vom 15.04.2019 beteiligt

Siegel
Oschatz, d. i Oberbiirgermeister

3. Der Stadtrat hat in Gffentiicher Sitzung am 14.07.2020 den Planentwurf gebilligt und die ffentliiche Auslage gemét
§3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Siegel

Oschatz, d. .. Oberbiirgermeister

ing der Behdrden und sonstigen Trager offenticher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben

4. Die Bet
vom

Siegel
Oschatz, d. .. - Oberbiirgermeister

5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom
jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die

am im Amtsblatt.

Siegel

Oschatz, d. . Oberbiirgermeister

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungsn der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager
sffentiicher Belange in der Stadtratsitzung am .. jeprift und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
eingestellt.

Siegel
Oschatz, d. Oberbiirgermeister

7. Die von der Abwagung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagung am
schriftich benachrichtigt

Siegel

Oschatz, d. . Oberbiirgermeister

8. Der bestehend aus der und dem Textteil und dem Grinordnungsplan,

wurde am in der itzung als Satzung

Siegel

[ T Oberbiirgermeister

9.Die bestehend aus der und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.
Siegel

Oschatz, d. Oberbiirgermeister

10. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 00.00.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

der istauf di der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mngeln der Abwagung sovl su die Rechisfogen (5 215 Abs, 2 82uGB) und § 4 Aba4 SichsGemO und walterauf de
Faligkeit und Erloschen von .§44

Die Satzung istam ... in Kraft getreten.

Siegel

Oschatz, d. ... Oberbiirgermeister

Im Geltungsbereich werden folgenden bauliche Nutzungen festgesetzt:
I schesbie s all Nutsngei g § 6 A 2N, | bt N7 BRIV i Qabighi it  Abr2 BEINVO WAl b3 e |6 i 2ol Gamd § AL BNV e Sy a6l § 6414 3 BANVD
ausnahmsweise zulissige Nutzung und die nach § 8 Abs. 2 Nr. 8 und Abs.3 BauNVO Nutzungen im

2. Mab der baulichen Nutzung § 9 Abs. | Nr. | BauGB

Fiir des wird (GRZ) fir das Mischgebict mit 0.3 : 0.4 und 0.6, fir das Gewerbegebiet mit 0.8 festgesctzt. Dic Hohe baulicher Anlagen wird im Gewerbegebiet mit ciner maximalen Traufhdhe von 14 m
iiber StraBenachse der jeweiligen ErschlieBungsstrae, sowie im M.schgebm mit maximalen Traufhahe von 12 m festgesetzt. Dabei ist dic Straie maSigebend, tber dic das zu erichtende, oder zu indemde Gebude mit ciner Zufahrt erschlossen werden soll, oder bereits
erschlossen ist.

3. Bauweise §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO

Dachform, Dachneigung
Al ulicsige Dachiorm sind Satedicher, Walmaicher, Flachdicher und Pulidicher mit cinr Dachneigung von 0% 49° festgeseizt, Als Dacheindeckung ind alle blichen Bedachunge in roten, braunen oder anthraziten Fabidnen zulissig. Hochglinzende (edelengobierte
Dachziegel sind unzuliisig, da von diesen Ziegeln eine Spiegel- bzw. Blendwirkung ausgeht, die stidtebaulich nicht gewolt ist.

Solarmodule und PV Anlagen in/ auf der Dachfliche liegend sind zulissig. Aufestinderte Anlagen die vom dffentlichen Raum aus einsehbar sind, sind unzulissig.

12 und 14 BauNVO
u errichten. Auf den § 23 Abs. 5 BauNVO wird verwiesen.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplitze § 9 Abs. | Nr. 4 BauGB i. V. m
Stellplitze und Garagen sind gemiB § 12 BauNVO auf den jeweiligen Gmndsmcken

E[njfv'edugtn
ur Einfrieduny
maximal 1.8 m dher OK Stabe s

Holzlall:m und
ind Mauern aus

it einer ohe von maximal 2.0 m ber OK Srafe zuldssig. Als moglicher Sichtschutz sind Hinterpflanzungen alsfri wachsende baw. geschmittene Hecker er Hohe von
aus Mauerwerk mit einer Hohe von maximal 1,5 m iiber OK StraBe zulissig. Die freie Sicht im Bereich der Sichtdreiecke bei Ein- und Ausfahrten ist Cinzuhalen.

4. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. | Nr. 15, Nr. 20 und 25 a und b, sowie Abs. la BauGB,

M I - Die Befestigung von PKW S(ellplalzcn, Wegen und Plitzen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende Flichen oder an deren Rand versickern kann. Befestigungen wie Betonunterbau,
sind unzuliissig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind. Zur Minderung des Versiegelungsgrades werden PKW-Stellflichen, Wege und Plitze nicht voll- sondern teilversiegelt als

Pflasterfliichen, Rasengmtrsreme, Okopflasltr 0.d. angelegt.

M2. I den Baugicten MI2 und MIS st angefangene 250 mindestens inmitel-oder grofkroriger Laubbaum u planzn, Vorhandene Gehtie, welche worbenaoe Krierien rfllen und dic iinung (M 3) sind i

Im Baugebiet MI1 sowie in den it oder groBkzoniger Laubbaum (Siammumfang der 7 planzenden Biume mindestens 14 16 om) 7 pllansen. Vorhandenc Gehélre, welehe vorbenanne Krtterien erilen
und dic Baumpansungen 7ur Stclipatzbegrinung e porpasheeied

M3 - In den Baugebicten ist je angefangene fiinf ebenerdige Stellplitze ein hochstimmi @ iger Laubbaum zwischen den Stellplitzen bzw. am Rand mit einer offenen mit mind m offener Bodenfliche oder in
Pllanzstreifen zu pflanzen.

A der Flcho M 4 s et miel-oder groflcniye indorcimich Laubbdume, o dr Flkchs M $ iben B Mohhecre, ntde Pkt M 62 ume und in de g der Blomberger Strafie vier Hainbuchen zu
planzen. M 7 - In die Baumallee entlan; ume der Art Hainbuche (Carpinus betulus; Hochstamm, Stammunfang indeasme 2055 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abginge
sind zu ersetzen.

M8 - Der vorhandene Baumbrsund auf den Gffentlichen Griinflichen ist gemif F erhalten. Abgiinge leich zu ersetzen. Fiir die sind dabei auf den Griinfli lang der Venissieuxer Strabe und der Blomberger
Strafle Biume als Hochstimme mit einem Stammurfang von mindestens 20 — 25 cm und auf den imme mit cinem von 16 ~ 18 cm zu verwenden. Die Em-zpﬂwung hat i cinem Umkreis von bis zu 2 m um den alten

Baumstandort zu erfolgen.
M9 - Die Robinie auf dem Flurstiick 2486/13 ist als geschitzter hdhlenreicher Einzelbaum zu erhalten. Die Baum- und Strauchbestiinde auf den mit M 11 gekennzeichneten
M 10 - Der vorhandene Baumbestand sowie eine strauchige Berg-Kiefer und cine Eibx

lichen sind zu erhalten. Abginge sind zu ersetzen.

n 16 - 18 cm) und ausgefallene Striucher flichengleich

Die Baum- und e auf den mit M 11
durch von 100 cm;

1x 1'm) innerhalb der Fliichen M 11 zu ersetzen.

5. Werbeanlagen § 9 BauGB i.V. m. § 89 SichsBO

darf 10 % der Wandfliche Das Errichten von f Diichern und an

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulssig. Die Grofe der
wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

6. sonstige Festsetzungen § 9 BauGB

Das aufden neu bestigte Flichen anfllende Nideschlagswasser st nach Moglichkeit 7u mizen,durch gecignete Masnahmen zr ichnbat 2y vesicke (nsowelt dic am Sdor egebenen b
es erlauben), zu verdunsten und gedrosselt in dic Vorflut abzuschlagen. Das von den Dachflichen (auer de Regenwasser sollte in geeignete t werden und dan

Je Gewerbegrundstiick sind maximal 2 Zufahrten in iner Breite je Zufahrt von maximal 10 m zulissig. Der Abstand ichen Gnmgcﬂ nd fTenlichen Verkehralichen beirgt mindestens 3 m. Wenn icht zcichnersch anders festeescr, btrt ¢ e Abstand der
Baugrenzen zur StraBenbegrenzungslinie 5 m.

3. Anderung B-Plan ,,Gewerbegebiet B*

MaRstab 1: 1000
Stand Mai 2021
Aktenzeichen 621-41-04-01

Kartengrundlage: ALKIS-Daten 02/2021 Quelle: GeoSN, dI-de/by-2-0
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GrolRe Kreisstadt Oschatz Sitzung am 08.03.2022
Stadtrat

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2022-010 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Herr Stein Aktenzeichen: 621-41- Abstimmung:

Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Abwaégung Bebauungsplanentwurf ,Eigenheimstandort Neubauernsiedlung”

Antrag

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oschatz beschliel$t gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Abwagung
der abgegebenen Stellungnahmen zum B-Planentwurf , Eigenheimstandort
Neubauernsiedlung”.

Das Abwagungsprotokoll ist Bestandteil des Beschlusses.

Entsprechend dem Abwagungsergebnis wird die Verwaltung mit der Einleitung der weiteren
erforderlichen Schritte fiir die Erreichung der Planreife beauftragt.

Begriindung

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Oschatz hat den Bebauungsplanentwurf
»Eigenheimstandort Neubauernsiedlung” in seiner Sitzung am 21.07.2021 gebilligt und die
Stadtverwaltung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB mit der Einholung der Stellungnahmen
der Trager o6ffentlicher Belange und der Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslage beauftragt.

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 13.09.2021 bis einschlief8lich 15.10.2021 in der
Stadtverwaltung wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt.

Die wahrend der offentlichen Auslage und der Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
die Abwagungen einzustellen.

Anlage
Abwagungsprotokoll



Abwagungsprotokoll zweite Auslage Eigenheimstandort Neubauernsiedlung
Die offentliche Auslage erfolgte vom 13.09.2021 bis einschlief3lich 15.10.2021.

Die beteiligten Tréager 6ffentlicher Belange waren aufgefordert bis zum 22.10.2021 ihre
Stellungnahmen abzugeben.

Das Abwégungsmaterial wurde im Stadtbauamt der Stadtverwaltung Oschatz erstellt und wird zur
Stadtratssitzung am 08.03.2022 behandelt.
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1. Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
22.09.2021

Mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes flir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Tréager offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange
- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natlrliche Radioaktivitét

- Fischartenschutz und Fischerei und

- Geologie

Gegenstand der Prifung sind.

Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prufung und Einschdtzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der unter den
Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterlagen vorgenommen: ,

1 Zusammenfassendes Prifergebnis
Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch aktualisierte Anforderungen zum
Radonschutz die beachtet werden sollen. Zur Begriindung und zu weiteren Hinweisen der
natlrlichen Radioaktivitét siehe Gliederungspunkt 2.

Wir empfehlen im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3 folgenden aktualisierten
geologischen Hinweise zu bericksichtigen.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes / der Fischerei sind nicht berthrt.

2 Naturliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

[1] Kataster fur Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber den
Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt ,,Radiologische
Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten (Altlastenkataster) des
Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz
- StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die
zuletzt durch Artikel 83 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. I S. 3436) geéndert
worden ist.

[4] Allgemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innenrdumen
nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19. November 2020 (SachsABI.

S. 1362).

[5] Stellungnahme des LfULG: Bebauungsplan "Neubauernsiedlung™, Stadt Oschatz - Scoping,

Az.: 21-2511/197/13, vom 19.07.2019



2.2 Prufergebnis

In unserer Stellungnahme vom 19.07.2019 [5] hatten wir bereits hingewiesen, die Anforderungen
zum Radonschutz zu beachten. Aufgrund der inzwischen erfolgten Ausweisung der Radonvor-
sorgegebiete [4] bitten wir, nachfolgende Aktualisierung zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwaértig [1] liegen uns auch keine Anhaltspunkte
uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aulerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Erkenntnissen in einer
als unaufféllig beztglich der zu erwartenden durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in
der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen weiterer
Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte Strahlenschutzver-
ordnung (88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.

Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die ber das
Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an
Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsétzlich geeignete Manahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.

Diese Pflicht gilt als erftllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen Malinahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veréanderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeits-platzen MaRnahmen
durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die
Durchfiihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese
MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung [4] Gebiete nach § 121 Abs. 1
Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Flr diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird
erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer
betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert
von 300 Bg/m? uberschreitet.

In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfllen.
Die Allgemeinverfugung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch aulRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitétskonzen-
tration in der Raumluft auftreten konnen. Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz
vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.



2.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten‘
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner Strafle 183, 09131 Chemnitz

» Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer
Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.

Abwagung nicht erforderlich.

3 Geologie
3.1 Unterlagen

[1] Schreiben der Stadt Oschatz, Stadtbauamt vom 22.09.2021 zum Bebauungsplan
"Einfamilienhausstandort Altoschatz Neubauernsiedlung™ - Geanderter Entwurf vom
April 2021, Herr Heinrich mit digitalen Planungsunterlagen [2]

[2] GroBe Kreisstadt Oschatz: Bebauungsplan ,,Einfamilienhausstandort Altoschatz
Neubauernsiedlung®, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen, Begriindung,
Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, FFH-Erheblichkeitsabschatzung und Darlegung der
Umweltbelange; gednderter/ergénzter Entwurf 04/2021

[3] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie mit
Landesdatenbank geologischer Aufschlisse, Geologischer Karte der eiszeitlich bedeckten
Gebiete von Sachsen M 1: 50 000 (digitale Version) und Geologischer Ubersichtskarte von
Sachsen M 1: 400.00 (digitale Version)

[4] Séachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Stellungnahme als Trager
offentlicher Belange vom 19.07.2019 zum Bebauungsplan "Neubauernsiedlung* Stadt
Oschatz — Scoping; unser AZ 21-2511/197/13

[5] Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfugungstellung geologischer
Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz — GeolDG) vom 19.06.2020

(Bundesgesetzblatt 2020 Teil I Nr. 30, ausgegeben zu Bonn am 29.06.2020); gultig ab
30.06.2020



3.2 Prifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken gegentber den gednderten bzw. erganzten
Planungsunterlagen [2]. Es ergibt sich nach [3] kein neuer geologischer Kenntnisstand zur bereits
vorliegenden Stellungnahme [4]. Mit unserer Stellungnahme [4] wurden Hinweise ibergeben,
die in den nunmehr vorliegenden Planungsunterlagen [2] teilweise Berlicksichtigung fanden.

Die bisher nicht beriicksichtigten Hinweise zum Baugrund ([4], Punkt 3.1) sollten zur
umfassenden Information in die weitere Planbearbeitung einbezogen werden.

Beziiglich der Ubergabe von Unterlagen mit geologischem Belang ([4], Punkt 3.3) und der
Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht ([4], Punkt 3.4) hat sich die gesetzliche Grundlage
geandert. Nachfolgend wird dazu ein prazisierter Hinweis gegeben.

Abwagung nicht erforderlich

3.3 Hinweis zu Geologiedatengesetz und Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht
(vgl. Textliche Festsetzungen - Hinweise)

Anstelle des Lagerstéattengesetzes gilt nunmehr das Geologiedatengesetz (GeolDG) [5] seit 30.

Juni 2020. Nach dem Geologiedatengesetz besteht die Pflicht zur

- Anzeige geologischer Untersuchungen und Ubermittlung von Nachweisdaten nach § 8,

- Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und

- Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10.

Zustandige Behorde ist das Sachsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LfULG). Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal
ELBA.SAX empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung :
Die Bezeichnung des Gesetzes in den Hinweisen wird geéndert. Das Wort Lagerstattengesetz wird
durch Geologiedatengesetz ersetzt.

Abwagung nicht erforderlich.

2. Mitnetz Gas
23.09.2021

Nach der Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen teilen wir IThnen mit, dass sich
Anlagen unseres Unternehmens im angegebenen Bereich befinden. Fir diese Anlagen erteilen wir
folgende Auskunft, welche nicht als Erkundigung (Schachtschein) gilt:

Gashochdruckleitung und erhéhte Gasniederdruckleitungen

Zu der vorhandenen Gashochdruckleitung TN 124.02.03 (DN 100/DP 16) und den erhdhten
Gasniederdruckleitungen ibergeben wir mit diesem Schreiben die Bestandsplane Blattnr. 1 und 2.
Fur diese Gashochdruckleitung betréagt die zu berticksichtigende Schutzstreifenbreite 4,0m
(jeweils 2,0m rechts und links der Trasse).

Weiterhin erhalten Sie unsere "Allgemeinen Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von
Gasanlagen” zur verpflichtenden Beachtung.



Sollten aus objektiven Griinden die von MITNETZ GAS geforderten Mindestabstande nicht
eingehalten oder die Schutzstreifenbereiche nicht freigehalten werden kénnen, stimmen Sie sich
unbedingt mit uns zu den dann notwendigen Sicherungsmalinahmen ab.

Versorgungsanlagen genielRen Bestandsschutz. Sind aufgrund der geplanten Baumafinahmen
Veranderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere Aufwendungen, trégt der
Verursacher saémtliche dafur anfallende Kosten, sofern in den vertraglichen Vereinbarungen nichts
Anderes geregelt ist.

Die ggf. transparente Darstellung der Sparte Strom/Beleuchtung/Telekommunikation hat nur
informativen Charakter. Leitungsauskinfte erhalten Sie bei der Mitteldeutschen Netzgesellschaft
Strom mbH. Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen unterliegt, hat
diese Stellungnahme eine Gultigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unberuhrt.

Abwéagung nicht erforderlich

3. Landesamt flr Archadologie
27.09.2021

Hiermit teilen wir lhnen mit, dass unsere Stellungnahme vom 20.6.2019 mit dem Aktenzeichen
2-7051/42/190-2019/16205 nach wie vor ihre volle inhaltliche Gultigkeit besitzt.

Dieses Schreiben stellt keine denkmalschutzrechtliche Genehmigung dar. Diese ist bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde rechtzeitig einzuholen.

Abwagung nicht erforderlich

4. Landesamt flr Strallenbau und Verkehr
27.09.2021

Zu lhrem 0.g. Vorhaben teile ich Ihnen mit, dass vom Landesamt fir StraBenbau und Verkehr,
Niederlassung Leipzig verwaltete Stralen (Bundes- und Staatsstralen) von dem o0.g. Verfahren
nicht betroffen sind und auch keine Planungsabsichten in diesem Bereich bestehen.

Somit werden von uns wahrzunehmende Belange durch das Verfahren nicht

beruhrt. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist damit entbehrlich.

Abwagung nicht erforderlich

5. Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen
04.10.2021

Nach Priifung der Unterlagen in unserem Amt mdchten wir Thnen mitteilen, dass aus denkmal-
pflegerischer Sicht keine Einwénde gegen das Vorhaben in der vorgelegten Form bestehen.

Abwagung nicht erforderlich



6. Wasserverband Dobeln-Oschatz
06.10.2021

Zu den Anderungen im Bebauungsplan "Einfamilienhausstandort Altoschatz Neubauernsiedlung"
bestehen aus Sicht des Wasserverbandes Dobeln-Oschatz keine Einwénde. Die Stellungnahme
vom 9. November 2020 behdlt weiterhin Giiltigkeit.

Insgesamt hat die Planung und Realisierung zuldssiger Bauvorhaben unter Beachtung des Standes
der Technik und Einhaltung gesetzlicher Regelungen zu erfolgen.

Abwéagung nicht erforderlich

7. Mitnetz Strom
11.10.2021

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine grundsétzlichen Bedenken.
» Stellungnahme Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Bei uns laufen aus heutiger Sicht keine Planungen, die bei Ihrer Malinahme zu beriicksichtigen
sind. Im Bebauungsgebiet betreiben wir Verteilungsanlagen des Niederspannungsnetzes.

Far Planungszwecke erhalten Sie eine Bestandsplankopie.

Die Ubergabe des Bestandsplanes ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren.

Werden durch Ihre Baumalinahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten
dafiir vom Veranlasser zu Gibernehmen, so weit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein
entsprechender Antrag ist friihestméglich an uns zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche
Veréanderungen der Tiefenlagen der Kabel. Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia
Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf der Grundlage der Bedarfsanmeldungen der Kunden.
Beachten Sie bitte, dass zur Einleitung von MalRnahmen hinsichtlich Planung und Errichtung des
Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu
einem Angebot der vom Antragsteller zu Gbernehmenden Kosten kommt. Hierzu wenden Sie sich
bitte an den

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Netzregion West-Sachsen / Netzvertrieb

Herr Feist

Friedrich-Ebert-Strale 26

04416 Markkleeberg

Tel. (0341) 120-7576

E-Mail Netzkunden-Westsachsen@mitnetz-strom.de

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwaécher befestigten Flachen
(FuB- und Radwege oder Grunstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen™ zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie
AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Die geplanten Trassen und Standorte mit den
dazugehdrigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen. Dabei
sind fiir Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreilei-
tungen 15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu bringen. Bei der Anpflanzung von GroRgriin ist zu den
Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten und im Schutzstreifen der
Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshdhe von 4 m erreichen.



» Stellungnahme Straf3enbeleuchtungsanlagen Stadt Oschatz

Im Auftrag der Stadt Oschatz erhalten Sie von uns die Auskunft zu den Beleuchtungsanlagen in
Ihrem angegeben Bereich. Die Anlagen sind ebenfalls im beigefligten Bestandsplan (hellblau
dargestellt) ersichtlich. Generell bitten wir Sie, Ihre Planung an die vorhandenen Anlagen der
enviaM-Gruppe so anzupassen, dass Umverlegungsarbeiten entfallen. Der Erhalt der Anlagen ist
vorrangig zu prifen. Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch unumgéanglich sein, sind
Abstimmungen zur Erarbeitung einer technischen Ldsung in der Planungsphase mit uns zu fiihren.
AnschlielRend ist die bestatigte Ausfiihrungsplanung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der
abgestimmten BaumafRnahme an die vorgenannten Ansprechpartner zu tibergeben.

Nach Einarbeitung aller Forderungen und Hinweise bitten wir um Vorlage eines bestatigten
Bebauungsplanes sowie der Regelquerschnitte ¢ffentlicher StraRen.

* Hinweis auf Gasanlagen der MITGAS GmbH

Beachten Sie bitte, dass sich In Ihrem Bereich Anlagen der MITGAS GmbH befinden.
Der Leitungsbestand ist gesondert bei

MITNETZ-Gas GmbH

F.-Ebert-Stralle 26

04416 Markkleeberg

E-Mail: Auskunft@Mitnetz-Gas.de einzuholen.

Abwagung nicht erforderlich

8. Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen
19.10.2021

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:

* Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013

* Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS), verbindlich seit 25.07.2008

* Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), Fassung geméal’ Satzungsbeschluss der
Verbandsversammlung

vom 11.12.2020, genehmigt am 02.08.2021

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die 0. g. Planung keine Bedenken.

Abwagung nicht erforderlich

9. Industrie- und Handelskammer
20.10.2021

Mit E-Mail vom 22.09.2021 informierten Sie uns Uber die erneute Auslegung und Beteiligung
der T6B am Verfahren des 0. g. Bebauungsplanes mit der Bitte um Stellungnahme.

Ziel der Planung ist, auf einer Gartenlandschaftsflache innerhalb des Siedlungsbereichs eine
stddtebaulich geordnete Weiterentwicklung zu gewahrleisten. Wohnbebauung und massiv
angelegte Gartenlauben sind im Plangebiet stellenweise bereits vorhanden. Kiinftig sollen an
die Vor-Ort-Situation angepasste Einzelhduser die Bebauung erganzen.

Das Vorhaben wird von der Industrie- und Handelskammer zu Leipzig beflirwortet.
Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache/Dorfgebiet dargestellt.
Ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 2 Punkt 1 BauNVO ist geplant.



Zur Wahrung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist eine Anpassung
vorzunehmen. Es ist dabei zu gewéhrleisten, dass sich die geplante Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur stadtebaulich-architektonisch einfuigt und das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der Bauleitplan ist mit den benachbarten Gemeinden abzustimmen (8 2 BauGB).

Zur weiteren Zusammenarbeit stehen wir Thnen gern zur Verfiligung.

Abwéagung nicht erforderlich

10. Abwasserverband Untere Dollnitz
20.10.2021

Zu den in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf unter Punkt 5.1.1 ,,Abwasserbeseitigung*
genannten textlichen Festsetzungen hat der Abwasserverband Untere D6lInitz keine wesentlichen
Erganzungen. Die dort genannten Punkte entsprechen den Gegebenheiten. Die Kanalbauarbeiten
in der Thalheimer StraBe und in der Neubauernsiedlung bis zum Flst. 622 werden voraussichtlich
bis November 2021 abgeschlossen. Der neugebaute Mischwasserkanal wurde an die neue
Teichablaufleitung in der Thalheimer Strale angeschlossen. Der Anschluss und die Ableitung in
das Gewasser wurden wasserrechtlich genehmigt und erlaubt. Fir die Kanalbauarbeiten im
Flurweg und fir die ErschlieBung der Flst. 669, 670, 671/1 und 671/2 (2. Bauabschnitt) gibt es
noch keine konkreten Planungen seitens des Abwasserverbandes Untere D6lInitz. Die genaue
Ausfuhrung ist derzeit noch ungeklart, soll aber innerhalb der nachsten 3 bis 5 Jahre erfolgen,
damit die kinftige Entwasserung gesichert wird.

Abwagung nicht erforderlich

11.Landesdirektion Sachsen
20.10.2021

Vielen Dank fiir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-ordnung,
Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Priifung des Sach-verhalts anhand der uns
vorliegenden Entwurfsunterlagen gibt die Raumordnungsbehérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung?.
Wir bitten um Beachtung der ergdnzenden fachlichen Hinweise anderer Fachreferate der
Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben.

Begrindung
1. Sachverhalt

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten des Stadtgebietes von Oschatz.

Charakteristisch fur das Gebiet sind gartnerisch genutzte Grundstiicke, wo-bei die Garten durch
ein Mosaik baulicher Nebenanlagen (schmale Wege, Schuppen, Garten- und Gewdachshauser und
Pools) sowie Schnitt-hecken und Koniferen gepragt sind. Es wird beabsichtigt, eine im wirksamen

1 Beurteilungsmalstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsatze der

Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).



Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) festgesetzte Flache zum Allgemeinen Wohngebiet
(WA, ca. 1 ha Geltungsbereich) zu entwickeln.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepruft:

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit 31. August 2013
(LEP 2013),

e Regionalplan Westsachsen vom 23. Mai 2008, verbindlich seit 25. Juli 2008 (RPI WS 2008),

e Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), Satzung gemal’ § 7 Abs. 2 SachsLPIG vom
11. Dezember 2020, genehmigt am 2. August 2021.

3. Raumordnerische Bewertung

Mit Schreiben vom 20. November 2020 hat sich die Raumordnungsbehérde zuletzt zum Entwurf
des Bebauungsplanes geduRert. Gegen die Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht weiterhin
keine Bedenken.

4. Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen Ihrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPIG?.

Abwagung nicht erforderlich

Ergénzende fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion.
Referat 35 L Baurecht — Ansprechpartner: Eric Scheil, Tel. 0341 977 3530

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung® wird ausgefiihrt, ,,dass nach § 4a Abs. 3
BauGB nur zu den geénderten oder ergéinzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kdnnen.*
Die libergebenen Unterlagen zeigen die Anderungen oder Erganzungen gegeniiber dem
vorhergehenden Entwurf jedoch nicht. Diese mussen nach obergerichtlicher Rechtsprechung mit
ausreichender Deutlichkeit aus dem gednderten Entwurf des Bauleitplans hervorgehen, d. h.
kenntlich gemacht werden. Die Offentlichkeit muss in zumutbarer Weise den ausgelegten
Planunterlagen entnehmen konnen, welche Verédnderungen gegentber der vorherigen Planung
vorgenommen worden sind*.

Dies kann in der Planzeichnung sowie im Text mittels Hervorhebung erfolgen. In gleicher Weise
sollten auch die Anderungen der Begriindung erkenntlich sein. Zur Rechtssicherheit wird eine
Neuauslegung empfohlen.

2 § 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,,Die 6ffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1 Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind
verpflichtet, der Raumordnungsbehorde un-aufgefordert die von ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen un-
verziiglich zur Fiihrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziiglich tiber we-sentliche Anderungen zu informieren. Die
Gemeinden informieren die Raumordnungsbehorde bei Wirksamwerden der Flachennutzungspldane und bei Inkrafttreten der Bebauungsplane
tber deren Inhalt und deren rdumlichen Geltungsbereich. Behorden sind dartber hinaus verpflichtet, der Raumordnungsbehdrde die im Rahmen
ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unverziglich mitzuteilen.”.

3 https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/oschatz/beteiligung/themen/1026408, Abruf am 1, Oktober 2021

4 OVG Minster Urt. v. 27.9.2016 — 10 D 107/11.NE, zit. in EZBK/Krautzberger, 139. EL August 2020, BauGB § 4a Rn. 27
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In der Bekanntmachung wird der Verfahrenswechsel mit der Novellierung des BauGB am 14. Juni
2021 begriindet. Diese Rechtsgrundlage (die zwischenzeitlich nochmals gedndert worden ist)
sollte bei den Rechtsgrundlagen auf dem Plandokument genannt und berticksichtigt werden (siehe
Begrundung Kap. 4.2 letzter Satz).

Der Umweltbericht geht in Kap. 1, Abs. 5 abweichend von der Begriindung davon aus, dass der
Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, was im Folgenden zu einer
fehlerhaften Bewertung der Umweltbelange fuhren kann. Insbesondere die Orientierung an dem
(nicht einschlagigen) GrolRenwert von 20.000 m2 zulassiger Grundfléche, der neben Kap. 1 auch in
den Kap. 2.1, 2.3 und 2.4 genannt wird, fihrt zu einer unzutreffenden Bewertung der
Umweltbelange und sollte korrigiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung :
Der Umweltbericht wird entsprechend uberarbeitet.

Abwagung nicht erforderlich.

Das verwendete Symbol fur die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
,,Verkehrsberuhigter Bereich® sollte in die Planzeichenerkl&rung aufgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung :
Das verwendete Symbol (V) wird in der Legende noch ergénzt.

Abwagung nicht erforderlich.

In Kap. 1 Abs. 4 der Begriindung wird ausgefiihrt: ,,Im vorliegenden Fall soll eine im
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) festgesetzte Flache zum allgemeinen Wohngebiet
entwickelt werden.* Die Gemeinden haben die Freiheit, im Flachennutzungsplan entweder
Bauflachen nach ihrer allgemeinen Art der Nutzung darzustellen oder Baugebiete nach ihrer
besonderen Art der Nutzung. Die Stadt Oschatz hat sich im wirksamen Flachennutzungsplan daftr
entschieden, den Siedlungsbereich von Altoschatz als Dorfgebiet darzustellen (im Gegensatz zu
anderen Flachen, die allgemein als gemischte Bauflachen dargestellt werden).

Kap. 5.1.8.3 der Begriindung fiihrt weiter aus: ,,Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen aus
dem Flachennutzungsplan der Stadt Oschatz heraus entwickelt. Dieser Argumentation kann nicht
gefolgt werden, da sich ein Allgemeines Wohngebiet nicht aus einem Dorfgebiet entwickeln lasst
und gegeniiber einem Dorfgebiet nur ein stark eingeschréanktes Nutzungsspektrum zulésst.
Waéhrend die Nutzungsstruktur und damit der Gebietscharakter des Dorfgebietes nach der Art der
baulichen Nutzung in § 5 Abs. 1 Satz 1 BauNVO durch die drei Hauptfunktionen Land- und
Forstwirtschaft, Wohnen und Gewerbe bestimmt werden®, ist der stadtebauliche Grund firr die
Darstellung oder Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets die Schaffung bauplanungsrecht-
licher Grundlagen fiir die Wohnnutzung in einem Baugebiet, das vorwiegend dem Wohnen dienen
soll. Es wird empfohlen, den Flachennutzungsplan gemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu
berichtigen.

5 (EZBK/Sofker, 138. EL Mai 2020, BauNVO § 5 Rn. 10)
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Stellungnahme der Verwaltung :
Dem Hinweis soll auf jedem Fall gefolgt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung fur diesen Bereich angepasst.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, dass der Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss
gemé&R § 13a Abs. 2 in diesem Bereich zu berichtigen ist.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Daflr Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtrate

12.Landratsamt Nordsachsen
03.11.2021

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:
- Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung

SG Denkmalschutz

- Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz

SG Immissionsschutz

SG Naturschutz

SG Wasserrecht

- Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

SG Brandschutz

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der
weiteren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung

In der 6ffentlichen Bekanntmachung und E-Mail an die Tréger 6ffentlicher Belange wurde
Folgendes gefordert: ,,Es wird hiermit bestimmt, dass nach § 4a Absatz 3 BauGB nur zu den
geénderten oder ergénzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kénnen."

Lediglich im Bekanntmachungstext wurden die wesentlichen Anderungen aufgefiihrt. In der
Begrundung sind sie nicht erkennbar.

Zum vorliegenden Entwurf nach 8 4 Abs. 2 BauGB ergeben sich aus bauplanungsrechtlicher Sicht
noch folgende Hinweise (ohne Recht auf Vollstandigkeit):

Die vorliegende Planung wurde auf Grund der Gebietsart nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Daher ist § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB zu beachten.
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Stellungnahme der Verwaltung :
Dem Hinweis soll auf jedem Fall gefolgt werden. (siehe eine Seite weiter oben)
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung fiir diesen Bereich angepasst.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, dass der Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss

gemé&R § 13a Abs. 2 in diesem Bereich zu berichtigen ist.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Daflr Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtrate

In der Planzeichenlegende sind Ver- und Entsorgungsleitungen, Hydrant und Abwasserschacht
aufgefuhrt, ohne sie in der Planzeichnung festzusetzen. Des Weiteren wurde unter ,,Hinweise"
vermerkt, dass ,,die Sicherheitsabstéinde bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten in der N&he von
Gas-, Wasser- und Stromleitungen einzuhalten sind. Die entsprechenden Richtlinien des
zustandigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten."

Fur den Leitungsbestand gibt es nach der PlanzV Planzeichen und Mindestabstande miissen als
Leitungsrechte mit dem Planzeichen 15.5. PlanzV auf nicht6ffentlichen Flachen festgesetzt
werden. Untersuchungen zu vorhandenen Leitungen sind bereits im Bauleitplanverfahren
durchzufthren und entsprechend festzusetzen (Gebot der Konfliktbewaltigung). Wir bitten dies zu
andern.

Bei einem Verweis auf Sicherheitsabstéande, sind diese Abstdnde mindestens in der Begriindung
aufzufiihren, bzw. Lassen sich auch aus den bemaliten Leitungsrechten auf der Planzeichnung
erkennen. Nach unserem Kenntnisstand sind diese Richtlinien auch nicht fur Jedermann frei
verfugbar.

Stellungnahme der Verwaltung:.
Auf Grund der Aussagen von Beteiligten Versorgern hat fur die Stadt Oschatz die Darstellung des
Leitungsbestandes nur einen informellen Charakter und wird nicht als Leitungsrecht festgesetzt.

Zitat Mitnetz Gas:  ,,Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen
unterliegt, hat diese Stellungnahme eine Giltigkeit von 2 Jahren ab
Ausstellungsdatum.
Die Erkundigungspflicht der bauausfuhrenden Firma bleibt von diesem
Schreiben unberthrt.

Zitat Mitnetz Strom: ,,Fir Planungszwecke erhalten Sie zwei Bestandsplankopien.

Die Ubergabe der Bestandsplane ersetzt nicht das Schachtschein-
verfahren.*
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, dass kein Leitungsrecht festgesetzt wird.
Einzuhaltende Absténde sind im Zuge von ErschlieBungs- und Bauantragsverfahren konkret mit
den Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Im Plan sollen die Leitungen jedoch informativ mit dargestellt werden. Zumal im vorliegenden
Verfahren eine Plananderung im Bestand erfolgt.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafir Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtrate

Auf der Planzeichnung sind die Rechtsgrundlagen zu aktualisieren und entsprechend
,.Zitierhinweis" aufzufihren.

Stellungnahme der Verwaltung:.
Die Rechtsgrundlagen werden vor Satzungsbeschluss nochmals aktualisiert.

Abwagung nicht erforderlich

Die in der Planzeichenlegende dargestellte StraBenbegrenzungslinie ist auf der Planzeichnung
weiterhin schwer erkennbar. Auch sind die Darstellungen der Baugrenzen an einigen Stellen auf
der Planzeichnung nicht eindeutig dargestellt und ,,verschwimmen" mit den Flurstiicksgrenzen.
Fur Flurstiicksgrenzen sollte eine andere Farbe und Strichstarke gewéhlt werden.

Zudem ist zu beachten, dass entsprechend § 1 Absatz 1 PlanzV fur Bauleitpldne Karten zu
verwenden sind, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in einem fiir
den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen. Daher sollte evtl. der Mal3stab 1:500
verwendet werden. Ebenso ist § 2 Absatz 3 PlanzV zu beachten. Auf der Planzeichnung ist der
raumliche Geltungs-bereich nicht vollstandig nach PlanzV dargestellt.

Das Planzeichen ,,verkehrsberuhigter Bereich" fehlt in der Planzeichenlegende.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Einige der genannten Darstellungsprobleme sind ein rein technisches Problem da beim
Umwandeln in pdf die Linien nicht richtig erscheinen. Diese technischen Probleme werden
behoben. Das verwendete Symbol (V) wird in der Legende noch erganzt.

Der Malstab 1 : 1000 ist fir die Genauigkeit und Vollstandigkeit des Plangebiets ausreichend.
In diesem MaRstab ist der Planinhalt zu erkennen.

Abwagung nicht erforderlich

SG Denkmalschutz

Die geédnderten Teile der Planung sind denkmalschutzrechtlich nicht relevant. Unter ,,Hinweise"
muss noch die Genehmigungspflicht nach § 14 SdchsDSchG fiir Vorhaben aufgenommen werden.
Dies wurde bereits in unserer ersten Stellungnahme gefordert.

Abwagung nicht erforderlich
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Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz

Seitens der UABB bestehen keine Bedenken zum Vorhaben.

Die im Bebauungsplangebiet anstehenden Bbden sind aufgrund der bestehenden gértnerischen
Nutzung bereits anthropogen vorbelastet. Nattrliche oder naturnahe Boden oder Béden mit
besonderen Bodenfunktionen sind nicht zu erwarten.

Da die Planung gem. § 13b BauGB erfolgt und die Grundflache weniger als 10.000 rn? betragt,
gelten Eingriffe gem. 8 13 a Abs. 2 Nr.4 BauGB, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit besteht kein Erfordernis flr einen Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung. Diesbezlgliche bodenschutzfachliche Belange werden entsprechend nicht
berihrt.

Abwagung nicht erforderlich

SG Immissionsschutz

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken.

Das Vorhaben fugt sich in die ndhere Umgebung ein. Als Art der baulichen Nutzung wird ein
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die Umgebung des Plangebietes stellt
sich gemaR den Ausfiihrungen auf Seite 4 der Begriindung ebenfalls als allgemeines Wohngebiet
dar. Damit befinden sich andere schutzbedurftige Nutzungen (Immissionsorte) mit demselben
Schutzanspruch wie das Plangebiet naher an Anlagen (z. B. die Gebaude/Stélle der
Agrargenossenschaft Altoschatz-Merkwitz e.G., Winter GmbH Dachdeckerei), von denen
Emissionen ausgehen.

Weiterhin ist aufgrund der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) und der
zulassigen Nutzungen nicht davon auszugehen, dass in der ndheren Umgebung schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG durch die Planung hervorgerufen
werden. Die von der unteren Immissionsschutzbehorde gegebenen Hinweise wurden in den
Bebauungsplan mit aufgenommen.

Abwéagung nicht erforderlich

SG Naturschutz

Die UNB hat bereits im Schreiben vom 02.12.2020 ausftihrlich zum B-Plan Stellung genommen.
Wie damals von uns gefordert, wurden die VermeidungsmaRnahme 1 bis 7 nun in die Begriindung
aufgenommen.

Die weiteren Anderungen betreffen nicht den Naturschutz. Die Aussagen der vorherigen STN
bleiben vollumfanglich gultig.

Abwéagung nicht erforderlich

SG Wasserrecht

Grundwasser:

Der Vorhabenstandort befindet sich aulRerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Aus Sicht des Gewaésserschutzes bitten wir um Aufnahme folgender Hinweise in den Hinweisteil
der Planzeichnung etc.:

15



1. Jegliche Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind
dem Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehdrde, einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen (8 49 Abs. 1 S. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das
Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das
Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (8§ 49 Abs. 1 S. 2
Wasserhaushaltsgesetz).

2. 1st zur Beheizung/Kihlung von Gebauden sowie der Warmwasserbereitung eine geothermische
Nutzung des Untergrundes in Form von Erdwéarmesondenanlagen vorgesehen, ist dafiir 4 - 6
Wochen im Voraus eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Nordsachsen, untere
Wasserbehorde, zu beantragen. Die Errichtung und der Betrieb von Erdwérmekollektoranlagen
sind bei der unteren Wasserbehdrde 4 - 6 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Die aufgefiihrten Sachverhalte, gesetzlichen Regelungen, Vorschriften und Empfehlungen sind
erst im Rahmen der Baugenehmigung beachtlich, diese werden nicht im Bebauungsplan geregelt.
Ein entsprechender Vermerk zu den Sachverhalten kann in die Hinweise aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat der Stadt Oschatz beschliel3t, den Hinweis des Landratsamtes zu berticksichtigen.

Entscheidung entsprechend des Beschlussvorschlages der Stadtverwaltung

Dafir Dagegen Enthaltung anders lautender Vorschlag der Stadtrate

Oberflachenwasser: i
Das Vorhaben befindet sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Gewasser im
Sinne des SachsWG sind nicht betroffen.

Abwagung nicht erforderlich

Abwasser:

Die ordnungsgeméle Schmutzwasserentsorgung ist tber dezentrale vollbiologische Kleinklar-
anlagen zu gewabhrleisten. Die Ableitung der gereinigten Abwasser erfolgt tber den neu zu
errichtenden Mischwasserkanal.

Das auf den privaten befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeiten
auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Andernfalls ist durch den Grundsttickseigentiimer
eine geeignete Ruckhaltung mit Drosselablauf in den Mischwasserkanal zu errichten.

Im Zuge des baurechtlichen Verfahrens zur Errichtung eines Eigenheimes ist die UWB durch die
Stadt Oschatz zu beteiligen.

Abwagung nicht erforderlich
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Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

Zur Neubauernsiedlung ergeben sich keine weiteren Hinweise.
Die Stellungnahme von 02.12.2020 bleibt gultig.

Ergeben sich bei der weiteren Arbeit am 0.g. Bebauungsplan Anderungen, ist das Landratsamt als
Tréager 6ffentlicher Belange erneut zu beteiligen.

Da die Satzung keiner Genehmigung nach Baugesetzbuch bedarf, ist diese nach der
Bekanntmachung dem Landratsamt als Rechtsaufsichtsbehorde entsprechend 8§ 4 Abs. 3
SachsGem0 unverziglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist ein Exemplar der vollstdndigen
Verfahrensakte an das Bauordnungs- und Planungsamt zu tibergeben.

Mit Bezug auf die Informations- und Mitteilungspflicht gemal} § 18 Abs. 1 SachsLP1G, weisen
wir darauf hin, dass die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig, als Raumordnungsbehérde
uber das Inkrafttreten der Bebauungsplane, deren Inhalt und deren Geltungsbereich zu informieren
ist.

Abwagung nicht erforderlich

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslage in der Zeit vom 13.09.2021 — 15.10.2021 gemaR
8§ 3 Abs. 2 BauGB wurden die Planunterlagen von keinem Burger personlich eingesehen.

Es wurden keine weiteren Hinweise, Bedenken und Anregungen zum Plan abgegeben.

Somit sind keine weiteren Abwagungen erforderlich.
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Rechtsgrundlag:

+ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09 2004 (BGBI. 1 Scite 2414)
gefindert durch Artikel 6 des s um Sehutz der Bevilkerung bei ciner epidemischen Lage von
nationaler Tragweite vom 27.03.2020 (BGRI. T Seite 587)

+ Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geiindert am
04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/1XU im Stidtebaurecht und
ur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt BGBI, INr. 25 vom 12052017 . 1057

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGRL 1S, 3756)
« Sichsische Bauordnung (SichsBO) in der Fassung der Bekanntnachung vom 1 1. Mai 2016

(StichsGVBI. S. 186), zuletat getindert durch das Gesete vom 11122018 (SichsGVBI. Nr.17 vom
20.12.2018 5. 700)

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(59Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvO)

- Allgemeines Wohngebiet ~ §4Bauvo

2. Maf der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 17 BauNvO

n Zahl der Vollgeschosse HochstmaR  § 16 Baunvo

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise ~ §22BauNvo
/E\ nur Einzelhduser zuldssig ~ § 22 BauNvo
—— Baugrenze § 23 BauNvo

4. Offentliche Verkehrsflachen
(59Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I verkehrsberuhigter Bereich

_— Stralenbegrenzungslinie
5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Pflanzgebote
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

‘ Baum erhalten  (§ 9Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

@ Baum nach § 21 Sact G

6. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
wvon Natur und Landschaft

Beispiel M 1 - Befestigung von Stellplatzen...

7 i und

[:] Grenze raumlicher Geltungsbereich
§9Abs. 7 BauGB

a2 a

Dachneigung §9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO
so Satteldach §9Abs. 4 BauGB iVm. § 89 SachsB0
w Walmdach §9/Abs. 4BauGB | Vim. §89 SachsBO

max. TH maximale Traufhéhe ~ § 9Abs. 1BauGB

- = Firstrichtung §9 Abs. 4 BauGB .Vm. § 89 SachsBO
Jrp——
Geschossgket
Nz
oRz o Nutzungsschablonen
Bawese | Dactiom
f—

Flurstiicksgrenzen

E Flurstiicksnummer

;
Bl cebiude
|

Nebengebaude

Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung

Abwasserschacht

Trinkwasserleitung

X Hydrant

Gasleitung

Beleuchtt (Kupfer bzw. Alu)

Hinweise:

Vor Beginn von Bodencingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fir ic im von
Areal archéiologische Grabungen ihrt werden. Aufiretende Befunde und Funde sind und zu
Zur i von i Ki i ial sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-Wirmepumpen (und/oder Klima-,

Kihl- oder Liiftungsgeriiten) in der Anlage des ,,L.AI - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lirm bei stationiiren Geriten" zu beachten.

Weiterhin wird zur Vermeidung von Belistigungen durch Rauchgas auf die Frste Vi gur | ihrung des Bund
(Verordnung iber Kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) - auf die des §19-

Ausfithrende Firmen werden hicrmit auf dic Meldepflicht von Bodenfunden gemiB § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im
Freistaat Sachsen (SichsDSchG) hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von Baumafinahmen
alle Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefihrdende Staffe in den Untergrund gelangen

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist dic geltende ige- und ismittcil icht gegeniiber der LFUG
gemiB § 4 Lagerstittengesetz zu beachten

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu

g es wie und sind 7u vermeiden, bz, gering 7u halien.
Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Dic Sicherheitsabstinde bei der Durchfiihrung von iten in der Naihe von Gas-, Wasser- und Stromlcitungen sind cinzuhalten.

Dic ichtlinien des zustiindi sind zu beachten.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst bendtigten Ktz Stellpliitzen, mindestens zwei weitere Kiz- Stellplitze vorgesehen werden.

Textliche Festsetzungen

L. Art der baulichen Nutzung§ 9 Abs. | BauGB, § 4 BauNVO

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA} gem. § 4 BauNVO festgesetzt Zulissig sind die in § 4 Abs. 2 aufgefihrien Nutzungen
Gemb§ 1 Abs.S BauNVO wird festgeset, doss die nach § 4 Abs. 3 Punke | - 5 BauNVO aufgefibrten ausnahmsweise zlissigen Nutzungen, nicht zugelessen werden.

2, Mab der haulichen Nutzung § 9 Abs. | BauGB

Tulissig sind ur Eizelhuser mit maimal 2 Vollgeschosen,die ulissige Grundflichenzah! berigt 04, ine Uberschveiung der ulissigen Grundfliche im inne des § 19 Abs. 4 BauVO i im Gesamigebiet ausgeshlossen.
Die Traufhihe betrigt maximal 7 m ber OK der hse der im Endaushau fertiggestelten Erschliefungsstrae, die vor dem Grundstick Hiegt, gemessen in der Mitte der Strab zugewandten Gebiudewand.
Bei Bckgrundsticken kenw, de fir den Bezugspunkt magobende Straie frei gowdhitwerden,

3. Bauweise §9 Abs. 4BanGB i.V.m. § 89 SichsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebiudestellung

Als zussige Dachform sind symmetrische Sateldicher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 22° 49° festgesctze. Bt Stadiyillen it
Als Dacheindockung ist ur Kloinformatige Horedeckong zuldssig. Die Dachiberstinds difen gichelseg 0,5 mund traufcitig 0.8 m niche therschreien.

Eine A 0 von an das Hauptgebiude direkt angebauten Garagen und Carport, Bei geneigten Déchern auf Garagen und Carport is eine Decheindeckung entsprechend der des Hauptgebiudes auszufliren.
Solarmodulein / auf der Dachifliche liegend sind mulss. Aufgestinderte Anlagen sind generell unzulissig.

Dtk

ise auch ein Zeltdach mit einer Mi von 22° zulessig.

i bildan ahaocohlonnta ik

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stelplitze

Garagen, Carport,Stellplitze und Nebenanlagen sind unter Beachrung der §§ 12, 14 wd 23 Abs. 5 BauNVO eigenstindi oder als Anbauten 20lissig.
Garagen und Carports knnen wahhweise als Satel-, Waln, oder Flachdach ausgefibt werden.

Twischen derfstgesetzten Streenbegrenzungsline und Garagen- wnd Carports it efy Abstand von mindestes § m einzubalen.

4. Einfriedung {9 Abs. 4 BauGB1i.V.m. § 89 SichsBO

Tur Einfiedung der Grundsteke entlang der Strae sind gegliederte Zaune aus Holz, Metal oder Kunsisoff it einer Hohe von maximal 1, m her OK Stvefe ohne, oder mit efner Hinterpflanzung mit fref wachsenden oder geschnitencn Hecken

it mvinaln B von 1.8 mzulissig Gleiches gilt i frefstehende Hecken ofine Zoun. Entlang der Strae sind Mavern und vollflichig geschlossene Ziune uazul

o
it

Tur Einfriedung der Grundsticke zu Nechbargrundsticken sind gegliederte Z&une aus Holz, Metall oder Kuntstoff (such Maschendreht) mit iner Hhe von maximal 1,5 m ohne, oder mit einer Hinterpflanzung mit Hecken mit einer maximalen

Hoke von 1,5 mzulissg, Gleches git fir fcistetend Heckn chne Zaun, Zum Nacabergrundstick sind auch Mavem und vollfichig geschlossene Zaune it iner Hohe von 1.5 m zulissig.
T Obrigen gelen 7 Nachbergrundsticken ie Regelungen 7 infriedungen gemif er §§ 6 und 61 der Sichsischen Bauorchung (B0} und des Sichsischen Nactbarreesgeset (SichsNRG).
Ein-und Ausfabrten des Grundstlickes sind so zu gestaten, dass jederzeit eine ungehirderte Sich: auf dic angrenzende Strafe (Sichudreieek) gewireiset st

5. Grimordnerische Festsetzungen § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. | Nr. 20 und Nr, 232 BauGB

Mafbnahme M 1 - Die Befestigung von Stellpltzen, Wegen und Plitzen istso auszufiren, dass das auf den jeweiligen Fléchen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flichen oder an deren Rand versickern kamn.
Matiahme M 2 - Je angefangene 250 n Baugebietsfliche ise mindestens ein mitel-oder grobfroniger Laubbaun oder e halb- oder hochstimmiger Obsthaun zu pilanzen.

Vorhandene Gehdlze, welche die vorbenannten Anford erfillen, sind anzurech

Matahme M3 - Gend zcichnerischer Festsetzung st der Obstoaum auf dem Fhrstick 671/] und der auf dem Flurstick 669 20 erhalren.

Verfahrensvermerke

1. Der zur 1g des Bebauur § 2 Abs.1 BauGB wurde durch den Stadtrat der GroRen
Kreisstadt Oschatz am 06.06.2019 gefasst.

Siegel
Oschatz, d. ................... Oberblirgermeister

2. Zur Friuhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentiicher Belange im Rahmen des Scoping wurden
diese mit Anschreiben vom 15.04.2019 beteiligt
Siegel

Oschatz, d. .....cooeereeeieeens Oberburgermeister

3. Der Stadtrat hat in offentlicher Sitzung am 14.07.2020 den Planentwurf gebilligt und die &ffentliche Auslage geméar
§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Siegel
Oschatz, d. ... Oberblrgermeister
4.Die I der und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben
VOM
Siegel
Oschatz, d. ... Oberburgermeister
5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom .......... bis ........ zu
jedermanns Einsicht ausgelegt
Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am ................. im Amtsblatt.
Siegel
Oschatz, d. ... Oberblirgermeister

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange in der Stadtratsitzungam .................. gepriift und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
eingestellt.
Siegel
Oschatz, d. ...t Oberblirgermeister

7. Die von der Abwagung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagung am ...................
und am ... schriftlich benachrichtigt.

Siegel
Oschatz, d. .................. Oberbiirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil und dem Griinordnungsplan,
wurde am . in der Stadtratssitzung als Satzung beschlossen.

Siegel

Oschatz, d.................. Oberbiirgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel
Oschatz, d. ...t Oberblirgermeister

10. Die Stelle. bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 00.00.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanrtmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................i in Kraft getreten.
Siegel
Oschatz, d. .................. Oberbiirgermeister

Bebauungsplan
der GroRen Kreisstadt

Oschatz
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GrolRe Kreisstadt Oschatz Sitzung am 08.03.2022
Stadtrat

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2022-011 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Herr Stein Aktenzeichen: 621-41- Abstimmung:

Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Abwagung Bebauungsplanentwurf ,Merkwitzer Stralle”

Antrag

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oschatz beschliel$t gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Abwagung
der abgegebenen Stellungnahmen zum B-Planentwurf , Eigenheimstandort
Neubauernsiedlung”.

Das Abwagungsprotokoll ist Bestandteil des Beschlusses.

Entsprechend dem Abwagungsergebnis wird die Verwaltung mit der Einleitung der weiteren
erforderlichen Schritte fiir die Erreichung der Planreife beauftragt.

Begriindung

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Oschatz hat den Bebauungsplanentwurf
»Eigenheimstandort Neubauernsiedlung” in seiner Sitzung am 21.07.2021 gebilligt und die
Stadtverwaltung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB mit der Einholung der Stellungnahmen
der Trager o6ffentlicher Belange und der Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslage beauftragt.

Der Planentwurf lag in der Zeit vom 13.09.2021 bis einschlief8lich 15.10.2021 in der
Stadtverwaltung wahrend der Dienststunden 6ffentlich aus.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt.

Die wahrend der offentlichen Auslage und der Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
die Abwagungen einzustellen.

Anlage
Abwagungsprotokoll



Abwagungsprotokoll zur erneuten Auslage des Bebauungsplanentwurfes
»Merkwitzer Strafie«
in Oschatz

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und 6ffentliche Auslage.

Die offentliche Auslage erfolgte vom 01.07.2021 bis einschlief3lich 02.08.2021.

Die beteiligten Trager o6ffentlicher Belange waren aufgefordert innerhalb eines Monats ihre
Stellungnahmen zu den Anderungen abzugeben. Das Abwagungsmaterial wurde durch das Stadtbauamt
der Stadtverwaltung Oschatz erstellt und zur Stadtratssitzung am 24.03.2022 behandelt.

Inhalt

Landesamt flr StraRenbau Und VErkKeNr.........oouei ittt e s
Wasserverband DobelN-0SCharz...........eoiiiiiiiiie ettt sbee st e e sbe e e saree e
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas MBH ........c.ccuiiiiiiiii et e e e e earae e e
Landesamt flr ArChE0I0ZI ......ceiieuiiee et e e et e e e et e e e e ebte e e e ebaeeeesntaeeesssaeaesans
LandratSamt NOFASACNSEN......c.iiiiieite ettt st sttt e bt e sae e satesabesbeesbeesbeenneas
Landesdirektion SACRSEN .......ooui i e e
Regionaler Planungsverband LEIPZIG-WESTSACHSEN .......ccociiiiiiiiiie ettt e st e e e svae e e s saanee e

Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und GEOIOZIE .........cuuveeeecuiiiiiiiee e



1. Landesamt fur Stralenbau und Verkehr
02.07.2021

zu dem o0.g. Vorhaben teile ich Ihnen mit, dass vom Landesamt fur Stralenbau und Verkehr,
Niederlassung Leipzig verwaltete Stralen (Bundes- und Staatsstralen) von dem o0.g. Verfahren
nicht betroffen sind und auch keine Planungsabsichten in diesem Bereich bestehen.

Somit werden von uns wahrzunehmende Belange durch das Verfahren nicht berihrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist damit entbehrlich.

Abwagung nicht erforderlich

2. Wasserverband Dobeln-Oschatz
02.07.2021

zu den Anderungen im Bebauungsplan "Merkwitzer StraRe" bestehen aus Sicht des
Wasserverbandes Débeln-Oschatz keine Einwande. Die Stellungnahme vom 14. Februar 2020
behalt weiterhin Gultigkeit.

Insgesamt hat die Planung und Realisierung zuldssiger Bauvorhaben unter Beachtung des
Standes der Technik und Einhaltung gesetzlicher Regelungen zu erfolgen.

Abwagung nicht erforderlich

3. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH
05.07.2021

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 01.07.2021 zum 0.g. Bebauungsplanes teilen wir Ihnen
mit, dass unsere Stellungnahme vom 28.01.2020 in allen Punkten ihre Gultigkeit behélt.
Die Erkundigungspflicht der bauausfihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben unberihrt.

Abwagung nicht erforderlich

4. Landesamt fur Archadologie
06.07.2021

das Landesamt fiir Arch&ologie erhebt gegen das 0.g. Vorhaben keine Einwénde.
Wir bitten Bauherren und bauausfiihrende Firmen ggf. auf § 20 SdchsDSchG - Meldepflicht von
Funden - hinzuweisen.

Abwagung nicht erforderlich



5. Landratsamt Nordsachsen
26.07.2021

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung

SG Denkmalschutz

Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz

SG Immissionsschutz

SG Naturschutz

SG Wasserrecht

Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

SG BrandschutzVon den folgenden Sachgebieten wurden Bedenken, Hinweise und Anregungen
zur Planung gegeben. Diese sollten bei der weiteren Bearbeitung der Planung bzw. in der
Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt

SG Planungsrecht/Koordinierung

Im Bebauungsplan wurde eine zwingende zweigeschossige Bebauung festgesetzt. In der
Begrundung Punkt 4.2 ist aber die Rede von maximal 2 VVollgeschossen. Der Widerspruch ist zu
beseitigen. Hinsichtlich der letzten Gesetzesdnderung bezlglich der GRZ (Orientierungswerte),
sollte gepriift werden und konkretisiert werden, ob diese GRZ zwingend ist oder Ausnahmen und
Befreiungen zul&ssig sind.

Die Rechtsgrundlagen sind zum Satzungsbeschluss entsprechend ,,Zitiervorschlag" anzupassen.
Die aufgefiihrten Gesetzesgrundlagen entsprechen derzeit nicht dem aktuellen Stand.

Stellungnahme der Verwaltung:.
Das Wort ,,maximal“ wird im Punkt 4.2. der Begriindung durch das Wort ,,mit ersetzt.
Die Rechtsgrundlagen werden vor Satzungsbeschluss nochmals aktualisiert.

Abwagung nicht erforderlich

SG Denkmalschutz
Der § 20 SachsDSchG wurde in den Planungsunterlagen und Ausflihrungsdokumenten
ubernommen.

Abwagung nicht erforderlich

Umweltamt

SG Abfall/Bodenschutz

Aus Sicht der UABB bestehen weiterhin keine Bedenken gegentiiber der Aufstellung des
genannten Bebauungsplanes.

Durch die Anderungen des vorgelegten Entwurfs werden die Belange der UABB nicht beriihrt.

Abwagung nicht erforderlich



SG Immissionsschutz

Nach Einsicht und Prifung der Unterlagen bestehen aus Sicht des SG Immissionsschutz
hinsichtlich des genannten Bebauungsplans weiterhin Bedenken beziglich des Schallimmis-
sionsschutzes.

1 Hinweise und Erlauterungen zur Planung

Durch die Stadt Oschatz ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Merkwitzer Strale™ mit der
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) beabsichtigt. Der Bebauungsplan dient
der Bestandswahrung der bereits im Geltungsbereich vorhandenen Wohngebéude und den
dazugehdrigen Garten. Die Baugrenze verlduft dabei entlang der vorhandenen Wohngebdude.

2 Immissionsschutzrechtliche Beurteilung zum Schallschutz

2.1 Einwirkungen auf das Plangebiet

Das Vorhaben lag der unteren Immissionsschutzbehdrde bereits zur Beurteilung vor.

Dabei wurden Bedenken hinsichtlich der Larmeinwirkungen durch das noérdlich vom Plangebiet
liegende Gewerbe-/ Industriegebiet sowie den Verkehrswegen der Merkwitzer Stral3e und der
Bahnlinie Leipzig Hbf. - Dresden-Neustadt gedulert. Hierzu sollten im weiteren Verfahren
nahere Betrachtungen erfolgen.

Im derzeitigen Planungsstand werden in Nr. 7 Larmschutz benannt. Dabei wird Folgendes
ausgesagt:

,,Es wird festgesetzt, bei Sanierung und/oder der baulichen Erweiterung der Gebédude sind zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Fenster nach DIN 4109 einzubauen."

Aus Sicht des SG Immissionsschutz sind diese Festsetzungen nicht ausreichend. Im Rahmen
einer Verkehrszahlung sollte die tatsachliche durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke auf der
Merkwitzer Strale ermittelt werden. Auf Grundlage dieser Verkehrszahlung sollte die konkrete
Geréuscheinwirkung auf die Wohngebaude ermittelt werden (auch durch eine tberschlagige
Berechnung im SG UIB mdglich). Anhand der Berechnungsergebnisse kann festgestellt werden,
ob die Anforderung an die Fenster bereits den Anforderungen an die derzeitig gultige
Energieeinsparverordnung geniigen bzw. es kann eine konkrete, einzuhaltende
Schallschutzklasse der Fenster festgesetzt werden.

2.2 Auswirkungen des Plangebietes

AuBerdem wurde um die Ubernahme der Hinweise zur Vermeidung von Geruchs- und
Rauchgasbeléstigungen durch Feuerungsanlagen gemald 1. BImSchV, Blendwirkungen durch
Photovoltaikanlagen und Larmbelastigungen durch Luft-Wéarmepumpen (und/oder Klima-,
Kuhl- oder Liftungsgerate) gebeten. Zur Vermeidung von Konfliktpotential wurden die
Hinweise benannt.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Die genannten Sachverhalte wurden bereits in einem friiheren Verfahrensschritt (Abwagung erste
Auslage) bereits behandelt. Nach damaliger telefonischer Riicksprache zielte alles darauf ab, dass im
Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt wird, dass bei Sanierung und/oder der
baulichen Erweiterung der Gebdude Fenster nach DIN 4109 eingebaut werden.

Diese Festsetzung wurde getroffen.

Bei der erneuten Auslage wurde entsprechend § 4 BauGB den Behorden und Tragern offentlicher
Belange Gelegenheit gegeben, eine Stellungnahme im Hinblick auf ihr Aufgabenbereich zu den
Anderungen im Plan abzugeben.

Abwégung nicht erforderlich



SG Naturschutz

Durch die aktuelle Entwurfsfassung werden keine naturschutzrechtlichen Belange berihrt.
Wir verweisen auf unsere letzte naturschutzrechtliche Stellungnahme, die darin getroffenen
Festlegungen behalten vollumfanglich ihre Gultigkeit.

Abwagung nicht erforderlich

SG Wasserrecht

Oberflachenwasser:

Gewasser irn Sinne des SachsWaG sind nicht betroffen. Das Vorhaben befindet sich in keinem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Abwagung nicht erforderlich

Grundwasser:
Das Vorhaben befindet sich auBerhalb festgesetzter Trinkwasserschutzgebiete.

Abwagung nicht erforderlich

Abwasser:
Die ordnungsgeméle Abwasserentsorgung ist tiber das Kanalsystem des AV "Untere DolInitz"
gesichert

Abwagung nicht erforderlich

Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

SG Brandschutz

Nach Sichtung der Unterlagen zum Bebauungsplan Oschatz ,,Merkwitzer Stra3e" ergeben sich
keine nochmaligen Hinweise.

Abwagung nicht erforderlich

Ergeben sich bei der weiteren Arbeit am 0.g. Bebauungsplan Anderungen, ist das Landratsamt
als Trager offentlicher Belange erneut zu beteiligen.

Mit Bezug auf die Informations- und Mitteilungspflicht geméal3 § 18 Abs. 1 SachsLP1G, weisen
wir darauf hin, dass die Landesdirektion Sachsen, Dienststelle Leipzig, als
Raumordnungsbehdrde tber das Inkrafttreten der Bebauungspléane, deren Inhalt und deren
Geltungsbereich zu informieren ist.

Abwéagung nicht erforderlich

6. Landesdirektion Sachsen
27.07.2021

Nach Prufung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Entwurfsunterlagen gibt die
Raumordnungsbehdrde folgende raumordnerische Stellungnahme ab :
Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung?.

! BeurteilungsmaRstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemaR
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele)



Begrundung

1. Sachverhalt

Das Plangebiet (ca. 1,8 ha) befindet sich im Nordwesten des Mittelzentrums Oschatz.

Es wird beabsichtigt, die vorhandene stadtebauliche Gestalt zu sichern, indem die Baustruktur
des StraRenzuges der um 1936 erbauten Doppelhdauser zum Erhalt festgesetzt wird. Mit der
Planung soll den Eigentumern der bereits bestehenden Wohnh&user die Mdglichkeit gegeben
werden, am Gebdaude auf der stralenabgewandten Seite eine Erweiterung vorzunehmen.

Der Bebauungsplan ist primar bestandswahrend und bewirkt keine Erweiterung des
planungsrechtlichen Geltungsbereichs. Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB aufgestellt werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbau- und Grinflache
ausgewiesen.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepruft:

* Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich seit 31. August 2013
(LEP 2013),

* Regionalplan Westsachsen vom 23. Mai 2008, verbindlich seit 25. Juli 2008 (RP1 WS 2008),
« Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), Satzung gemaR § 7 Abs. 2

SéchsLPIG vom 11. Dezember 2020.

3. Raumordnerische Bewertunq

Die Raumordnungsbehorde hat sich zuletzt mit Schreiben vom 20. Februar 2020 zum
Vorhaben geaufert. Der Planung stehen weiterhin keine Erfordernisse der Raumordnung
entgegen.

4. Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen Ihrer
Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaR § 18 SachsLPI1G?2.

Abwagung nicht erforderlich

7. Regionaler Planungsverband LEIPZIG-WESTSACHSEN
28.07.2021

mit 0. g. Schreiben Gbergaben Sie dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen

Planungsunterlagen

mit der Bitte um Stellungnahme.

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:

« Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013

* Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS), verbindlich seit 25.07.2008

* Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), Satzung gemaR § 7 Abs. 2 S&chsLPIG
vom 11.12.2020

2§18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die 6ffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4
Absatz 1 Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde
unaufgefordert

die von ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen unverziglich

zur Fuhrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverzuglich tber wesentliche
Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren die Raumordnungsbehorde

bei Wirksamwerden der Flachennutzungspléane und bei Inkrafttreten der Bebauungsplane Uber
deren Inhalt und deren raumlichen Geltungsbereich. Behdrden sind dariber hinaus verpflichtet,
der Raumordnungsbehdrde die im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten
raumbedeutsamen Planungen und MafRhahmen unverziglich mitzuteilen.”.



Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die 0. g. Planung keine Bedenken.

Abwagung nicht erforderlich

8. Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
02.08.2021

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange
- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und

- Geologie

Gegenstand der Prifung sind.

Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der nachfolgenden
Unterlagen vorgenommen:

[1] Kataster fur Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Gber den
Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt ,,Radiologische
Erfassung, Untersuchung und Bewertung berg baulicher Altlasten” (Altlastenkataster)

des Bundesamtes flr Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzgesetz - StriISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) gedandert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. November 2020 (BGBI. | S. 2502) geéndert
worden ist.

[4] Allgemeinverfugung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19. November 2020
(SéchsABI.

S. 1362).

[5] Stellungnahme des LfULG: Bebauungsplan Merkwitzer Stra3e, Oschatz, Az.:21-
2511/197/12, vom 29.05.2019

[6] Schreiben der Stadt Oschatz, Stadtbauamt vom 01.07.2021 zum Bebauungsplan
Merkwitzer Stralle in Oschatz, Herr Heinrich mit digitalen Planungsunterlagen [2]

[7] Stadt Oschatz: Bebauungsplan ,,Merkwitzer Straf3e", bestehend aus Planzeichnung,
Textlichen Festsetzungen, Begriindung, Darlegung der Umweltbelange

und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag mit Anlagen — geanderter Planentwurf

[8] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) mit Landesdatenbank geologischer Aufschlisse (Stand:
29.07.2021), Geologischer Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen

M 1: 50 000 (digitale Version) und Geologischer Ubersichtskarte von Sachsen

M 1: 400.00 (digitale Version)

[9] Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und o6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung
geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz

— GeolDG) vom 19.06.2020 (Bundesgesetzblatt 2020 Teil I Nr. 30,

ausgegeben zu Bonn am 29.06.2020); gultig ab 30.06.2020



1 Zusammenfassendes Prifergebnis
Seitens des LfULG stehen dem o. g. Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum
Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu weiteren Hinweisen der
natlrlichen Radioaktivitét siehe Gliederungspunkt 2.

Wir weisen darauf hin, dass der mit unserer Stellungnahme vom 29.05.2019 [5] Gbergebene
Hinweis zur Durchflihrung einer Baugrunduntersuchung weiterhin seine Guiltigkeit behalt.
Wir empfehlen auBerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung den in

Punkt 3 dieser Stellungnahme folgenden geologischen Hinweis zu berlcksichtigen.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischarten-
schutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.

2 Natirliche Radioaktivitat
2.1 Prifergebnis

Gegenwartig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte iber radiologisch relevante Hinterlassen-
schaften fir dieses Plangebiet vor.

Zum vorliegenden VVorhaben bestehen daher derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im
Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bzw. baulicher Verdnderungen von Gebéuden,
wie bereits in unserer Stellungnahme [5] von 2019 erl&utert und hier aktualisiert,
Anforderungen und Hinweise zum Radonschutz zu beachten.

2.2 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StriSchG) [2] und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter

Luft) fir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
Aufenthaltsradumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat grundsétzlich
geeignete MaRRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu

verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erftllt, wenn die nach

den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum

Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Geb&udes mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fiihren, soli die Durchfiihrung von Malinahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfiigung [4] Gebiete nach § 121

Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete
wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitatskonzentration in der Luft
in einer betréchtlichen Zahl von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den
Referenzwert von 300 Bg/ma3 Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen
an den Schutz vor Radon zu erfillen.



Die Allgemeinverfugung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich aulRerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes
[4] und nach unseren Erkenntnissen in einer als unaufféllig beziglich der zu erwartenden
durchschnittlichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.
Der Gesetzgeber schreibt neben den grundsétzlichen MaRnahmen zum Radonschutz, welcher
durch eine fachgerechte Ausfiihrung der MaRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik als ausreichend angesehen wird, keine zusétzlichen
Anforderungen an den Radonschutz vor.

Aber auch aulRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitétskonzen-
tration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden
Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.3 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten™
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erléutert. Diese Broschire kénnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatungesmul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit
einer Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.

3 Geologie
3.1 Prufergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen weiterhin keine Bedenken gegeniiber den erneut vorgelegten
Planungsunterlagen. Es ergibt sich nach [8] kein neuer geologischer Kenntnisstand
zur bereits vorliegenden Stellungnahme [5].

Mit unserer Stellungnahme [5] wurden Hinweise tbergeben, die in den vorliegenden
Planungsunterlagen [7] teilweise Berlcksichtigung fanden.

Der in [5] formulierte Hinweis 3.1 zu Baugrunduntersuchungen fand bisher keinen Eingang
in die Planungsunterlagen. Er behélt weiter Gultigkeit und sollte im fortlaufenden Verfahren
Bertcksichtigung finden.



Des Weiteren hat die Prufung der Planungsunterlagen [7] einen prazisierenden Hinweis
ergeben, der ebenfalls berucksichtigt werden sollte.

3.2 Prazisierender Hinweis zur Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht
in[7]

Anstelle des Lagerstattengesetzes gilt nunmehr das Geologiedatengesetz (GeolDG) [9]
seit 30. Juni 2020.

Nach dem Geologiedatengesetz besteht die Pflicht zur

- Anzeige geologischer Untersuchungen und Ubermittlung von Nachweisdaten nach § 8,
- Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und
- Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10.

Zustandige Behorde ist das Sachsische Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LfULG). Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Fur Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird das Online-Portal
ELBA.SAX empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung:.

Die genannten Sachverhalte wurden bereits in einem friiheren Verfahrensschritt (Abwagung erste
Auslage) bereits behandelt.

Bei der erneuten Auslage wurde entsprechend § 4 BauGB den Behorden und Tragern 6ffentlicher
Belange Gelegenheit gegeben, eine Stellungnahme im Hinblick auf ihr Aufgabenbereich zu den
Anderungen im Plan abzugeben.

Abwagung nicht erforderlich

Im Rahmen der dffentlichen Auslage in der Zeit vom 01.07.2021 — 02.08.2021 gemdf3
§ 3 Abs. 2 BauGB wurden die Planunterlagen von keinem Biirger persénlich eingesehen.

Es wurden keine weiteren Hinweise, Bedenken und Anregungen zum Plan abgegeben.

Somit sind keine weiteren Abwéigungen erforderlich.
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Textliche Festsetzungen

L Art der baulichen Nutzung _ § 9 Abs. | BauGB, § 4 BauNvO

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebict (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind die in Abs. 2 Punkt 1-3 aufgefiihrten Nutzungen. Alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihirten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind
unzuliissig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. | BauGB

Zulissig sind nur Doppethiuser mit zwingend 11 Vollgesch dic zulissige Grundflichenzahl betrgt 0.4.

Die Traufhohe betrigt maximal 3,5 m iber OK der Strafienachse der Merkwitzer Strafie.

Fiir die Vorgartenfliche zwischen der Straienbegrenzungslinie der Merkwitzer StraBe und der Baulinie des jeweiligen Baugrundstiickes wird auf der Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. | Nr. 10 BauGB fesigesetzt,
dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflichen zulissig sind oder zugelassen werden konsen, unzulissig sind.

Die Baufeldtiefe zwischen der Baulinic und der Baugrenze betrigt 17,00 m.

3. Bauweise § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SiichsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebiudestellung
Als zuléssige Dachform sind nur symmetrische Satteldicher mit einer Dachneigung von 45°- 49° festgesetzt.

Als Dacheindeckung ist nur kleinformatige Hartdeckung zuléssig. Die Dachiiberstinde dirfen gi itig 0,5 mund traufSeitig 0,5 m nicht iberschreiten. Die Dzchiiberstinde diirfen 1. S. d. § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ausnahmsweise

die Baulinie dberschreiten.

Die Belichtung der Dachgeschosse ist itig nur tber Dact zuldssig. Die Gaupen sind je Doppelhaus in einheitlicher Form und Grdfe (symetrische Gestaltung) auszubilden.

Auf der strabenabgewandten Seite sind liegende Dachfenster zulissig.

Die Gebaudestellung ist ausschlielich traufstindig parallel zur Straffent linie auszufiihren. Abweichend hiervon kann, am Gebiude auf der straBenadgewandten Seite bei Anbauten die Firstrichtung um 90° gedreht werden.

Weiterhin sind auf der straBenabgewandten Seite, bei Anbauten auch Flachdcher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer anderen Dacheindeckung zuléssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellpliitze

Garagen, Carport, Stellpliitze und Nebenanlagen sind unter Beachtung der §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVQ eigenstindig oder als Anbauten zuléssig.
Garagen und Carports konnen wahlwetse als Sattel-, Walm-, oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Vor Garagen- und Carporteinfahrten ist zur Grundstiick hin ein Stauraum von mindestens 5 m cinzubalten.

GemdB § 23 Abs. 2 BauNVO sind in den festgesetzten privaten Griinflachen pro Grundstiick 15 Prozent der Griinfliche mit N
Abstandsflichen zulissig sind maximal eingeschossig iberbaubar.

gemil § 14 Abs. | BauNVO, sowie bauliche Anlagen dic nach Landesrecht in den

4. Einfriedung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO

Zur Einfriedung dor Grundstiicke entlang der Straie und zu Nachbargrundstiicken in der . Vorgartenfléche™ sind gegliederte Z&une mit einer Hohe von maximal 08 m iiber OK Strafie ohne, oder mit einer Hinterpflanzung mit Hecken mit einer
maximalen Hohe von 0.8 m zuléssig. Gleiches gilt fii freistehende Hecken ohne Zaun. Unzuldssig sind Mauern und vollflachig geschlossene Zaune enileng der Strafe.

Im Ubrigen Bereich zu Nachbargrundstiicken gelten die Regelungen zu Einfriedungen gemif der §§ 6 und 61 der Sichsischen Bauordnung (SichBO) und des Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (SichsNRG).

Ein- und Ausfahrten des Grundstiickes sind so zu gestalten, dass jederzeit eine ungehinderte Sicht auf den angrenzenden Fub- und Radweg gewéhrleistet ist.

3. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. I Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

Mafnahme M 1 - Die Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Plitzen ist so auszufihren, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen oder an deren Rand versickern kann.
MaBnahme M 2 - Je 250 m? Baugebietsliche und je 250 m® private Griinfliche ist mind ein mittel- oder groBkroniger Laubb: der ein halb- oder hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen.

Vorhandene Gehdlze, welche dic vorbenannten Anforderungen erfiillen, sind anzurechnen.

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen V1 bis V5 sind vor und wihrend Bauarbeiten zu beachten.

6. Werbeanlagen §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §§ 10 und 89 SichsBO

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Dic GroBe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliiche am Gebéude nicht iberschreiten.
Das Errichten von Werbeanlagen auf Dichern und an Einfriedungen ist nicht zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

7. Lirmschutz §9 Abs. I Nr. 24 BauGB

Es wird festgesetzt. bei Sanierung und/oder der baulichen Erweiterung der Gebaude sind zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Fenster nach DIN 4109 einzubauen.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes § 2 Abs.1 BauGB wurde durch den Stadtrat der GroRen
Kreisstadt Oschatz am 11.04.2018 gefasst.

Siegel

Oschatz, d. ................... Oberbiirgermeister

2. Zur Friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen des Scoping wurden
diese mit Anschreiben vom 02.05.2019 beteiligt

Siegel

Oschatz, d. ..o Oberbiirgermeister

3. Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 00.00.2019 den Planentwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslage geméaR
§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Siegel
Oschatz, d. ... Oberblirgermeister
4. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben
VOM s
Siegel
Oschatz, d. Oberbiirgermeister
5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom ...........| bis ........ zu
jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am .. im Amtsblatt.

Siegel

Oschatz, d. ..oooovvieiiien Oberbiirgermeister

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange in der Stadtraisitzung am .................. geprift und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwégung
eingestellt.
Siegel
Oschatz, d. .................. Oberbiirgermeister

7. Die von der Abwagung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagung am ..................
und am ... schriftlich benachrichtigt.

Siegel

Oschatz, d. ..o Oberbiirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil und dem Griinordnungsplan,
wurde am ... in der itzung als Satzung beschlossen.

Siegel

Oschatz, d................. Oberbiirgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

Oschatz, d. .....cocooovenne Oberbiirgermeister

10. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 00.00.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die
Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 hingewiesen worden.

Die Satzungistam ................. in Kraft getreten.
Siegel
Oschatz, d. .................. Oberbiirgermeister

Bebauungsplan
der GroRen Kreisstadt

x Oschatz
,»Merkwitzer StraRe“

MalRstab 1: 1000 bearbeitet Stein
aufgestellt November 2019

Geandert /
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GrolRe Kreisstadt Oschatz Sitzung am 08.03.2022
Stadtrat

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2022-013 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Herr Pfohl Aktenzeichen: 6 Abstimmung:

Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Vergabe und Beauftragung von Ingenieurleistungen

Antrag

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oschatz beschlieRt die Vergabe der Planungsleistungen
fiir die Sanierung der Einfriedung (8. BA) an der Robert-Hartwig-Oberschule in der Bahn-
hofstralle in 04758 Oschatz als abschlieBende MalBnahme nach der Neugestaltung der Au-
Renanlagen (7. BA) an das Biiro Zscheile+Krause Ingenieurgesellschaft mbH aus Riesa.

Begriindung

Flr das Jahr 2023 ist die Sanierung der Einfriedung an der Robert-Hartwig-Oberschule im Be-
reich der Bahnhof- und HartwigstraBe geplant und im beschlossenen Haushaltsplan entspre-
chend beriicksichtigt. Hierbei sollen die bestehende Einfriedung einschlieBlich Mauer, Saulen
und Abdeckungen saniert sowie Zaun- und Toranlage erneuert werden. Die dafir erforderli-

chen Planungsleistungen sollen im Zeitraum Marz bis Dezember 2022 erbracht werden.

Die Forderung der MaRBnahme soll analog den vorangegangenen Bauabschnitten als ab-
schlieBender 8. BA gemaR Forderrichtlinie VwV StBauE / Stadtumbau und VwV Investkraft
mit 2/3 der zuwendungsfahigen Kosten erfolgen.

Im Vorfeld erfolgte hierzu eine Ermittlung der erforderlichen Leistungen und der damit ver-
bundenen Kosten zum Stand November 2020. Auf dieser Grundlage (anteilige Planungskos-
ten unterhalb der EU-Schwellenwerte) erfolgte eine Anfrage bei insgesamt 5 aus zurticklie-
genden Bauvorhaben bekannten, leistungsfahigen und fachkundigen Ingenieurbiiros.

Von diesen Biros haben letztlich 2 Wettbewerbsteilnehmer ein Angebot auf Grundlage des
Ansatzes der zu diesem Zeitpunkt ermittelten anrechenbaren Kosten in Héhe von 235.000,-
€ netto abgegeben.

Beide Biiros haben die Honorarzone Il Mindestsatz der HOAI angesetzt, der preisrelevante
Unterschied der Angebote resultiert aus dem Zuschlag fir Leistungen im Bestand, hier ka-
men 20,00% bzw. 25,00% zum Ansatz.

Zwischenzeitliche Anpassungen im Detail ergaben sich aus den fortlaufenden Abstimmungen
unter Einbeziehung der Denkmalpflegebehorde.

Infolge dessen wurden mit dem glinstigsten Bieter weitergehende Verhandlungen gefiihrt,
im Ergebnis liegt nunmehr ein Vertragsangebot fir Ingenieurleistungen LP 1-8 § 40 HOAI
Uber 60.582,65 € brutto Gesamtverglitung vor. Dieses beinhaltet bereits zusatzlich die im



Vorfeld separat angesetzten Aufwendungen fiir die Bestandsvermessung und Kartierung. Die
urspringlich fur die Planungsleistungen angesetzte Summe belief sich auf 75.000,- € brutto.

Das Stadtbauamt schlagt daher vor, den Zuschlag an das Blro Zscheile+Krause Ingenieurge-

sellschaft mbH, Elbweg 4, 01591 Riesa zu einer Auftragssumme von 60.582,65 € brutto zu
erteilen.
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GrolRe Kreisstadt Oschatz Sitzung am 08.03.2022
Stadtrat

Einreicher: Oberblirgermeister Drucksache:  2022-012 Behandlung:  offentlich
Bearbeiter: Frau Killer Aktenzeichen: 1 Abstimmung:

Vorberaten:

Beschlussvorlage

Gegenstand

Verordnung der GroRRen Kreisstadt Oschatz Uber verkaufsoffene Sonntage im
Jahr 2022

Antrag

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Oschatz beschliel3t die Rechtsverordnung fur das
Offenhalten der Geschafte an bestimmten Sonntagen im Jahr 2022

Begriindung

verkaufsoffenen Sonntage nach § 8 Abs. 1 SichsLadOffG aus besonderem Anlass:

e 10.04.2022 Frihlingsfest
e 09.10.2022 Herbstfest

Das Fruhlingsfest und das Herbstfest werden jedes Jahr von der Werbegemeinschaft
Oschatz e.V. unter Einbeziehung einer Vielzahl von Héandlern, Gewerbetreibenden,
Oschatzer Vereinen organisiert und in den Veranstaltungskalender aufgenommen.
Nachdem diese Veranstaltungen in den Jahren 2020 und 2021 ausgefallen sind will die
Werbegemeinschaft Oschatz e.V. wieder die kulturelle, gesellschaftliche und historische
Bedeutsamkeit der Stadt Oschatz vermitteln. Beide Feste erfreuen sich groRer Beliebtheit
fur Besucher, insbesondere Gaste aus dem Oschatzer Umland. Viele nutzten an diesen
Tagen die Méglichkeit zur Fahrt mit der DolInitzbahn. Stadtbesichtigungen, wie historische
Stadtflihrungen gehoren an diesen Tagen ebenfalls zum Programmangebot.

GroRRen Wert legen die Organisatoren dabei auch darauf, Oschatzer Vereine mit in das
gestaltete Programm einzubinden, die mit Darbietungen und Kinderprojekten mafRgeblich
zu der stetig steigenden Beliebtheit dieser Veranstaltungen beitragen. Regionale Handler
bereichern saisonbedingt das Angebot der Feste. Hinzu kommt, dass an diesen Tagen die
Besucher und Touristen die Moglichkeit haben unsere historischen Wahrzeichen, wie die
St. Aegidienkirche mit dem Turmkaffee oder das Stadtmuseum zu besuchen.

Fiir das Jahr 2022 wird pro Fest eine Besucherzahl von ca. 900 Besuchern im Durchschnitt
erwartet. Nach Angaben der in den letzten Jahren beteiligten Geschafte an der
Sonntagsoffnung nutzten davon ca. 10% die Mdglichkeit des Einkaufes.



Damit Uberwiegt der Besucherstrom der anlassgebenden Veranstaltung und fiir beide
Veranstaltungen liegt ein besonderer Anlass i. S. d. § 8 Abs. 1 SachsLadOffG vor.

e 04.12.2022 Oschatzer Weihnachtsmarkt

Am 2. Adventswochenende findet der Oschatzer Weihnachtsmarkt in der historischen
Innenstadt statt, fir dessen Organisation und Durchfiihrung die Oschatzer Freizeitstatten
GmbH verantwortlich ist und der von Besuchern als vorweihnachtliche Veranstaltung und
Vorfreude auf das Weihnachtsfest angesehen wird.

Vordergriindig steht nicht der Einzelhandel an diesem Wochenende im Mittelpunkt, sondern
die inhaltliche Gestaltung des Weihnachtsmarktes mit seinen Schaustellern, die Darbietungen
der Kindereinrichtungen und das Kulturprogramm. Weihnachtlich geschmiickte StraRen und
Platze der Innenstadt laden die Besucher ein.

Nachdem 2020 und 2021 der Weihnachtsmarkt auf Grund der epidemischen Lage nicht
stattfinden konnte wollen die Organisatoren an die vorangegangenen Jahre anknipfen. In
denen gelang es lhnen das Angebot stetig zu erweitern. So prasentieren sich
Schauhandwerker mit ihren Leistungen und ein kleiner Streichelzoo sorgt flir Begeisterung bei
den Kindern.

Wie bei den anderen Veranstaltungen haben, auch zum Weihnachtsmarkt, die Besucher aus
dem Oschatzer Umland die Moglichkeit den Besuch mit einer Fahrt der Déllnitzbahn zu
verbinden.

Nach Angaben, der in den letzten Jahren beteiligten Geschdfte an den verkaufsoffenen
Sonntagen nutzten in etwa durchschnittlich 10 % der Besucher die Moglichkeit des Einkaufes.
Damit steht auch bei dieser Veranstaltung der Besuch der anlassgebenden Veranstaltung im
Vordergrund und der Oschatzer Weihnachtsmarkt ist eine Veranstaltung mit besonderem
Anlassi. S. d. § 8 Abs. 1 SichsLadOffG.

Die Offnung der Ladengeschifte an verkaufsoffenen Sonntagen ab 12:00 Uhr ermoglicht allen
Beschaftigten die Teilnahme an den Hauptgottesdiensten.

Die raumliche Offnung der Verkaufsstellen bezieht sich auf das Stadtgebiet.
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Verordnung
der Grof3en Kreisstadt Oschatz Uber verkaufsoffene Sonntage im Jahr 2022
vom 03.03.2022

Aufgrund von 8 8 Absatz 1 des Gesetzes Uber die Ladendffnungszeiten im Freistaat
Sachsen (Sachsisches Ladensffnungsgesetz — SachsLadOffG) vom 1. Dezember 2010
(Artikel 1 des Gesetzes Uber die Ladentffnungszeiten im Freistaat Sachsen und zur
Anderung des Gesetzes Uber Sonn- und Feiertage im Freistaat Sachsen vom 1. Dezember
2010 [SachsGVBI. S. 338]), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 5.November 2020
(SachsGVBI. S.589) wird fur die GroRe Kreisstadt Oschatz verordnet:

g§1
Verkaufsoffene Sonntage

Im Stadtgebiet von Oschatz durfen Verkaufsstellen aus besonderem Anlass an folgenden
Sonntagen in der Zeit von 12:00 Uhr bis 18:00 Uhr geo6ffnet sein:

10.04.2022 anlasslich des Friuhlingsfestes
09.10.2022 anlasslich des Herbstfestes
04.12.2022 anlasslich des Weihnachtsmarktes

§2
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 11 Absatz 1 Nummer 1 SachsLadOffG handelt, wer als
Inhaber einer Verkaufsstelle, als Gewerbetreibender oder als verantwortliche Person im

Sinne des SéchsLadOffG vorsatzlich oder fahrlassig entgegen den Bestimmungen dieser
Verordnung Verkaufsstellen 6ffnet oder Waren gewerblich anbietet.

Ordnungswidrigkeiten nach Satz 1 kénnen gemaR § 11 Absatz 2 SachsLadOffG mit einer
GeldbulZe von bis zu 5.000 EUR geahndet werden.

83
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Oschatz, den 04.03.2022

gez. Andreas Kretschmar
Oberblrgermeister
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