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Hinweise:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archdologie im von Bautétigkeit
betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-,
Kiihl- oder Liiftungsgerdten) in der Anlage des ,,LAI - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stationdren Geriten" zu beachten.

Weiterhin wird zur Vermeidung von Beléstigungen durch Rauchgas auf die Erste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BlImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen.

Ausfithrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden geméaf § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im
Freistaat Sachsen (SéchsDSchG) hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich aulerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von BaumaBnahmen
alle Vorkehrungen zu treften, dass keine Wasser gefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der LFUG
gemal § 4 Lagerstittengesetz zu beachten

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu
gewihrleisten. Verdnderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten.

Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Die Sicherheitsabstinde bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Nahe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten.
Die entsprechenden Richtlinien des zusténdigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst benétigten Kfz Stellplatzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellplitze vorgesehen werden.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO und § 8 BauNVO

Im Geltungsbereich_werden folgenden bauliche Nutzungen festgesetzt:
Im Mischgebiet sind alle Nutzungen gemaf3 § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 7 BauNVO und Gewerbegebiet gemil § 8 Abs. 2 BauNVO und Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 zulédssig. Gemaf3 § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssige Nutzung und die nach § 8 Abs. 2 Nr. 8 und Abs.3 BauNVO genannten zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig sind.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) fiir das Mischgebiet mit 0,3 ; 0,4 und 0,6, fiir das Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird im Gewerbegebiet mit einer maximalen Traufhohe von 14 m
iiber StraBenachse der jeweiligen ErschlieBungsstrafie, sowie im Mischgebiet mit maximalen Trauthdhe von 12 m festgesetzt. Dabei ist die Strae maBgebend, tiber die das zu errichtende, oder zu dndernde Gebdude mit einer Zufahrt erschlossen werden soll, oder bereits
erschlossen ist.

3. Bauweise § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Dachform, Dachneigung

Als zuldssige Dachform sind Sattelddcher, Walmdicher, Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0°- 49° festgesetzt. Als Dacheindeckung sind alle iiblichen Bedachungen in roten, braunen oder anthraziten Farbtonen zulédssig. Hochglidnzende (edelengobierte)
Dachziegel sind unzuléssig, da von diesen Ziegeln eine Spiegel- bzw. Blendwirkung ausgeht, die stéddtebaulich nicht gewollt ist.

Solarmodule und PV Anlagen in/ auf der Dachfliche liegend sind zuldssig. Aufgestinderte Anlagen die vom &ffentlichen Raum aus einsehbar sind, sind unzuldssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellpliitze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO
Stellpliatze und Garagen sind gemaf3 § 12 BauNVO auf den jeweiligen Grundstiicken zu errichten. Auf den § 23 Abs. 5 BauNVO wird verwiesen.

Einfriedungen
Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Maschendraht-, Holzlatten- und Metallstabzdune mit einer Héhe von maximal 2,0 m iiber OK Strafle zuldssig. Als moglicher Sichtschutz sind Hinterpflanzungen als frei wachsende bzw. geschnittene Hecken mit einer Hohe von
maximal 1,8 m iiber OK Strafe zuldssig. Ausnahmsweise sind Mauern aus Betonelementen oder aus Mauerwerk mit einer Hohe von maximal 1,5 m iiber OK StraBe zuléssig. Die freie Sicht im Bereich der Sichtdreiecke bei Ein- und Ausfahrten ist einzuhalten.

4. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und 25 a und b, sowie Abs. 1a BauGB

M 1 - Die Befestigung von PKW-Stellpldtzen, Wegen und Plitzen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen oder an deren Rand versickern kann. Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind. Zur Minderung des Versiegelungsgrades werden PKW-Stellflichen, Wege und Plétze nicht voll- sondern teilversiegelt als
Pflasterflichen, Rasengittersteine, Okopflaster o.4. angelegt.

M2 - In den Baugebieten MI2 und MI3 ist je angefangene 250 m? mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Gehélze, welche vorbenannte Kriterien erfiillen und die Baumpflanzungen zur Stellplatzbegriinung (M 3) sind anzurechnen.

Im Baugebiet MI1 sowie in den Gewerbegebieten ist je angefangene 400 m? mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum (Stammumfang der zu pflanzenden Baume mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen. Vorhandene Gehélze, welche vorbenannte Kriterien erfiillen
und die Baumpflanzungen zur Stellplatzbegriinung (M 3) sind anzurechnen.

M3 - In den Baugebieten ist je angefangene fiinf ebenerdige Stellplitze ein hochstimmiger und groBkroniger Laubbaum zwischen den Stellplitzen bzw. am Rand der Stellplatzanlage mit einer offenen Baumscheibe mit mindestens 6 m? offener Bodenflache oder in
Pflanzstreifen zu pflanzen.

Auf der Fliche M 4 sind zehn mittel- oder groBkronige, standortheimische Laubbdume, auf der Fliche M 5 sieben Echte Mehlbeeren, auf der Fliche M 6 zehn Zierapfelbdume und in den Bestandsliicken in der Baumallee entlang der Blomberger Strae vier Hainbuchen zu
pflanzen. M 7 - In die Bestandsliicken der Baumallee entlang der Blomberger Strafe sind geméf zeichnerischer Festsetzung 4 Bdume der Art Hainbuche (Carpinus betulus; Hochstamm, Stammumfang mindestens 20 - 25 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abginge
sind zu ersetzen.

M 8 - Der vorhandene Baumbestand auf den 6ffentlichen Griinflichen ist gemaR zeichnerischer Festsetzung zu erhalten. Abgénge sind artgleich zu ersetzen. Fiir die Nachpflanzungen sind dabei auf den Griinflachen entlang der Venissieuxer Strae und der Blomberger
Strafle Baume als Hochstimme mit einem Stammumfang von mindestens 20 — 25 cm und auf den iibrigen Griinflichen Biume als Hochstimme mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu verwenden. Die Ersatzpflanzung hat in einem Umkreis von bis zu 2 m um den alten
Baumstandort zu erfolgen.

M 9 - Die Robinie auf dem Flurstiick 2486/13 ist als geschiitzter hohlenreicher Einzelbaum zu erhalten. Die Baum- und Strauchbestinde auf den mit M 11 gekennzeichneten Flichen sind zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

M 10 - Der vorhandene Baumbestand sowie eine strauchige Berg-Kiefer und eine Eibe auf den 6ffentlichen Griinfldchen sind gemif zeichnerischer Festsetzung zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

Die Baum- und Strauchbestinde auf den mit M 11 gekennzeichneten Fliachen sind zu erhalten. Bei Abgang sind ausgefallene Baume in gleicher Anzahl durch die Nach-pflanzung von Laubbdaumen (Stammumfang von 16 — 18 cm) und ausgefallene Straucher flachengleich
durch Nachpflanzungen von Strauchern (Pflanzgrée 60 - 100 cm; Pflanzabstand 1 x 1 m) innerhalb der Flichen M 11 zu ersetzen.

5. Werbeanlagen § 9 BauGB i.V. m. § 89 SichsBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Die GroBe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandflidche am Gebéude nicht iiberschreiten. Das Errichten von Werbeanlagen auf Déchern und an Einfriedungen ist nicht zuldssig. Unzulissig sind Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

6. sonstige Festsetzungen § 9 BauGB

Das auf den neu befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit zu nutzen, durch geeignete Mainahmen zuriickzuhalten, flichenhaft zu versickern (insoweit die am Standort gegebenen hydrogeologischen Gegebenheiten und die Altlastensituation
es erlauben), zu verdunsten und gedrosselt in die Vorflut abzuschlagen. Das von den Dachflichen (auer Bitumenddcher) abflieBende Regenwasser sollte in geeignete Auffangbehilter geleitet werden und dann als Grauwasser wieder verwendet werden.

Je Gewerbegrundstiick sind maximal 2 Zufahrten in einer Breite je Zufahrt von maximal 10 m zuldssig. Der Abstand zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsfldchen betrigt mindestens 3 m. Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrégt der Abstand der
Baugrenzen zur Strafienbegrenzungslinie 5 m.

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Grinflache offentlich

6. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
46 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

zu erhaltender Baum
zu pflanzender Baum

zu erhaltender Strauch

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Genze raumlicher Geltungsbereich

§ 9 Abs. 7 BauGB

Gebaude

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nutzungsschablone

Flurstlcksgrenzen

Flurstiicksnummer

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 | 3634, das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 378

6)

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert

- Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517)

geandert

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes § 2 Abs.1 BauGB wurde durch den Stadtrat der GroRen
Kreisstadt Oschatz am 06.06.2019 gefasst.

Oschatz, d.

Siegel
Oberbirgermeister

2. Zur Friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange im Rahmen des Scoping wurden
diese mit Anschreiben vom 15.04.2019 beteiligt

Oschatz, d.

Siegel
Oberbiirgermeister

3. Der Stadtrat hat in &ffentlicher Sitzung am 14.07.2020 den Planentwurf gebilligt und die &ffentliche Auslage geman
§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Siegel
Oschatz, d. ...l Oberblrgermeister
4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben
VOM v
Siegel
Osehatz; d. «asuwsswsswams s suss s sese Oberbirgermeister
5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom ........... (o1 S zu
jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am .................. im Amtsblatt.
Siegel
Oschatz, d. ........ccovvvviiininn. Oberblrgermeister

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange in der Stadtratsitzungam .................. gepriift und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
eingestellt.
Siegel
Oschatz, d. .................. Oberblrgermeister

7. Die von der Abwégung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagung am ...................
und am ... schriftlich benachrichtigt.

Oschatz, d

Siegel
Oberbirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil und dem Griinordnungsplan,
wurde am .................. in der Stadtratssitzung als Satzung beschlossen.

Oschatz, d

Siegel

Oberbiirgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Oschatz, d

Siegel

Oberbiirgermeister

10. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 00.00.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 hingewiesen worden.

Die Satzungistam ..................

Oschatz, d. ..................

in Kraft getreten.

Siegel

Oberbirgermeister

#
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