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0. Allgemeine Angaben

Standort des Planungsgebietes:

Land: Sachsen

Landkreis: Nordsachsen

Stadt: Oschatz

Gemarkung: Oschatz

Flursticke: 1283/1; 1283/2; 1284 bis 1288; 1342/66; 1343/1; 1343/2; 1343/3;

1344/1; 1344/2; 1344/3; 1345/1; 1345/2; 1345/3;1346/1; 1346/2;
1346/3; 1347/1; 1347/2; 1347/3; 1348/6; 1348/7; 1348/8

PlangebietsgréBe:  17.887 m?

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Oschatz. Die Lage ist in der nachfolgen-
den Karte dargestellt:
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Abb. 1: Die Lage des Plangebiets (ohne MaB3stab).
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Bebauungsplan nach § 13 BauGB ,Merkwitzer StraBe“ der Stadt Oschatz
Darlegung der Umweltbelange Stand: 02.09.2020

1. Einleitung - rechtliche Grundlagen

Die GroBe Kreisstadt Oschatz beabsichtigt, im Bereich von der Merkwitzer StraBe 82 bis
zur Merkwitzer StraBBe 124 einen Bebauungsplan im Interesse einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung zu erarbeiten.

Es wird beabsichtigt, die vorhandene stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild zu sichern,
indem die Baustruktur des StraRenzuges der um 1936 erbauten ,Volkswohnungen® (Dop-
pelhauser mit Erdgeschol3 und ausgebauten Dach) zum Erhalt festgesetzt wird. Ziel ist es,
die vorhandene durchgriinte Wohnsiedlung (Doppelhauser mit der vorhandenen Griinstruk-
tur im Siedlungsbereich) im baulichen Bestand zu sichern und zu erhalten. Mit der Planung
soll den Eigentimern der bereits bestehenden Wohnh&user die Méglichkeit gegeben wer-
den, am Gebaude auf der straBenabgewandten Seite eine Erweiterung vorzunehmen. Al-
ternativstandorte stehen nicht zur Auswabhl, da es sich um eine planerische Neuordnung
und baurechtliche Sicherung der vorhandenen Flachen handelt. Die ErschlieBung soll aus-
schlieBlich Uber die vorhandene Merkwitzer Stral3e erfolgen.

[Quelle: Begriindung zum B-Plan; im Detail siche ebenda]

Inhaltliche Schwerpunkte des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes gemaB § 4 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,4. Eine Uberschrei-
tung der zulé@ssigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird zugelassen.

Weiterhin erfolgt, im Bereich der vorhandenen Hausgarten die Ausweisung von privaten
Grunflachen in denen eine Bebauung mit einem Flachenanteil von 15 % zugelassen wird.
Eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) sichert
eine im Bestand vorhandene Zufahrt zu den benachbarten Kleingérten planungsrechtlich
ab.

Der Bebauungsplan ist primar bestandswahrend. Er bewirkt keine Erweiterung des pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeitsrahnmens im Bereich des ausgewiesenen Baugebietes und
sichert den baulichen Bestand in den privaten Grinflachen (Garten).

Der Bebauungsplan Merkwitzer StraBe wird im vereinfachten Verfahren nach BauGB auf-
gestellt. Damit entfallen gemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a BauGB und die Bekanntgabe im Rahmen der
offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informationen vorhanden sind (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB); daraus folgt im Ubrigen, dass auch keine zusammenfassende Er-
klarung nach § 10 Abs. 4 BauGB erforderlich ist.

Das Vorliegen der umweltrelevanten Voraussetzungen fir das vereinfachte Verfahren

wurde mit folgenden Ergebnissen geprdft:

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 des UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, wird
nicht vorbereitet oder begriindet. Es handelt sich der Art nach um den Bau eines Stad-
tebauprojektes fiir sonstige Anlagen im Sinne der Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG.
Der dort genannte GréBenwert von 20.000 m? zulassiger Grundflache zur Pflicht einer
allgemeinen UVP-Vorprifung bzw. der GréBenwert von 100.000 m? zuléssiger Grund-
flache zur UVP-Pflicht, wird nicht erreicht. Die nach dem Bebauungsplan maximal zu-
lassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt lediglich ca. 3.996 mz2.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgtter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes), da sich diese in ausreichender Entfernung zum Plan-
gebiet befinden und deshalb erhebliche projektbezogene Auswirkungen ausgeschlos-
sen werden kénnen (vgl. Kap. 1.1).

Dennoch sind gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu berticksichtigen.
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Auch ohne férmliche Umweltprifung sind die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungs-
planes auf die Umwelt zu ermitteln und in der Begrindung zum Bebauungsplan darzustel-
len (§ 2a Nr. 1 BauGB).

Bei der Darlegung der Umweltbelange werden die Auswirkungen der Planung auf die Be-
lange des Umweltschutzes untersucht. Insbesondere soll dabei geklart werden, ob erhebli-
che Umweltauswirkungen tatséchlich ausgeschlossen werden kénnen. Ob erhebliche Be-
eintrachtigungen vorliegen bzw. zu erwarten sind, ist in erster Linie eine umweltfachliche
Fragestellung, die im Einzelfall entschieden werden muss. Wichtig ist dabei nicht nur die
Intensitat der Auswirkungen, sondern auch die Empfindlichkeit des ggf. betroffenen Schutz-
gutes.

Der Katalog nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB erfUllt zugleich die Funktion der Prifung des
Vorliegens eines Eingriffes nach BNatSchG [BATTIS et al., 2014], so dass diese Prifung in
die Darlegung der Umweltbelange mit aufzunehmen ist.

GemaB § 11 Abs. 2 BNatSchG kann die Kommune im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung einen Grinordnungsplan aufstellen. Die Grundlagen und Inhalte der Griinord-
nungsplanung sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Abweichungen
sind zu begrianden.

Da auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes verzichtet wird, erfolgt, um den Belangen
des Umweltschutzes gerecht zu werden, im Rahmen der Darlegung der Umweltbelange
auch die Erarbeitung griinordnerischer Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungs-
plan und eine Begriindung derselben.

1.1 Ziele des Umweltschutzes und sonstiger fachlicher Grundlagen
Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht
¢ Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH - Gebiet. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
ist das FFH - Gebiet ,DdlInitz und Mutzschener Wasser (landesinterne Nr. 204) im Osten.
Die kiirzeste Distanz zwischen B-Plangebiet und dem FFH-Gebiet betragt ca. 520 m.

=>» Aufgrund der rdumlichen Distanz, der Lage und dem Charakter des Vorhabens kénnen
erhebliche projektbezogene Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH - Gebietes
,DOlInitz und Mutzschener Wasser” ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen europaischen Vogelschutzgebiet.
Das Nachstgelegene ist das SPA- Gebiet ,Wermsdorfer Teich- und Waldgebiet* (landesin-
terne Nr. 23) in einer relativen Ferne von ca. 3,9 km im Westen.

=>» Aufgrund der raumlichen Distanz und dem Charakter des Vorhabens kdénnen erhebliche
projektbezogene Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des SPA- Gebietes ,Wermsdorfer
Teich- und Waldgebiet ausgeschlossen werden.
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¢ Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz
Das Plangebiet befindet sich nicht in solch einem Schutzgebiet. Auch im naheren Umfeld
befinden sich keine solchen Schutzgebiete.
=>» Auswirkungen kdnnen aufgrund der rdumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Naturschutzgebiet (NSG). Das Nachstgele-
gene ist das NSG ,Langes Holz - Radeland” in einer Entfernung von ca. 4,5 km im Nor-
den.

=>» Auswirkungen kdnnen aufgrund der rdumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Landschaftsschutzgebiet. Die ndchstgelegenen
LSG ,Wermsdorfer Forst* im Siiden (Entfernung ca. 1,6 km) und ,Liebschiitzer Hohen-
zug“ im Norden (Entfernung ca. 4 km) liegen in relativer Ferne zum Plangebiet.

=> Auswirkungen kdnnen aufgrund der raumlichen Distanz ausgeschlossen werden.

- Flachennaturdenkmale / Naturdenkmale
Das Vorhabensgebiet liegt nicht in einem Flachennaturdenkmal (FND). Naturdenkmale
befinden sich nicht im Gebiet oder in dessen Umfeld.

=> Auswirkungen auf FND oder ND kénnen ausgeschlossen werden.

Geman der SATZUNG ZUM SCHUTZ DES GEHOLZBESTANDES IN DER GROBEN KREISSTADT

OSCHATZ sind:

¢ einheimische Laubgehdlze mit einem Stammumfang von 60 cm, gemessen in 1 m
Hohe Gber dem gewachsenen Erdboden;

¢ Nadelgehélze mit einem Stammumfang ab 80 cm, gemessen in 1 m Héhe tGber dem
gewachsenen Erdboden,

e Ersatzpflanzungen nach § 9 dieser Satzung, unabhangig von ihrem Stammumfang
geschutzt.

Entsprechende Gehdlze sind damit geschitzten Landschaftsbestandteile im Sinne des

§ 19 SachsNatSchG.

Vom Schutz ausgenommen sind (§ 19 Abs. 2 SachsNatSchG):

1. Baume und Straucher auf Deichen, Deichschutzstreifen, Talsperren, Wasserspei-
chern und Ruackhaltebecken,

2. Baume und Hecken in Kleingarten im Sinne des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingarten-
gesetzes (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Arti-
kel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146, 2147) geandert
worden ist, in der jeweils geltenden Fassung,

3. Baume mit einem Stammumfang von bis zu einem Meter, gemessen in einer
Stammhdhe von einem Meter, sowie Obstbaume, Nadelgehdlze, Pappeln (Populus
spec.), Birken (Betula spec.), Baumweiden (Salix spec.) und abgestorbene Baume
auf mit Geb&uden bebauten Grundsticken, vorbehaltlich der Regelung in § 21.

Im Plangebiet befinden sich keine flachigen nach § 21 SachsNatSchG oder § 30
BNatSchG geschitzten Biotope.

Bzgl. des Vorkommens hohlenreicher Einzelbdume (heimische Arten und Obstbdume
gem. VwV Biotopschutz), welche nach § 21 SachsNatSchG geschitzt sind, bestehen
keine Kenntnisse und Anhaltspunkte. Ein Vorkommen solcher Baume, kann jedoch nicht
mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen werden. Héhlenreiche Einzelbdume (heimische
Arten und Obstbaume) stehen auch unabhangig vom auszustellenden Bebauungsplan
unter Schutz.
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Mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass solche Baume innerhalb der ausge-
wiesenen (engen) Baufenster stehen. Dies belegt die Baumbestandserfassung.
= Der Bebauungsplan bewirkt keine Auswirkungen auf geschiitzte Biotope.

Sonstige Planungen und Ziele des Umweltschutzes

Fldchennutzungsplan

Die Stadt Oschatz verfligt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) [PLA.NET;
2011]. Im FNP ist das Plangebiet als Wohnbau- und Grinflache (private Nutzung: Garten)
ausgewiesen.

Landschaftsplan

Die Stadt Oschatz verfligt Gber einen Landschaftsplan (LP) [AEROCART CONSULT; 1996].
Der LP weist das Plangebiet als ,stadtisches Wohngebiet, Sielungsschwerpunkt* aus, mit
den Funktions- und Nutzungsanspriichen: Wohnen; Landschaftsbild (Randstrukturen, Bau-
weisen, AuBBenanlagen); Naturschutz (Siedlungsdkologie).

Im MaBnahmenplan des LPs werden flr das Plangebiet folgende Entwicklungsziele formu-
liert: Sicherung des vorhandenen Grunflachenbestandes; besonderer Schutz von Bdumen,
Garten und anderen nicht éffentlichen Freiflachen.

Sonstige fachliche Grundlagen

e Bezlglich des Vorkommens von Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet und in dessen
Umfeld erfolgte bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Nordsachsen
eine Multi-Base Datenbankabfrage [UNB, LRA Nordsachsen; 21.11.2019].

e Stellungnahmen des Landratsamtes Nordsachsen vom 19.06.2019.

e PLA.NET Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Merkwitzer Strafl3e”,
Stand 29.11.2019.
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2. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der
Planung

Nachfolgende Flachenbilanz verdeutlicht die Anderung der Flachennutzung im Plangebiet.
In der Bilanz wurde die aktuelle Planung dem aktuellen Bestand gegenlbergestellt.

Tabelle 1: Flachenbilanz
Bestand 2019

Flache in | Anteil in

m?2 %
vollversiegelte Flachen / Gebaude 3.387 18,9
vollversiegelte Flachen; StraBe 387 2,2
vollversiegelte Flachen; Pool 24 0,1
befestigte Flachen 3.123 17,5 | Summe Uberbaute Flache: 6.921 m2 (39 %)
offener Boden 57 0,3
Garten 10.031 56,1
Schnitthecken, Gehdlzgruppen 878 49

17.887 100,0

Flache in | Anteil in

Planung m2 %

Gberbaubare Grundstlicksflache (WA) 5.995 33,5

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (WA) 3.996 22,3

Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung 392 2,2

private Grinflache (Hausgérten); Gberbaubar 1.126 6,3 | Summe lberbaute Flache: 7.513 m2 (42 %)
private Griinflache (Hausgarten); unbebaut 6.378 35,7

17.887 100,0

Aus der Flachenbilanz geht hervor, dass planungsrechtlich zukiinftig die Uberbauung von
7.513 m2 (Uberbaubare Flache; Verkehrsflache) Flache zulassig sein wird. Das entspricht
etwa 42 % der GesamtflachengréfBBe. Im derzeitigen Bestand sind dagegen 6.921 m? (ca.
39 %) der Flachen innerhalb des Plangebietes Uberbaut.

In den nachfolgenden Kapiteln 2.1 bis 2.8 werden die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgltern dargestellt.

2.1. Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen und Biotope

Im November 2019 erfolgte eine flachendeckende Flachennutzungs- und Biotoptypenkar-
tierung von der Grundstlcksgrenze aus. In schwer einsehbaren Grundsticksbereichen
fand eine Auswertung verschiedener Luftbilder statt, um die Biotop- und Flachennutzung
zu ermitteln. Im Plangebiet kommen folgende Biotop- und Flachennutzungstypen vor:

e vollversiegelte Flachen / Geb&aude
Bei den Gebauden innerhalb des Plangebietes handelt es sich um Wohngebaude (Doppelh&duser) so-
wie um Gartenlauben, Schuppen, Gewachshauser, Garagen etc.

e vollversiegelte Flachen / StraBBe
Zentral im Plangebiet befindet sich eine schmale, namenlose, bituminds befestigte StraBe Gber welche
die nérdlich gelegene Kleingartenanlage erschlossen ist.

e vollversiegelte Flachen / Pool
Drei Pools in den Garten sind fest installiert (d.h. wurden Uber mehrere Jahre (Luftbildauswertung))
nicht abgebaut und werden den versiegelten Flachen zugerechnet.
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befestigte Flachen
Unter diesem Biotoptyp werden voll- und teilversiegelte sowie wasserdurchlassig befestigte Flachen
zusammengefasst. Es handelt sich Gberwiegend um Zufahrten, Stellplatze, kleine Hofflachen, Garten-
wege und Terrassen.

e offener Boden
Eine kleine Teilflache (Zufahrt) war zum Zeitpunkt der Ortsbegehung aufgrund von BaumaBnahmen
unbefestigt - es stand offener Boden an. Kurz- bis mittelfristig ist die Befestigung der Flache zu erwar-
ten.

e Gartenland
Charakteristisch fiir das Gartenland im Plangebiet ist ein hoher Anteil an Rasenflachen. Wiesenflachen
bzw. selten gemahter ,Extensivrasen sowie Grabeland nimmt in der Gesamtheit nur einen relativ ge-
ringen Flachenanteil ein. Hinzu kommen ebenfalls mit einem relativ geringen Flachenanteil die separat
beschrieben iberbauten Flachen (Gewéachshauser, Gartenlauben, Schuppen, befestigte Flachen,
Pool) sowie Zier- und Koniferenpflanzungen.

e Schnitthecken
Zur Abgrenzung zwischen den einzelnen Garten und Grundstiicken sowie zum StraBenraum wurden
im Plangebiet zahlreiche Schnitthecken angelegt. Typische Gehdlzarten sind: Gemeiner Liguster, Le-
bensbaum, Scheinzypresse und Kirschlorbeer.

e Einzelbadume und Gehdlzgruppen
In den Hausgarten stehen zahlreiche Einzelbaume und GroBstraucher sowie Geblische, welche in der
Tabelle 2 naher beschrieben sind.
Der Anteil an Ziergehdlzen und Koniferen ist hoch. Alte Baume (insbesondere Laubb&ume) sind nicht
vorhanden.

Die aktuelle Flachennutzung geht aus dem Bestandsplan hervor, welcher sich in der Anlage
3 befindet.

Im gesamten Plangebiet erfolgte eine Aufnahme der Einzelbdume und Gehdlzbestande.
Erfasst wurden alle Baume mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm sowie alle Straucher
ab 3 m Hohe, insofern sie von den Grundstlcksgrenzen aus einsehbar waren. Da die
Grundstiicke bei der Ortsbegehung nicht betreten wurden, wurde Stammdurchmesser,
Hohe und Kronendurchmesser vom Zaun aus geschéatzt. Teilweise gab es Unsicherheiten
bei Bestimmung der Baumart, da nur von der Ferne aus eine Beurteilung erfolgen konnte.
Baume und Straucher, die nicht eingesehen werden konnten, wurden aus dem Luftbild her-
aus digitalisiert und sind im Plan 1 gesondert gekennzeichnet. Die Ergebnisse dieser Er-
fassung gehen aus nachfolgenden der Tabelle 2 hervor. Die Baumstandorte sind im Be-
standsplan (Anlage 3) dargestellt. Die zahlreichen Schnitthecken wurden nicht einzeln er-
fasst und aus dem Luftbild digitalisiert.

Tabelle 2: Geholzbestandsliste

Ifd. Art Stamm-& Hoéhe inm | Kronen-& Bemerkung
Nr. in 1,30 m inm
Héhe
incm
1 Korkenzieherhaselnuss (Cory- bis 5 3 3 GroBstrauch
lus avellana "Contorta’)
2 Blutpflaume (Prunus 290 6 5 Stamm schwer einsehbar
cerasifera ‘Nigra’) '
3 SiBkirsche (Prunus avium) 30 5 5
4 Lebensbaum-Art (Thuja spec.) ? 7 1,5 zwei Stlck, schwer einsehbar
5 Weide-Art (Salix spec.) ? 7 6 schrager Stand; vermutlich umgebrochen
6 Lebensbaum-Art (Thuja spec.) ? 6 1,5 zwei Stiick
7 Schemzypressg-Art ° 7 25
(Chamaecyparis spec.)
8 Gewohnlicher Schneeball ? _ 3 o5 Art unsicher, schwer einsehbar; GroB3-
(Viburnum opulus) ’ strauch
Stechfichte (Picea pungens) ? 12 7
10 Kanadische Hemlocktanne ? 2 8 5 Art unsicher
(Tsuga canadensis) )
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Ifd. Art Stamm-J Hoéhe inm | Kronen-& Bemerkung
Nr. in 1,30 m inm
Hohe
in cm
11 Kult)ur-Apfel (Malus domes- 12:10 gabelt sich in zwei Stamme
tica ’
12 Stechfichte (Picea pungens) ? 12
13 Stechfichte (Picea pungens); Baumgruppe; z.T. Trockenschaden
Gewodhnliche Fichte (Picea a- ? 12 -
bies)
14 Stechfichte (Picea pungens) ? 4 vermutlich Krone gekappt
15 Scheinzypresse-Art o 7 ) Baumgruppe aus 3 Stiick
(Chamaecyparis spec.) )
16 Sem;éhnliche Fichte (Picea a- ° 9 _ Baumgruppe
ies
17 Lebensbaum-Art (Thuja spec.) ? 6 2
18 Schwarzkiefer (Pinus nigra) 30 10 6
19 Stechfichte (Picea pungens) 40 11 5
20 Scheinzypresse-Art 5 15
(Chamaecyparis spec.) ' ’
21 Lebensbaum-Art (Thuja spec.) ? 4 gekappt
22 Serbische Fichte (Picea 2 5 4 gekappt
omorika) '
23 Blutpfllaum‘e .(PI‘UyI’IUS bis 5 4 3 GroBstrauch
cerasifera ‘Nigra’)
24 Stechfichte (Picea pungens) ? 5 - Baumgruppe; geschnitten
25 Stechfichte (Picea pungens) ? 11 7
26 Kultur-Pflaume (Prunus do- Gehdlzgruppe
mestica); Rose-Art (Rosa
spec.); Kultur-Apfel (Malus do- bis 15 7 -
mestica); Gewdhnlicher
Liguster (Ligustrum vulgare)
27 Stechfichte (Picea pungens) ? 16
28 Serbische Fichte (Picea ” 13
omorika) )
29 Européische Eibe (Taxus bac- Baumgruppe
cata); Lebensbaum-Art (Thuja ? 7 -
spec.)
30 :i<é1alt)ur-ApfeI (Malus domes- 20 55 4
31 Weide-Art (Salix spec.) ? 15 10
32 Sandbirke (Betula pendula) ? 16 3
33 Stechfichte (Picea pungens) ? ? 7 5 Art unsicher
34 SaBkirsche (Prunus avium) 12 5 5 Verletzung am unteren Stamm
35 Forsythie (Forsythia x interme- ) 3 ) Gebiischgruppe
dia); Rose-Art (Rosa spec.)
36 ? - 3 3 Art nicht erkennbar; GroBstrauch
37 Kultur-Apfel (Malus domes- wurde vor langerer Zeit mal gekappt; an
tica) ? 7 5 Kappungsstellen sind méglicherweise
Baumhdéhlen
38 Kultur-Birne (Pyrus communis) ? 10 5?
39 Schelnzypressg-Art ° 8 42
(Chamaecyparis spec.)
40 Kultur-Birne (Pyrus communis) 40 5 4 Aste gekappt
41 vermutlich Obstbaum ? ? 3 2 schwer einsehbar
42 Stechfichte (Picea pungens) 20 8 6 unteren Aste sind gekappt
43 G;wfj)r;nliche Fichte ? (Picea o5 2 6 5 Spitze gekappt; Art schwer einsehbar
abies)?
44 Gewdhnliche Fichte ? (Picea 2 7 6 Art schwer einsehbar
abies)? '
45 SiBkirsche (Prunus avium) ? 7 5 schwer einsehbar
46 Fichte-Art (Picea abies) bis 20 bis 7 _ Art schwer einsehbar; Baumgruppe, z.T.
Trockenschéden
47 ? ? 7 5 Art nicht erkennbar
48 Kiefer-Art (Pinus spec.) 20 6 5
49 SiBkirsche (Prunus avium) 20 4 5
50 Fichte-Art (Picea abies) ? 5 3,5 Spitze gekappt

Legende:

GroBstrauch

Geholzgruppe

aus nicht zu erkennen

Art/ Stamm- oder Kronendurchmesser war von der Grundstiicksgrenze
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Bebauungsplan nach § 13 BauGB ,Merkwitzer StraBe" der Stadt Oschatz
Darlegung der Umweltbelange Stand: 02.09.2020

Aufgrund der Biotoptypenausstattung kann ein nattrliches Vorkommen von geschitzten
und/oder gefédhrdeten Pflanzenarten ausgeschlossen werden. In den Géarten dominieren
Arten des Siedlungsbereiches, welche typisch fir Nutz- und Erholungsgarten sind (Arten
intensiv gepflegter Rasenflachen, Nutz- und Zierpflanzen, Obstgehdlze, nicht standorthei-
mische Gehdlze/Koniferen).

Tiere

Bzgl. des Schutzgutes Tiere wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (PLANET, Stand
29.11.2019) erstellt. Im Zuge der Erarbeitung des AFB erfolgte eine Auswertung der Multi-
Base-Artdatenbank [UNB, LRA Nordsachsen; Daten lbergeben am 22.11.2019]. Bzgl. der Tierarten
wurden alle nachgewiesen Arten in der Multi-Base Datenbank flr einen eng gefassten Be-
trachtungsraum und alle Fundpunkte der Artengruppe Végel und Fledermduse flr einen
weit gefassten Betrachtungsraum (entspricht MTBQ 4644-SO) ab dem Jahr 2000 abge-
fragt.

Die Lage der beiden Betrachtungsraume geht aus der nachfolgenden Abbildung (ohne
Mafstab) hervor:

e TS G MTBQ 4644 SO

- weit gefasster
4 / Betrachtungsraum

) SN e o
N —_

eng gefasster
Betrachtungsraum

s S W e

Abb. 2: Lage Betrachtﬁngsrédﬁe ( chutz

SR, =

gUt Tiere), ohne MaBstab [Quelle: Multi-Base-CS, 2012.]

Die Gelandebegehung wurde darliber hinaus genutzt, das Plangebiet hinsichtlich seiner
Bedeutung als Lebensraum einzuschatzen, wobei die Grundstlicke jedoch nicht betreten
werden konnten und eine Beurteilung nur von der Grundstlicksgrenze aus erfolgte. Dazu
wurde auch eine orientierende Geldandebegehung durch den Ornithologen Rainer Ulbrich
durchgefuhrt.

Weiterhin wurden Daten bezlglich der Avifauna von einem ortsanséssigen Ornithologen
(Rolf Burmeister, Fachgruppe und Naturschutz Oschatz) fiir den nordwestlichen Teil von
Oschatz mit Teilen von Merkwitz und Zschéllau aus den Jahren 2015-19 abgefragt.
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Bebauungsplan nach § 13 BauGB ,Merkwitzer StraBe“ der Stadt Oschatz
Darlegung der Umweltbelange Stand: 02.09.2020

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde ermittelt, welche Tierarten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie und welche Européischen Vogelarten bei Umsetzung der Vorgaben des
B-Planes betroffen sind bzw. potentiell betroffen sein kénnten.

Von den Tierarten, die nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie geschitzt sind, ist festzustel-
len, dass es durch die Auswertung des Multi-Base-Datenbankauszuges Hinweise auf ein
Vorkommen von Fledermausen innerhalb des weit und z.T. auch innerhalb des eng gefass-
ten Betrachtungsraumes gab. Eine Besiedlung der Geb&ude durch Fledermause kann nicht
ausgeschlossen werden. Auch ist es denkbar, dass im Plangebiet Baume mit artenschutz-
rechtlich relevanten Strukturen vorhanden sind, die baumbewohnenden Fledermausen als
Quartier dienen kénnten.

Von den europaischen Vogelarten nach VSchRL lagen durch die Auswertung vorhande-
ner Daten Hinweise auf das Vorkommen von 84 Vogelarten vor. 36 davon konnten flr das
Plangebiet ausgeschlossen werden, da die bendtigten Habitatstrukturen zur Brutzeit inner-
halb des Plangebietes nicht anzutreffen sind. Von den verbleibenden 48 sind 40 in Anleh-
nung an die Liste ,In Sachsen auftretende Vogelarten“ des LfULG vom 30.03.2017 als weit
verbreitete, eurybke ungeféahrdete Arten einzustufen (vgl. Anlage 3 des AFB, in der Spalte
zrelevant” mit griner Schattierung gekennzeichnete Arten).
Im Ergebnis der Abschichtung und der tiberschlagigen Prifung der haufigen Brutvogelarten
verblieben von den 84 Arten acht Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeu-
tung. Beachtet werden muss, dass dabei im Sinne einer worst-case-Betrachtung von einem
potentiellen Vorkommen dieser Arten ausgegangen wird, da keine Brutvogelkartierung vor
Ort stattgefunden hat. Fir keine der 8 Arten liegt ein konkreter Brutnachweis innerhalb des
Plangebietes vor und sie waren auch nicht in den von dem ortsansassigen Ornithologen
Rolf Burmeister Ubergebenen Daten (vorkommende Vogelarten im nordwestlichen Stadt-
gebiet von Oschatz) enthalten. Die 8 (potentiell) vorkommenden Vogelarten mit hervorge-
hobener artenschutzrechtlichen Bedeutung sind: die Waldohreule (Asio otus), der
Gelbspotter (Hippolais icterina), der Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), der
Grunspecht (Picus viridis), die Mehl- und Rauchschwalbe (Delichon urbicum und Hirundo
rustica), der Waldkauz (Strix aluco) und der Kuckuck (Cuculus canorus).
Insgesamt ist festzustellen:
= Insbesondere die Gehdlzbestdnde und die vorhandenen Gebaude kénnen (potentiell)
Lebensraum fir wertgebende Vogelarten und Fledermduse sein, wobei jedoch die
hohe Stérungsintensitat und die intensive Pflege der Flachen die Lebensraumeignung
mindert.
= Ein Vorkommen der Zauneidechse und eine Nutzung des Plangebietes als Landle-
bensraum fur Amphibien kann aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotopausstat-
tung nicht ausgeschlossen werden.
= Ein Vorkommen des Fischotters und des Bibers innerhalb des Plangebietes ist dage-
gen auszuschlieBen, da das Plangebiet im Siedlungsbereich liegt und sich kein Flie3-
gewasser im Umfeld befindet.
= Aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung und aktuellen Nutzung des Plangebietes
ist mit einer unterdurchschnittlichen Anzahl an wertgebenden Arten zu rechnen.
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Bebauungsplan nach § 13 BauGB ,Merkwitzer StraBe“ der Stadt Oschatz
Darlegung der Umweltbelange Stand: 02.09.2020

Beurteilung Pflanzen und Tiere:
Die Flora und Fauna des Plangebietes kann anhand folgender Kriterien beurteilt werden:

1. Schutz/ Gefédhrdung von Arten,
2. Vorkommensdichte wertgebender Arten,
3. Isolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes.

1. Schutz/ Geféahrdung von Arten

Bei der Vegetation handelt es sich vorwiegend um haufig anzutreffende Arten mit einer
hohen 6kologischen Potenz, welche typisch flr Garten im Siedlungsbereich sind.
Aufgrund der Nutzung und Pflege (Garten, Rasen, hoher Anteil Gberbauter Flachen)
und der Lage im Siedlungsbereich ist die Stérintensitat im Gebiet relativ hoch, was die
Lebensraumeignung mindert. Insgesamt ist das Plangebiet als Tierlebensraum nur von
durchschnittlicher Bedeutung. Es ist Gberwiegend mit dem Vorkommen von weit ver-
breiteten und ungefahrdeten Tierarten, wie sie typisch flr Siedlungsbereiche sind, zu
rechnen.

2. Vorkommensdichte wertgebender Arten
Das Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Pflanzen kann ausgeschlos-
sen werden.
Die héchste Vorkommensdichte wertgebender Tierarten (insbesondere Végel) ist in den
Garten, vor allem in den Gehdlzbestédnden, zu erwarten.
Mit dem Vorkommen wertgebender, gefahrdeter und/oder streng geschiitzter gebaude-
bewohnender Tierarten (insbesondere Vigel, Fledermause) ist zu rechnen, wobei ins-
gesamt im Plangebiet solche Arten nicht mit einer besonderen Haufigkeit vorkommen
werden.

3. Isolation/ Vernetzungsgrad des Lebensraumes

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich von Oschatz. Im Norden, Stden,
Westen und Siidosten befindet sich weitere Wohnbebauung. Hinzu kommen im direkten
Anschluss die ,Merkwitzer Stral3e” im Westen und die Stralde ,Zur Krone* im Siden. Im
Nordosten und Osten befinden sich Gartenland, Kleingérten und Ackerland. Insgesamt
ist festzustellen, dass das Plangebiet selbst und seine Umgebung im Biotopverbund
keine besondere Bedeutung hat. Die Gehdlze und Gérten innerhalb des Plangebietes
und seines Umfeldes wirken bestenfalls als , Trittsteine“ im Biotopverbund. Ein (linearer)
Verbund zwischen rdumlich benachbarten bzw. getrennten Lebensrdumen ist im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Insgesamt ist von einer unterdurchschnittlichen Vernetzung des Plangebietes auszuge-
hen.

Zusammenfassend ergibt sich folgende Bewertungsmatrix:

Tabelle 3: Bewertung der Flora und Fauna des Plangebietes

Schutz/Gefahrdung | Vorkommensdichte Vernetzungsgrad
von Arten wertgebender Arten | des Lebensraumes

Bewertung
(sehr hoch
hoch i i i
mittel gering gering gering
gering
sehr gering)
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Darlegung der Umweltbelange Stand: 02.09.2020

Biologische Vielfalt

Bezuglich der biologischen Vielfalt lassen sich aus der Bestandssituation von Flora und
Fauna folgende Schliisse ableiten:

Die Artenzahl im Plangebiet ist unterdurchschnittlich ebenso wie die Vielfalt zwischen den
Arten und zwischen den verschiedenen Biotoptypen.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist anthropogenen Ursprunges (Kulturpflanzen, Ru-
deralarten, Kulturfolger etc.). Daraus wird deutlich, dass die biologische Vielfalt im Untersu-
chungsgebiet vor dem Hintergrund eines starken anthropogenen Einflusses zu betrachten
und zu interpretieren ist - sie spiegelt in diesem Sinne eine Vorbelastung wider.

Eine Bestandsanalyse sollte daher unter dem Gesichtspunkt einer standorttypischen Viel-
falt erfolgen. Nach SCHMIDT, HEMPEL et al. (2002) ware die HPNV entsprechend der
Standortbedingungen die Gesellschaft eines Grasreichen Hainbuchen-Traubeneichen-wal-
des autochthon.

Von dieser urspriinglichen Waldgesellschaft sind im Plangebiet und in dessen unmittelbarer
Umgebung keine Uberbleibsel mehr vorhanden.

Lediglich einzelne Gehdlzarten dieser Waldgesellschaft kommen im Plangebiet noch vor.
Auch die Tierwelt der nattrlicherweise vorkommenden Waldgesellschaften wurde im Un-
tersuchungsgebiet durch andere Tierarten ersetzt und kommt nicht mehr vor. Exemplarisch
wird dies mit der Avifauna belegt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die biologische Vielfalt im Untersuchungsgebiet
auf anthropogene Einfllisse zurtickzuflhren ist. Es dominieren Tier- und Pflanzenarten mit
einer hohen 6kologischen Potenz, welche haufig im Siedlungsbereich anzutreffen sind.
Wertgebende, gefédhrdete und/oder geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind nur in einer
unterdurchschnittlichen Vorkommensdichte zu erwarten.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung: Mit der Realisierung der
Vorgaben des Bebauungsplans sind folgende Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und die
biologische Vielfalt zu erwarten:

anlagebedingt:

- Verlust von Pflanzenstandorten und Tierlebensraumen (Rasenflachen, Garten- und
Grabeland, sowie Gehdlzen) auf den zusatzlich neu befestigten Flachen (592 m?).

- Verlust von Tierlebensraumen bei Sanierung, Umbau oder Abbruch von Gebauden.

baubedingt:

- Temporarer Verlust von Pflanzenstandorten durch baubedingte Flachenbeanspru-
chung, Verdichtung und im Falle von Havarien durch Schadstoffeintrage (z.B. bei OlI-
leckagen an Baumaschinen),

- Permanenter und temporarer Verlust von Tierlebensrdumen durch baubedingte Fla-
chenbeanspruchung,

- Tdétung nicht fluchtfahiger Tiere,

- Funktionsverlust, Beeintrachtigung von Teillebens- und Gesamtlebensraumen durch
bauzeitliche visuelle Stérreize, Verlarmung, Erschitterungen, Licht.

Festzustellen ist, dass im Plangebiet ein Mangel an wertgebenden und / oder geschltzten
Pflanzenarten herrscht. Es dominieren typische Arten von Garten des Siedlungsbereiches.
Die im Plangebiet vorkommenden Flachennutzungs- und Biotoptypen zeichnen sich durch
eine hohe anthropogene Pragung und eine leichte Wiederherstellbarkeit und Ersetzbarkeit
aus.

In der Tierwelt dominieren typische Arten des Siedlungs- und Siedlungsrandbereiches.

In einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (vgl. PLA.Net., Nov. 2019) wurde geprift, ob
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdénde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

PLA.NET Sachsen GmbH - Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsékologie 15



Bebauungsplan nach § 13 BauGB ,Merkwitzer StraBe“ der Stadt Oschatz
Darlegung der Umweltbelange Stand: 02.09.2020

bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten i. S.
Art. 1 VSchRL, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) und der nicht gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten, die gem. nationalem Recht streng geschutzt sind, durch die Realisie-
rung der Planvorgaben ausgel®st werden kénnen.

Im Ergebnis der Prifung stand fest, dass das Auslésen von Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nur ausgeschlossen werden kann, wenn folgende Vermei-
dungsmaBnahmen durchgeflhrt werden:

e V1: Uberarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bei erheblich verzo-
gertem Baubeginn oder bei Flachenumnutzung,

V 2: Bauzeitenbeschrankung (Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit)

V 3: alternativ zu V 3: Bestandsaufnahmen und weitere Prifungen

V 4: Schutz gebadudebewohnender Tierarten

V 5: Schutz gehélzbewohnender Tierarten/Schutz von Tierarten, die Nistkasten be-

wohnen
(im Detail vgl. PLA.NET, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Kap. 6)

Bei Durchfiihrung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen kann zusammenfassend
festgestellt werden, dass ein Ausldsen der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG durch
die Realisierung der Vorgaben des B-Planes nicht zu erwarten ist.

Bei der Gro3e des prognostizierten zusétzlichen Flachenverbrauches (vgl. Flachenbilanz
Eingangs unter Kapitel 2), ist davon auszugehen, dass eine Bebauung des Plangebietes
entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes mit Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen, Tiere verbunden sein wird (insbesondere: Verlust von Pflanzenstandorten und
Tierlebensraumen). Aufgrund der Vorbelastungen, den geplanten griinordnerischen MaB3-
nahmen (Durchgriinung) und den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (vgl. PLA.NET;
Nov. 2019) formulierten VermeidungsmaBnahmen, wir eingeschatzt, dass diese Auswir-
kungen nicht die Schwelle zur Erheblichkeit Uberschreiten werden. Hinzu kommt, dass
durch die Planung der planungsrechtliche Zuléssigkeitsrahmen im Bereich des ausgewie-
senen Baugebietes nicht erweitert wird. Auch wird geregelt, dass auf den Grinflachen (Gar-
ten) das Maf3 der baulichen Nutzung nicht Gber den aktuellen Bestand hinaus erfolgen kann
- die Gérten stehen auch nach Planrealisierung als Lebensraum fur (wertgebende) Tierar-
ten zur Verflgung.

Bzgl. der biologischen Vielfalt werden die zu erwartenden Auswirkungen, aufgrund der Vor-
belastungen, von geringerer Intensitat sein. Erhebliche Umweltauswirkungen sind hier bei
Planrealisierung nicht zu erwarten.

2.2 Boden und Flache

Bestand:

Allgemeine geologische Situation:

Im Plangebiet bildet elsterkaltzeitlicher, glazifluviatiler, Sand und Kies den unmittelbar an-
stehenden geologischen Untergrund. [Quelle: Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sach-
sen, M: 1:50 000, Blatt Riesa, Freiberg 1996].

Ausgehend von diesem geologischen Untergrund kamen im Plangebiet urspriinglich ver-
mutlich Parabraunerden und Braunerden vor, welche durch anthropogene Bodenbildungen

Uberlagert bzw. ersetzt wurden. So sind aktuell im Plangebiet Regosole anzutreffen.
[Quelle: Digitale Bodenkarte https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml]

e Regosol

Rohboden aus kalkfreien bis -armen Lockersedimenten. Er besitzt einen geringméachtigen, humosen Oberbo-
denhorizont direkt auf Gber 30 cm méachtigem Lockergestein. Er ist demzufolge tiefgrindig und besitzt meist
eine sandige Kérnung (weil lehmige Sedimente in der Regel kalkhaltig sind).

Regosole sind Risikostandorte fur Trockenstress und Né&hrstoffmangel. Wegen des Einzelkorngefliges von
Sand ist das Material in Hanglagen sehr erosionsanfallig. Dem gegenliber steht eine gute Bearbeitbarkeit,
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Durchwurzelbarkeit, Durchliftung und Erwarmbarkeit. Die Regosole im Plangebiet sind anthropogenen Ur-
sprunges.

Im Plangebiet sind keine seltenen Béden (meint landesweit seltene Béden mit relativ regi-
onaler Seltenheit; regional seltene Béden; naturnahe Béden) und keine Béden mit beson-
deren Standorteigenschaften (meint besonders nasse Béden, besonders trockene Bdden,

besonders nahrstoffarme Béden) anzutreffen. [Quelle: Umweltbericht zum Regionalplan Westsachsen, ver-
bindlich seit 25.07.2008, Karte U-3].

Die Standorteigenschaften der anstehenden Béden werden wie folgt beschrieben:

nattrliche Bodenfruchtbarkeit: hoch
Wasserspeichervermdgen hoch
Filter und Puffervermégen fir Schadstoffe mittel
Erodierbarkeit des Bodens: sehr hoch
besondere Standorteigenschaften keine

[Quelle:https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/map/default/index.xhtml; Abrufdatum
21.11.2019]

Im Bereich voll- und teilversiegelter Flachen (Gebaude, Wege, Terrassen, Stral3e etc.) wird
die Vorbelastung des Schutzgutes Boden als sehr hoch eingeschéatzt - die Bodenfunktionen
kénnen auf diesen Flachen nicht mehr oder nur noch mit sehr starken Einschrankungen
funktionieren.

Das Plangebiet liegt in einem archdologischen Relevanzbereich. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass bei Eingriffen in das Erdreich arch&ologische Befunde und Funde

als Sachzeugen friherer Besiedlungen aufgefunden werden. [LRA Landkreis Nordsachsen;
19.06.2019]

Das Plangebiet liegt in keinem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fiir oberflachennahe Roh-
stoffe. [Umweltbericht zum Regionalplan Westsachsen, Karte U-7].

Auf den baulich beanspruchten Flachen ist der Boden durch Uberbauung, Zerstérung der
natlrlichen Horizontfolge, Substratauf- und abtrége etc. vorbelastet. Die Bodenfunktionen
kénnen auf diesen Flachen nicht mehr oder nur noch mit sehr starken Einschrankungen
funktionieren.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung: )

Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes geht eine Uberbauung von ca.
7.513 m? Flache (ca. 42 % der Plangebietsflache) einher. Damit verbunden ist eine Erhé-
hung des Anteiles Uberbauter Flachen um 592 m? (ca. 3 %) gegenuber der aktuellen Be-
standssituation (Uberbaute Flachen im Bestand: 6.921 m? bzw. ca. 39 %).

Es ist davon auszugehen, dass in Teilbereichen derzeit unbebaute Flachen baulich bean-
sprucht und an anderer Stelle derzeit bebaute Flachen rickgebaut und rekultiviert werden.
Die Voll- und Teilversiegelung derzeit unversiegelter Flachen auf den Baugrundsticken be-
deutet nahezu den Totalverlust aller Bodenfunktionen:
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Tabelle 4: Auswirkungen von Flachenversiegelung auf die Bodenfunktionen

Okologische Bodenfunktionen Auswirkungen der Flachenversiegelung
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere Totalverlust

Grundlage der Produktion von Nahrungsmitteln, Fut- | Totalverlust (im Plangebiet von untergeord-
termitteln und organischen Rohstoffen neter Bedeutung)

vollversiegelte Flachen =» Totalverlust
teilversiegelte Flachen =>» starke Ein-
schrankung

vollversiegelte Flachen =» Totalverlust
teilversiegelte Flachen =>» starke Ein-

Filter-, Puffer- und Transformatorsystem fir die
Grundwasserneubildung und -reinhaltung

Speicherraum fir Nahrstoffe und Niederschlagswas-

ser schrankung

auf den Menschen bezogene Bodenfunktionen

Lagerstatte keine

Baugrund keine

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte starke Einschrankung

Denkbare Auswirkungen wahrend der Bauphase beschranken sich auf Beeintrachtigungen
durch mégliche Kontamination in der Bau- und ErschlieBungsphase (bei Havarien).
Aufgrund der GréBe der Uberbaubaren Flachen in der Planung und der Bestandsituation
(keine seltenen Bdden und Béden mit besonderen Standortbedingungen; relativ hoher Ver-
siegelungsgrad, anthropogene Béden) sowie der nahezu ausgeglichenen Versiegelungsbi-
lanz, wird zusammenfassend eingeschéatzt, dass bei Planrealisierung keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind.

Hinzu kommt, dass durch die Planung der planungsrechtliche Zulassigkeitsrahmen im Be-
reich des ausgewiesenen Baugebietes nicht erweitert wird. Auch wird geregelt, dass auf
den Grunflachen (Garten) das Maf3 der baulichen Nutzung nicht Gber den aktuellen Bestand
hinaus erfolgen kann.

2.3 Wasser

Bestand:

Oberflachengewasser: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Das Plangebiet befindet sich weder in einem ausgewiesen (festgesetzten) noch in ei-
nem faktischem Uberschwemmungsgebiet.

Grundwasser:

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet [nttps://rz.ipm-
gis.de/rapis2/client/?app=umwelt; Abrufdatum 21.11.2019].

Der Grundwasserflurabstand liegt ca. 13 m unter Flur. [nttps:/rz.ipm-gis.de/rapis2/client/?app=umwelt;
Abrufdatum 21.11.2019].

Das Schutzpotential der Grundwassertberdeckung ist ,hoch*.
[https://www.geologie.sachsen.de/hydrogeologische-spezialkarte-1-50-000-13586.html#a-13594; Abrufdatum 18.11.2019]

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung: )

Mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes geht eine Uberbauung von ca.
7.513 m? Flache (ca. 42 % der Plangebietsflache) einher. Damit verbunden ist eine Erhé-
hung des Anteiles Uberbauter Flachen um 592 m? (ca. 3 %) gegentber der aktuellen Be-
standssituation (Uberbaute Flachen im Bestand: 6.921 m? bzw. ca. 39 %).

Die Erhéhung des Anteiles versiegelter Flachen fihrt zu einer Reduktion der Grundwasser-
neubildungsrate und verstérkt den oberflachlichen Abfluss.

Denkbare Auswirkungen wahrend der Bauphase beschrénken sich auf Beeintrachtigungen
durch mégliche Kontaminationen in der Bau- und ErschlieBungsphase (bei Havarien).

Die mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes zu erwartende zusatzliche
Flachenversiegelung wird im Vergleich mit der aktuellen Bestandssituation mit negativen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser verbunden sein. Diese werden jedoch,
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insbesondere aufgrund der relativ geringen GréBe der maximal zuldssigen zuséatzlichen
Uberbauung, nicht die Schwelle zur Eingriffserheblichkeit Uberschreiten. Hinzu kommt,
dass durch die Planung kein Schutzgebiet nach dem Wasserrecht beansprucht wird und
der planungsrechtliche Zulassigkeitsrahmen im Bereich des ausgewiesenen Baugebietes
nicht erweitert wird. Auch wird geregelt, dass auf den Griinflachen (Garten) das MaR der
baulichen Nutzung nicht Gber den aktuellen Bestand hinaus erfolgen kann.

2.4 Klima/ Luft

Bestand:

Der Untersuchungsraum liegt im Bereich des maBig trockenen Hulgellandes und ist durch
eine mittlere Jahrestemperatur von 7,7 bis 8,3°C gekennzeichnet. Die durchschnittliche
Jahresniederschlagssumme betragt 540 bis 660 mm.[http://www.naturraeume.lfz-dresden.de/]

Das Plangebiet liegt in keinem siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereich. [Quelle: Regionalplan
Westsachsen, verbindlich seit 25.07.2008, Karte 16].

Die versiegelten und befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes sind aus mikroklima-
tischer Sicht unglnstig zu bewerten (lokale Uberwarmung, reduzierte relative Luftfeuchte,
Staubbildung) wahrend die Garten und insbesondere die Gehdlze ausgleichend wirken (ge-
maBigter Temperaturtagesgang, ausgeglichene Luftfeuchte, Staubbindung).

Das Plangebiet liegt topographisch bedingt nicht in einer Kaltluftabflussbahn. In den Garten
ohne Gehdlzbestand sowie mit groBeren Rasen- und Beetflachen ist mit lokaler Kaltluftent-
stehung, ohne Relevanz fir den umgebenen Siedlungsbereich, zu rechnen.

Allgemein wird in der Region die Luftverunreinigung als maBig eingestuft. Der Jahresmittel-
wert fir die NO-Belastung lag 2017 bei <15 pug/m? und die Ozon-Belastung im Jahresmittel
2017 zwischen 50 - 55 pyg/m3. Die Feinstaubbelastung (PM 10) wurde 2017 mit einem Jah-
resmittel von unter 16 pg/m?® erfasst. [Luftqualitat in Sachsen Jahresbericht 2017; LIULG, 2017.]

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung:

Der Bebauungsplan ist priméar bestandswahrend. Er bewirkt keine Erweiterung des pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeitsrahmens und ermdglicht keine zusétzliche Bebauung Uber
das Bestandsmalf3 hinaus im Bereich der privaten Grunflachen (Garten).

Der Bebauungsplan bewirkt keine erhebliche zuséatzliche Beanspruchung mikroklimatisch
glnstig zu beurteilende Flachen (Gartenland, Gehdlze).

Der Anteil mikroklimatisch ungiinstig wirkender Uberbauter Flachen erhéht sich um 592 m?
(3 %).

Aufgrund

— der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich,

— der Lage auBerhalb von bedeutsamen Kaltluftabflussbahnen und —bzw. Frischluftent-
stehungsgebieten,

— der relativ geringen zusatzlichen Versiegelung,

— und den im Bebauungsplan geregelten BegrinungsmafBnahmen,

wird eingeschéatzt, dass die mit der Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes ver-

bundenen Auswirkungen auf die Schutzgilter Klima und Luft nicht die Schwelle der Erheb-

lichkeit Gberschreiten.
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2.5 Landschaft

Bestand:
In die Beurteilung des Landschaftsbildes ist das Umfeld mit in die Betrachtung einzubezie-
hen.

Das Plangebiet ist dem Naturraum der Oschatz-Riesaer Altmoranenplatte zugeordnet. Es
handelt sich um eine ackergepragte, offene Kulturlandschaft. Kennzeichnend sind pleisto-
zan glaziale und glaziofluviale Ablagerungen der Elster- und Saale - Vereisungen, die
flachwellige von den Flusslaufen zerschnittene Platten in einem Niveau von 130 bis 160 m
0. NN ausbilden. Diese sind vereinzelt von Durchragungen des Grundgebirges unterbro-
chen. Dabei handelt es sich um Porphyre wie bei Oschatz, Granite sowie verschiedene
Grauwacken und Schiefer an der Laaser Schwelle und einige tertidre und triassische Ab-
lagerungen z. B. stdlich von Riesa. Die ausgedehnte landwirtschaftliche Nutzung der Alt-
moranenplatten und Durchragungen beiderseits von Jahna und DélInitz hat nur gréBere

Waldbestéande bei Strehla und den Wermsdorfer Forst éstlich von Oschatz Gbrig gelassen.
[Quelle: Internetauftritt des BfN, Landschaftssteckbriefe; Abrufdatum 12.09.2016]

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch seine Lage im Siedlungsbereich im Nordwesten
von Oschatz.

Kennzeichnend sind fiir das Gebiet ein StraBenzug aus einheitlichen Doppelhdusern mit
groBen Hausgarten inkl. Gartenlauben, Schuppen, Gewachshauser, Garagen. Wahrend
die Doppelh&user streng entlang der Merkwitzer StraBe orientiert sind, stehen die Neben-
und Gartengeb&ude im Bereich um die Wohnhauser sowie im Osten der Hausgéarten. Wei-
ter im Norden verlauft die Bahnstrecke Leipzig - Dresden.

Abb. 3: Ortholuftbild vom Plangebiet und dessen Umgebung (ohne MaB3stab)
[ATKIS-DOP®,© Landesvermessungsamt Sachsen 2018]

Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:

e Strukturvielfalt

e Eigenart

e Naturndhe

e Erholungseignung

Die Bewertung erfolgt fir jedes Kriterium in Form einer reduzierten 5er-Skala, wobei die
Stufen 2 (gering) und 4 (hoch) aufgrund der problemspezifischen eingeschrankten Differen-
zierungsmaoglichkeiten unbelegt bleiben.

PLA.NET Sachsen GmbH - Stadtplanung - Regionalentwicklung - Landschaftsdkologie 20



Bebauungsplan nach § 13 BauGB ,Merkwitzer StraBe“ der Stadt Oschatz
Darlegung der Umweltbelange Stand: 02.09.2020

Kriterien zur Einschitzung der Empfindlichkeit und Bedeutung des Schutzqutes Landschaftsbild/
landschaftsgebundene Erholung:

Wertstufe
- Eigenart

Landschaftseinheit mit historisch gewachsenem, unverwechselbarem und typischen
Erscheinungsbild bzw. besonders charakteristischen unverwechselbaren Landschafts-
strukturen mit ausgesprochen hoher Identifikationsfunktion sehr hoch/5

Charakteristische Landschaftseinheit mit erkennbaren historisch begriindeten bzw.
pragenden Bereichen und Strukturen mittel / 3

Gleichférmig wirkende Landschaft mit sehr geringer bzw. fehlender historischer Pra-
gung und mangelnden Identifikationen schaffenden Strukturen oder Flachen sehr gering / 1

- Strukturvielfalt

Hohe Anzahl als angenehm empfundener pragender und miteinander in raumlichen
Bezug stehender, wahrnehmungsbestimmender Einzelelemente und strukturierter Fl&-
chen bis zu einer sehr hohen, als flachendeckend empfundenen gleichmaBigen Durch-
setzung mit verschiedenen natirlichen bzw. naturnahen oder auch landschattlich ein-
gepassten anthropogenen Strukturen in kleinrdumigem Wechsel sehr hoch /5

Mittlere Durchsetzung mit als angenehm empfundenen pragenden Einzelelementen
und strukturierten Bereichen in mittel- bis weitlaufigem raumlichen Bezug mittel / 3

Geringer Anteil an strukturgebenden Elementen und Flachen mit meist bzw. z.T. feh-
lendem Bezug zueinander oder Vorhandensein stérender, als unangenehm empfunde-
ner technischer Bauwerke bis zum Empfinden von Eintdnigkeit, z.B. aufgrund fehlender
Beziige sehr gering / 1

- Naturnahe / Naturlichkeit

Kein bzw. geringer Einfluss menschlicher Nutzung ohne Verlust des naturnahen Cha-
rakters erkennbar; Eindruck einer intakten unberihrten Natur (nicht 6kologisch betrach-
tet) ohne Stoérfaktoren sehrhoch/5

AusmaB menschlicher Nutzung (deutlich) erkennbar, Empfinden von einer anthropo-
genen Uberformung der natirlichen Landschaft mittel / 3

Hohes bis sehr hohes Ausmaf3 einer als Eingriff empfundenen menschlichen Nutzung,
Eindruck einer ge- bis zerstérten Natur sehr gering / 1

- Erholungseignung

Unter Einbeziehung der zuvor genannten Kriterien sind hier zuséatzlich zu werten:

GroBflachige bis flachendeckende Schutzgebietsausweisung /-en mit (kultur-) land-
schaftlichem Bezug, hohes MafB an Luftreinheit und Ruhe, gute bis sehr gute Frei-
raumausstattung und ErschlieBung. sehr hoch /5

Bestehende, flachige bis vereinzelte freiraumbezogene Schutzgebietsausweisungen,
geringe Beeintrachtigungen durch L&rm und Gerlche, durchschnittliche Ausstattung
und/oder ErschlieBung mittel / 3

Fehlende oder nur geringflachige freiraumbezogene Schutzgebietsausweisungen,
deutliche Beeintrachtigungen durch Larm und Gerliche, geringe bis fehlende Ausstat-
tung und ErschlieBung sehr gering / 1

Gesamtwertbildung
Die Gesamtbewertung erfolgt unter dem Gesichtspunkt der freiraumbezogenen Erholung und des

landschaftlichen Erlebniswertes als Lebensgrundlage fir den Menschen. Sie wird in der oben ge-

nannten Schrittfolge verbal-argumentativ hergeleitet. i
[Quelle: THURINGER MINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDESPLANUNG; 1994]
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Die Eigenart des Plangebietes selbst driickt sich zum einen durch die natirliche Erschei-
nung des Reliefs und zum anderen durch die Lage im Siedlungsbereich aus. Charakteris-
tisch sind die streng entlang der Merkwitzer StraBe ausgerichteten, einheitlichen Doppel-
hauser mit ihren groBen Gratengrundstiicken. Die um 1936 erbauten Doppelhauser (,Volks-
wohnungen®) wirken als Ensemble strallenzug- und stadtbildpragend. (= Wertstufe 3)

Die Ausstattung an Identifikationen schaffenden Strukturen oder Flédchen ist innerhalb des
Plangebietes durchschnittlich, insbesondere die Gehdlze und Garten strukturieren das Ge-
biet. (=» Wertstufe 3)

Garten und Gehdlze innerhalb des Plangebietes vermitteln bedingt einen Eindruck von Na-
turndhe/Natirlichkeit, wobei die anthropogene Pragung fir den Betrachter vorherrscht und
an jeder Stelle auch fiir den Laien erkennbar ist. Die Gebaude und bebauten Flachen wirken
nicht naturnah / nattrlich (= Wertstufe 1 bis 3)

Das Plangebiet selbst ist fir den erholungssuchenden Besucher ohne Bedeutung, da sich
keine Erholungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes befindet. Lediglich fir den Einzel-
nen haben die Garten eine Erholungsfunktion. (= Wertstufe 1 bis 3)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet eine geringe bis mittlere Wertig-
keit aus der Sicht des Landschaftsbildes und der Erholungseignung aufweist. Es unter-
scheidet sich in seiner Wertigkeit kaum vom umgebenen Siedlungsbereich.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschéatzung:

Der Bebauungsplan ist primar bestandswahrend. Er bewirkt keine Erweiterung des pla-
nungsrechtlichen Zuldssigkeitsrahmens in den Baugebieten und sichert lediglich den bau-
lichen Bestand in den privaten Grinflachen (Garten). Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft sind daher nicht zu erwarten.

2.6 Mensch

Vorbemerkung:

Das Schutzgut "Mensch, seine Gesundheit und die Bevdélkerung" umfasst samtliche Fakto-

ren der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plan-

gebiets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
kénnen. Hierzu zahlen insbesondere:

- der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG,
d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufiihren,

- der Schutz vor von Bodenverunreinigungen ausgehenden Gefahren,

- die durch den Bauleitplan erwarteten klimatischen Veranderungen, soweit sie sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets oder
seines Wirkungsbereichs auswirken,

- Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmdglichkeiten innerhalb
des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs.
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Bestand:

Luftverunreinigungen

Im Jahresbericht zur Luftqualitat in Sachsen 2017 werden folgende Jahresmittelwerte an-
gegeben [LfULG, 2017]:

e (Ozon-Konzentration: 50 - 55 pg/m? (mittlere Konzentration) (2017),

e Feinstaub PMyo: <= 16 pg/m? (geringe Konzentration) (2017),

¢ NO:2 Konzentration: < 15 pg/m? (geringe Konzentration) (2017).
[Luftqualitéat in Sachsen Jahresbericht 2017; LTULG, 2017.]

Bodenverunreinigungen
Es liegen keine Anhaltspunkte fir schadliche Bodenverédnderungen / Altlasten vor.

Klimatische Belastungen

Das Plangebiet liegt in keinem siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereich. [Quelle: Regionalplan
Westsachsen, verbindlich seit 25.07.2008, Karte 16].

Die versiegelten und befestigten Flachen innerhalb des Gebietes sind aus mikroklimati-
scher Sicht unglnstig zu bewerten, wahrend die Grinflachen und insbesondere die Ge-
hélze ausgleichend wirken. Das Plangebiet liegt nicht in einer Kaltluftabflussbahn und es
handelt sich nicht um ein bedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet. In den Géarten ohne Ge-
hélzbestand sowie mit gréBeren Rasen- und Beetflachen ist mit lokaler Kaltluftentstehung,
ohne Relevanz fir den umgebenen Siedlungsbereich, zu rechnen.

Immissionsschutz

Nordlich des Vorhabenstandortes verlauft die Bahnlinie Leipzig Hbf - Dresden-Neustadt.
Zudem befindet sich ein Gewerbegebiet mit nach dem BImSchG genehmigungsbedurftigen
und nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen nérdlich des Vorhabenstandortes. So auch
die der Stoérfallverordnung (12. BImSchV) unterliegende Anlage der Tyczka Energy GmbH.

Westlich verlauft die Merkwitzer StraBe entlang des Bebauungsplangebietes.
[Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen; 02.05.2019]

Hochwasserschutz )
Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten noch in einem faktischen Uber-
schwemmungsgebiet.

Erholung

Besondere Erholungszielpunkte und Erholungsinfrastruktur befinden sich weder im B- Plan-
gebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Die Garten im Plangebiet dienen den Anwohnern der individuellen Erholung.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschatzung:

Bei Planrealisierung sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs. 1
BImSchG, d.h. vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufihren, zu erwarten.

Von Bodenverunreinigungen bzw. Kontaminationen ausgehenden Gefahren sind, nach der-
zeitigem Kenntnisstand, nicht zu erwarten - ebenso wenig wie klimatische, fir die Gesund-
heit und das Wohlbefinden des Menschen relevante, Verdnderungen innerhalb des Plan-
gebiets oder seines Wirkungsbereichs.

Erhebliche Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmaéglichkeiten inner-
halb des Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs kénnen, aufgrund der Lage ausge-
schlossen werden. Der Fortbestand der vorhandenen Garten wird durch die Ausweisung
als Griinflachen oder nicht Uberbaubare Grundsticksflachen abgesichert.

Der Bebauungsplan ist primar bestandswahrend. Er bewirkt keine Erweiterung des pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeitsranmens im Bereich des ausgewiesenen Baugebietes und
sichert den baulichen Bestand in den privaten Grinflachen (Garten). Ein ,Heranrtcken®
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schutzbeduirftiger Nutzungen an die umgebenen Emissionsquellen (Verkehrsanlagen, Ge-
werbegebiet) wird durch den Bebauungsplan nicht bewirkt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass erheblichen Umweltauswirkungen bzgl. des
Schutzgutes Mensch nicht zu erwarten sind.

2.7  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand:

— Im I5I_a_n_gebiet befinden sich keine Baudenkmale nach § 2 Abs. 5 a SachsDSchG.

- Das Plangebiet liegt in einem arch&ologischen Relevanzbereich. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass bei Eingriffen in das Erdreich arch&ologische Befunde und

Funde als Sachzeugen friherer Besiedlungen aufgefunden werden. [LRA Landkreis Nord-
sachsen; 19.06.2019]

Sachgiter':

— Die Gebéaude, StraBen und andere Bebauung sind Sachguter im Sinne der Definition.

Auswirkungen der Planung und Erheblichkeitsabschéatzung:

Nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Realisierung der Vorgaben des Bebauungs-
planes arch&ologische Denkmale betroffen sind.

Bauaufflihrende Firmen sind auf die Melde- und Sicherungspflicht von Bodenfunden geman
§ 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Nur unter Einhaltung dieser MaBBnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen auf KulturgUter
ausgeschlossen werden.

Sachqdter:

Die StraBBe im Stden des Plangebiets wird als Verkehrsflache festgesetzt und bleibt erhal-
ten. Der Fortbestand der Doppelhduser wird Uber den Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert, ebenso die Bebauung in den als Griinflachen ausgewiesenen Garten.

Die Bauwerke aufBBerhalb der Baufenster und Grinflachen genieBen Bestandsschutz sofern
deren Bestand baurechtlich nicht zu beanstanden ist (d.h. es sich nicht um Schwarzbauten
handelt).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass erhebliche Auswirkungen auf Sachguter
ausgeschlossen werden kénnen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern und Belangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern kdnnen insbesondere auf die
bauliche Inanspruchnahme derzeit nicht bebauter Béden zuriickgeflihrt werden. Der Verlust
einzelner Bodenfunktionen auf diesen Flachen wirkt sich auf andere Schutzglter aus. So
lassen sich die Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser sowie Tiere und Pflanzen auf die
Bodenbeanspruchung zurtckfihren.

Aufgrund der in den Kapiteln 2.1 bis 2.7 dargelegten Bestandsituation, Vorbelastungen und
Planungsauswirkungen wird eingeschatzt, dass bei Durchfiihrung der Planung keine erheb-
lichen Auswirkungen bezlglich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi-
tern und Umweltbelangen zu erwarten sind.

' Definition:  Sachgiter sind alle natiirlichen oder vom Menschen geschaffenen Giiter, die fiir den Einzelnen,
die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von materieller Bedeutung sind. [SCHRODER et
al.; 2004 in BUNZEL; 2005]
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Aufgrund der Lage und der Umgebung des Plangebiets kann darlber hinaus eingeschatzt
werden, dass bei Durchfihrung der Planung erhebliche Auswirkungen auf Wechselwirkun-
gen zwischen raumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen wer-
den kénnen.

3.  Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Teile des Plangebietes befinden sich im planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34
BauGB.

GemaR § 18 BNatSchG Abs. 1 gilt: ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.”
Gemal § 18 BNatSchG Abs. 2 sind ,auf Vorhaben ... im Innenbereich nach § 34 des Bau-
gesetzbuches ... die §§14 bis 17 (Vorschriften der Eingriffsregelung) nicht anzuwenden."

§ 14 Abs. 1 BNatSchG definiert: ,Eingriffe in Natur und Landschaft” als ,Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.®
Bei der Feststellung, ob eine Planung oder eine MaBBnahme zu einem Eingriff fhrt, ist die
planungsrechtliche Qualitat der Flache nicht von Bedeutung: Eine Verschlechterung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann sowohl bei der Inanspruchnahme von Auf3en-
bereichsflachen als auch von Flachen im so genannten Innenbereich auftreten. [SCHWIER,;
2002]

Der an den tatsachlichen Veranderungen ausgerichtete Maf3stab wird durch ein normatives
Bewertungselement in § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ergéanzt. Danach ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Das sich aus dem Vergleich von Ausgangszustand- und Endzustand erge-
bende Ausgleichserfordernis muss deshalb insoweit reduziert werden, als der Eingriff be-
reits zulassig war.

Flr die Plangebietsflachen welche im bauplanungsrechtlichen Innenbereich liegen und de-
ren planungsrechtlicher Zulassigkeitsrahmen nicht erweitert wird, ist die Eingriffsregelung
nach dem Naturschutzgesetz nicht anzuwenden. Dies betrifft die im Plangebiet ausgewie-
senen Baugebietsflachen. Auf eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann fir diese FI&-
chen verzichtet werden.

Die Kommune ist damit nicht von der Pflicht zur Ermittlung der tatséchlichen Beeintrachti-
gung freigestellt. Auch ist die Prifung der Vermeidungsmaéglichkeit auf den vollen Umfang
der Beeintrachtigung zu erstrecken. Lediglich das Ausgleichserfordernis wird durch § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB modifiziert. [BUNZEL; 1999]

Mit der Darlegung der Umweltbelange wird dem vorbenannten Anspruch Rechnung getra-
gen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Grinflachen, bilden im Bestand den bau-
planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB ab.

Fir diese Flachen ist die Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz formal anzuwen-
den. Es ist zu prifen, ob es bei Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes zu einer
Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen kommt und ein Eingriff (im Sinne
des § 14 Abs. 1 BNatSchG; siehe oben) in Natur und Landschaft zu besorgen ist.

Nachfolgende Flachenbilanz stellt im Bereich der geplanten Griinflache den aktuellen Be-
stand der Planung gegenuber
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Tabelle 5: Flédchenbilanz fiir den Teilbereich der geplanten privaten Griinflache
Flache in | Anteil in

Bestand 2019 m? %
vollversiegelte Flachen / Geb&ude 633 10,2
vollversiegelte Fladchen; Pool 24 0,4
befestigte Flachen 433 7,0 | Summe iiberbaute Flache: 1.090 m2 (17,6 %)
Garten 4.574 74,0
Schnitthecken, Gehdlzgruppen 521 8,4

6.185 100,0

Flache in | Anteil in

Planung m? %
private Grliinflache (Hausgarten); Gberbaubar 928 15,0 | Summe dberbaute Flache: 928 m? (15 %)
private Grlinflache (Hausgarten); unbebaut 5.257 85,0

6.185 100,0

Aus der Flachenbilanz geht hervor, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Verande-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen bewirkt. Er ist im Bereich der Grinfla-
chen primér bestandswahrend.

Ob die Planrealisierung mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Leistungs- und Funkii-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden ist, kann anhand einer Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung gepruft werden.

Die nachfolgende Bilanzierung erfolgte auf Grundlage der ,Handlungsempfehlung zur Be-

wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen; Stand Juli 2003*.

Entsprechend den Kriterien und Vorgaben dieser Handlungsempfehlung erfolgte die Bilan-

zierung als ,Fall A: Betroffenheit von Werten und Funktionen allgemeiner Bedeutung®, wo-

mit der Bilanzierung einzig auf Grundlage der Biotoptypen erfolgt. [vgl. Seite 9 ff. in der

Handlungsempfehlung]

Die Darstellung der Bilanzierung in der nachfolgenden Tabelle weicht von der Handlungs-

empfehlung ab, da die dort gewéhlte Darstellungsform flr das kleine Gebiet zu kompliziert

(und nur schwer nachvollziehbar) ware. Die vereinfachte Darstellungsform hat keinen Ein-

fluss auf das Bilanzierungsergebnis.

Die Handlungsempfehlung wurde aufgrund ihres Umfanges (Uber 70 Seiten) nicht mit in die

vorliegende Arbeit aufgenommen, kann aber aus dem Internet unter:
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/8516.htm

herunter geladen werden.

In der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde der aktuelle Bestand der geplanten Flachen-

nutzung im Bereich der geplanten privaten Grinflachen gegentbergestellt:

Tabelle 6: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung (private Griinflachen)

Biotoptyp . Wert-

Bestand m2| Liste 2004 (so- Biotopwert
” . punkte

weit ausgewiesen)

vollversiegelte Flachen / Gebaude 633 - 0 0
vollversiegelte Flachen; Pool 24 11.04.400 0 0
befestigte Flachen 433 11.04.400; -- 0 0
Garten (mit Gehélzbestand) 5.095 11.03.700 10 50.950
6.185 50.950
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Biotoptyp Planungswert Wert
. (bei Ubernahme aus B
Planung m?| Liste 2004 (so- | gegiand: Bio- punkte
weit ausgewiesen) topwert)
Uberbaubare Flache im Bereich der privaten 928 B
Grinflache 0 0
private Grinflache (Hausgérten); unbebaut mit
Gehdlzbestand 5.257 11.03.700 10| 52,570
6.185 52.570

=> Die Bilanzierung belegt, dass die Realisierung nicht mit einem Ausgleichsdefizit verbun-
den ist. Auch belegt die Bilanzierung den bestandswahrenden Charakter der Planung. Wei-
terflhrende AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Umweltauswirkungen

4.1 Griunordnerische Festsetzungen

Nachfolgende grinordnerische MaBBnahmen werden als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan Gbernommen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahme 1 (M 1)
Ziel: Versiegelungsbeschrankung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:
Die Befestigung von Stellplatzen, Wegen und Platzen ist so auszufuhren, dass das auf den

jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fla-
chen oder an deren Rand versickern kann.

Begrtindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsvermeidung.

Um natdrliche Versickerungsvorgénge nicht vollkommen zu unterbinden, zur Erhéhung der
Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen sind Stellfldchen,
Wege und Plétze so zu befestigen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlags-
wasser dort oder am Rand weitestgehend versickern kann. Bauweisen, welche eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zulassen sind beispielsweise: Pflasterflachen, Rasen-
gittersteine, Okopflaster, Dranpflaster, Schotterrasen und wassergebundene Decken.
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MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Anpflan-
zungen (§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

MaBnahme 2 (M 2)
Ziel: Begrinung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Festsetzung:
Je angefangene 250 m?2 Baugebietsflache und je angefangene 250 m?2 private Grinflache

ist mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum oder ein halb- oder hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.
Vorhandene Gehdlze, welche die vorbenannten Anforderungen erfillen, sind anzurechnen.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Eingriffsminimierung. Neben den positiven Auswirkungen der be-

grinten Fldchen auf das Mikroklima und dem Erhalt der Bodenfunktionen auf diesen Fl&-
chen dient diese Festsetzung auch der Férderung von Flora und Fauna und ermdéglicht
einen, wenn auch eingeschrédnkten, Biotopverbund zwischen den Griinstrukturen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes.

Um eine hohe 6kologische Wertigkeit der Gehdlze zu erreichen und um Flora und Fauna
optimal zu férdern, wurde die Verwendung von Laubbdumen bzw. Obstbdumen festgesetzt.
Wobei bei den Laubbdumen einheimische und standortgerechtete Arten gewéhlt werden
sollten.

Auswahl besonders geeigneter Laubbaumarten fiir das Plangebiet:

Acer campestre - Feldahorn (mk)
Acer platanoides - Spitzahorn (gk)
Acer pseudoplatanus - Bergahorn (gk)
Betula pendula - Sandbirke (mk - gk)
Carpinus betulus - Hainbuche (mk - gk)
Fagus sylvatica - Gemeine Buche (gk)
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche (gk)
Populus tremula - Zitterpappel (mk - gk)
Prunus avium - Vogelkirsche (mk)
Pyrus pyraster - Wildbirne (mk)
Quercus petraea - Traubeneiche (gk)
Quercus robur - Stieleiche (gk)
Tilia cordata - Winterlinde (gk)
Ulmus minor - Feldulme (gk)

Besonders geeignete Obstsorten sind [Quelle: SMUL; 2003]:
Apfelsorten:

Altldnder Pfannkuchenapfel Lunower

Auralia Maunzen

Bittenfelder Melrose

Blenheim Minister von Hammerstein

Bohnapfel Piros

Brettacher Prinz Albrecht von PreuBen
Carola Prinzenapfel

Coulon - Renette Reka

Ddlmener Rosenapfel Relinda

Finkenwerder Herbstprinz Retina

Fischer Rheinischer Krummstiel
Geflammter Kardinal Riesenboiken

Glockenapfel Rote Sternrenette
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Grahams Jubildumsapfel
Halberstadter Junfernapfel
Helios

Jakob

Kaiser Wilhelm

Kriagers Dickstiel

Birnensorten:

Armida

Bunte Julibirne
Clairgeau

Eckehard

Gute Graue

Kdstliche von Charneu
Lucius

Marianne

Altenburger Melonenkirsche
Bianca

Biittners Rote Knorpel
Dénissens Gelbe

Drogans Gelbe Knorpel

Roter Eiserapfel

Roter Gravensteiner
Schéner von Herrnhut
Schéner von Nordhausen
Winterrambour
Zabergédu-Renette

Paris

Pastorenbirne
Petersbirne
Phillipsbirne
Pitmaston

Poiteau

Thimo

Triumph von Vienne

Fromms Herz

Kassins Friihe

Namara

Teickners Schwarze Herzkirsche
Tlrkine Namosa

Durone de Vignola

Klargestellt wird: Halbstdmme sind Obstbdume mit einem Kronenansatz von 100 cm bis
160 cm. Hochstdmme sind Obstbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 160 cm
bis 180 cm.

Mit der Regelung, dass vorhandene Gehdlze anzurechnen sind, soll der Erhalt dieser ge-
férdert werden.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

WeiterflUhrende AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich. (siehe Ausfihrungen zur
Eingriffsregelungen im Kapitel 3.).

4.2 Griunordnerische Hinweise

Grenzabstande flir Baume und Straucher

Bei allen Gehélzpflanzungen sind die im Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (SadchsNRG)
festgelegten Grenzabsténde fiir Baume und Straucher einzuhalten, sofern zwischen den
Nachbarn keine abweichende Vereinbarung (nach § 3 SachsNRG) getroffen wurde.
Abstande geman § 9 SachsNRG: Pflanzungen innerhalb von Ortschaften missen mind.
0,5 m und bei Gehdlzen mit einer H6he von iber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grund-
sticksgrenze erfolgen.

Bodenschutz

Bodenmaterial, welches bei BaumaBnahmen anfallt, ist geman § 7 Abs. 2 KIWG zu ver-
werten. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung. Ergeben sich im Zuge der weite-
ren Planung, Bauvorbereitung und -ausfihrung Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen oder / und Altlasten (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffal-
ligkeiten, Abfall) besteht fir den Grundstlckseigentimer und Inhaber der tatsachlichen
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Gewalt Uber das Grundstick die Pflicht, diese unverzlglich der zustdndigen Behérde (Um-
weltamt) mitzuteilen.

Erhalt und Pflege der Pflanzung

Sémtliche Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstdrung zu schitzen. Alle ausgefallenen Gehdlze sind auf Kosten des Grund-
stlickseigentimers zu ersetzen.

4.3 Vorgaben des Artenschutzes - MaBnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Ableitend aus den Ergebnissen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages [PLA.NET,
29.11.2019; im Detail und Erlauterungen siehe ebenda] ergeben sich folgende artenschutz-
rechtlichen Vorgaben:

artenschutzrechtliche Vorgabe 1 (V 1):

Bei einer Anderung der Flachennutzung oder der Lebensraumausstattung, insbesondere
bei einem erheblich verzégerten Baubeginn (5 Jahre nach Erstellung des AFB), ist im Vor-
feld einer Bebauung eine erneute artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Eine Flachen-
umnutzung ist beispielsweise gegeben, wenn die bisherige Nutzung der Flachen als Garten
bzw. die Nutzung der Gebaude aufgegeben wird.

artenschutzrechtliche Vorgabe 2 (V 2):

Eine Baufeldfreimachung muss auBBerhalb der Brutzeit, welche von Anfang April bis Anfang
August dauert, erfolgen. D.h. auBerhalb der Brutzeit missen die potentiell zur Brutzeit nutz-
baren Strukturen (v.a. krautige Vegetation) entfernt werden. Auch darf eine Berdaumung der
Flachen (z.B. von Totholz, Holzstapeln oder Steinhaufen) nur auBerhalb der Brutzeit statt-
finden.

Kdnnen die Beschrankungen zur Bauzeit nicht eingehalten werden, ist alternativ V 3 durch-
zufihren.

artenschutzrechtliche Vorgabe 3 (alternativ zu V 2):

Kdénnen die Beschrankungen zur Bauzeit nicht eingehalten werden, ist eine Begehung zur
Feststellung des Brutvogelvorkommens innerhalb des entsprechenden Baubereiches not-
wendig.

Ist im Ergebnis der Untersuchungen festzustellen, dass das Schadigungs- bzw. Stérungs-
verbot eintreten kdnnte, so ist zu prifen ob:

die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und

ob die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fahrt.

Ist dies der Fall, dann ist weder das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG noch das Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfillt und es kann innerhalb der Brutzeit gebaut werden.

Treten das Schadigungsverbot und / oder das Stérungsverbot ein, sind die naturschutz-
fachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45
Abs. 7 BNatSchG zu prufen oder alternativ muss mit der Realisierung des Bauvorhabens
bis zum Ende der Brutzeit gewartet werden.

artenschutzrechtliche Vorgabe 4 (V 4):

Unmittelbar vor Beginn der Umbau-/Sanierungs- und/oder Abbrucharbeiten sind die Ge-
baude/Schuppen/Schauer auf das Vorkommen von gebdudebewohnenden Arten zu pri-
fen. Die Untersuchungen sind zeitnah vor dem Beginn der BaumaBnahmen durchzufihren.
Kommen entsprechende Arten vor, ist das Auslésen des Schadigungs- und Stérungsver-
bots erneut zu prifen. Insbesondere ist beim Vorkommen von geb&udebritenden
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Vogelarten zu klaren, ob es sich um standorttreue Arten handelt. Kommt beispielsweise die
Rauchschwalbe vor, so steht deren Nest auch auBerhalb der Brutzeit unter Schutz. Kom-
men standorttreue Arten vor, ist im Einzelfall zu prifen inwieweit die 6kologische Funktion
der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte noch gewahrt werden kann ggf. sind wei-
terflhrende MaBnahmen notwendig.

artenschutzrechtliche Vorgabe 5 (V 5):

Vor der Féallung der Gehdlze sind diese auf artenschutzrechtlich relevante Strukturen wie
abblatternde Rinde, Spalten, Risse, Baumhdhlen und auch Nistkasten zu priifen.

Werden artenschutzrechtlich relevante Strukturen festgestellt, ist in einem ersten Schritt zu
prufen, ob ein Fallen des Gehdlzes vermieden werden kann.

Ist ein Féllen unvermeidbar, ist wie folgt zu verfahren:

Zum Schutz der gehdlzbewohnenden Vogelarten sind die Gehdlzrodungen auBBerhalb der
Brutzeit durchzufihren (V 2) und Nistkésten sind vor der Fallung, auBerhalb der Brutzeit an
geeignete Baume im Umfeld umzuh&ngen. Pro entnommenen potentiellen Quartier fur
baumhdéhlenbewohnende Vogelarten sind zwei Kleinvogelnistkdsten an geeigneten Bau-
men im Umfeld aufzuhangen.

Weisen die Baume Quartiereigenschaften fir baumbewohnende Fledermause auf, so mis-
sen vor der Féallung des Baumes mit Quartiereigenschaften je enthnommenen Quartier zwei
Fledermausflachkasten an geeigneten Baumen im Umfeld angebracht werden. Auch sind
die Geholze unmittelbar vor der Fallung auf eine Besiedlung mit Flederm&usen zu untersu-
chen. Wird eine Besiedlung mit Fledermausen festgestellt oder sind die Héhlen / Spalten /
Risse nicht zweifelsfrei unbesiedelt (falls nicht vollstandig einsehbar), sind unter Anleitung
der artenschutzrechtlichen Fallbetreuung die Stammbereiche in denen die Flederméause
siedeln, vorsichtig aus dem Baum herauszusagen, abzuseilen und in unkritische Bereiche
pradatorensicher aufzustellen bzw. aufzuhédngen. Werden Flederm&use geborgen, ist eine
Umsiedlung auch in die aufgehangenen Ersatzquartiere méglich.

Die Person, welche die artenschutzrechtliche Fallbetreuung durchfihrt, muss entsprechend
qualifiziert sein. Sie muss Fledermause erkennen und mit ihnen fachgerecht umgehen kén-
nen.

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, mit denen die Zielsetzung des
Bebauungsplanes erfillt werden kénnen, bestehen nicht.

6.  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Kapitel Umweltbelange umfasst die Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten
Auswirkungen des durch die Aufstellung des Bebauungsplanes planerisch vorbereiteten
Vorhabens.

Dabei wurden die Bestandsituation der Schutzglter Pflanzen- und Tierwelt, biologische
Vielfalt, Boden / Flache, Wasser, Klima / Luft, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachguter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern dargelegt und die Aus-
wirkungen des Planvorhabens abgeschétzt.

Ergebnisse: Aufgrund der Bestandssituation und der geplanten Flachenausnutzung ist da-
von auszugehen, dass die Realisierung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit negativen
Umweltauswirkungen verbunden sein wird. Aufgrund der Bestandsituation, der Vorbelas-
tungen, der geringen Dimension des Vorhabens und der geplanten Durchgriinungsma-
nahmen wird jedoch prognostiziert, dass diese Umweltauswirkungen nicht die Schwelle zur
Erheblichkeit Uberschreiten. Voraussetzung ist, dass die im Kapitel 4. aufgefiihrten Maf3-
nahmen zur Vermeidung und zur Verminderung, sowie die MaBnahmen, welche sich aus
den Anforderungen des Artenschutzes ableiten, realisiert werden.Hinzu kommt, dass der
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Bebauungsplan primér bestandswahrend ist. Er bewirkt keine Erweiterung des planungs-
rechtlichen Zulédssigkeitsrahmens im Bereich des ausgewiesenen Baugebietes und sichert
den baulichen Bestand in den privaten Grinflachen (Gérten).

Far die Flachen, welche im derzeitigen bauplanungsrechtlichen Innenbereich liegen und
dem Baugebiet zuzuordnen sind und deren planungsrechtlicher Zulassigkeitsrahmen nicht
erweitert wird, ist die Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz nicht anzuwenden. Auf
eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde fiir diese Flachen verzichtet - weiterfiihrende
AusgleichsmafBnahmen sind hier nicht erforderlich.

Bei den privaten Grinflachen, welche den bauplanungsrechtlichen AuBBenbereich des Be-
standes abbilden, wurde in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung belegt, dass die Planre-
alisierung nicht mit einem Ausgleichsdefizit verbunden ist. Auch flr diese Flachen sind
keine weiterfihrenden AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
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Anlaqe 2 - Fotodokumentation

Bild 1: Blick auf die Doppelh&user entlang der Merkwitzer StraBe aus
stdlicher Richtung [PLA.NET: November 2019].

%

Bild 2: Blick auf ie Doppelhduser entlang der Merkwitzer StraBBe aus
nérdlicher Richtung [PLA.NET: November 2019].
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Bild 3: uwegung zu den norddstlich gelegenen Kleingéarten, welche
durch das Plangebiet verlauft [PLA.NET: November 2019].

Bild 4: Blick auf die Gehdlze in den Garten beiderseits der Zuwegung zu
den nordéstlich gelegenen Kleingérten [PLA.NET: November
2019].
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