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Rechtsgrundlagemn:

- Baugesectzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGEBI. I Scite 3634)
geindert durch Art. 2 HochwasserschutzG I vom 30.06.2017 (BGBI1. I Scite 2193)

= Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zulet=t geandert am
04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stiadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt BGBI1, I Nr. 25 vom 12. 05.2017 S. 1057

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI1. I S. 3786)

- Sichsische Bauordnung (SichsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SichsGVBIL. S. 186). zuletzt gezindert durch das Gesetz vom 27. Oktober 2017 (SichsGVBL. S. 588)

Hinweise

Ausfithrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemif3 § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kultur-
denkmale im Freistaat Sachsen (SidchsDSchG) hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen an-
zunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbeh&rde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern
nicht die zustiandige Landesoberbehérde fiir den Denkmalschutz mit einer Verkiurzung der Frist einverstanden ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von
BaumaBnahmen alle Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefiihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegeniiber der LFUG gemiB § 4 Lagerstittengesetz zu beachten.

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu
gewiihrleisten. Verdnderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten.
Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Die untere Immissionsschutzbehérde weiBt darauf hin, dass Sachverhalte zur Vermeidung von Geruchs- und Rauchgasbelistigungen durch
Feuerungsanlagen gemif 1. BlmSchV, Blendwirkungen durch Photovoltaikanlagen und Lirmbelistigungen durch Luft-Wirmepumpen (und/oder
Klima-, Kiihl- oder Liiftungsgerite als Hinweis zur Vorbeugung von Nachbarschaftskonflikten zu beachten sind.

Aurbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die

Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen (z.B. Bohrungen, Schachtungen, Schiirfe etc.), sind dem Land-

ratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehorde, einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1 WHG). Werden bei diesen Arbei-
ten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grund-
wasserbeschaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 WHG).

Die Sicherheitsabstinde bei der Durchfithrung von Bauarbeiten in der Niihe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten.
Die entsprechenden Richtlinien des zustindigen Versorgungsunternechmens sind zu beachten.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst benétigten Kfz Stellplitzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellplitze vorgeschen werden.

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet ~ § 4 BauNvVO

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

@ zwingend zwei Vollgeschosse

§ 17 BauNVO

§ 16 BauNVO

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise  § 22 BauNVvO

A nur Doppelhduser zuldssig § 22 BauNvO

==uma= Baugrenze §23BauNVO

=su==u=  Baulinie § 23 BauNVvO

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache privat

Zweckbestimmung: Wohngarten

M1 Grunordnerische Malinahmen

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Beispiel M 1 - Befestigung von Stellplatzen...

Bamiaupes

O

7.Sonstige Darstellungen

DN 45° - 49°

SD

max. TH

Art der
baulichen
Nutzung

Grenze raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

von Bebauung freizuhaltende Flache
Sichtdreieck / Vorgartenflache
§ 9 Abs. 1 Nr 10 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 BauNVO

Dachnelgung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Satteldach

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

maximale Traufhdhe  §9Abs. 1BauGB

F|rstr|chtung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Zahl der
Voligeschosse

Nutzungsschablonen

Bauweise

Dachform
Dachneigung
von - bis.

Hausform

Ve

1150

max. TH

Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Gebaude - Bestanteil des allgemeinen Wohngebietes

Wohngebaude

Nebengebaude

Ver- und Entsorgungsleitungen

Trinkwasserleitung
Abwasserleitung
Gasleitung

Beleuchtungskabel (Kupfer bzw. Alu)
Hydrant

Der Katasterbestand wird fur den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes als richtig bescheinigt

Eilenburg, den

Textliche Festsetzungen

L. Art der baulichen Nutzung _§ 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind die in Abs. 2 Punkt 1-3 aufgefiihrten Nutzungen. Alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind
unzuldssig.

2. Mafi der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Zulassig sind nur Doppelhauser mit zwingend 11 Vollgeschossen, die zuldssige Grundflachenzahl betragt 0.4.

Die Traufhohe betrégt maximal 3,5 m iiber OK der StraBenachse der Merkwitzer Strafe.

Fiir die Vorgartenfliche zwischen der StraBenbegrenzungslinie der Merkwitzer StraBe und der Baulinie des jeweiligen Baugrundstiickes wird auf der Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt,
dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kinnen, unzuldssig sind.

Die Baufeldtiefe zwischen der Baulinie und der Baugrenze betragt 17,00 m.

3. Bauweise § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 89 SéchsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebiudestellung

Als zuldssige Dachform sind nur symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 45°- 49° festgesetzt.

Als Dacheindeckung ist nur kleinformatige Hartdeckung zuldssig. Die Dachiiberstinde diirfen giebelseitig 0,5 m und traufseitig 0,5 m nicht iiberschreiten. Die Dachiibersténde diirfen i. S. d. § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ausnahmsweise

die Baulinie iiberschreiten.

Die Belichtung der Dachgeschosse ist straffenseitig nur iiber Dachgaupen zulassig. Die Gaupen sind je Doppelhaus in einheitlicher Form und Grofe (symetrische Gestaltung) auszubilden.

Auf der strafenabgewandten Seite sind liegende Dachfenster zuldssig.

Die Gebéudestellung ist ausschlieBlich traufsténdig parallel zur StraBenbegrenzungslinie auszufiihren. Abweichend hiervon kann, am Gebaude auf der straienabgewandten Seite bei Anbauten die Firstrichtung um 90° gedreht werden.
Weiterhin sind auf der straBenabgewandten Seite, bei Anbauten auch Flachdécher bzw. flachgeneigte Dicher mit einer anderen Dacheindeckung zuldssig.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellplitze

Garagen, Carport, Stellpldtze und Nebenanlagen sind unter Beachtung der §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO eigenstindig oder als Anbauten zuldssig.

Garagen und Carports konnen wahlweise als Sattel-, Walm-, oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Vor Garagen- und Carporteinfahrten ist zur Grundstiicksgrenze hin ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

GemdB § 23 Abs. 2 BauNVO sind in den festgesetzten privaten Griinflichen pro Grundstiick 15 Prozent der festgesetzten Griinfliche mit Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht in den
Abstandsflichen zulissig sind maximal eingeschossig iibetbaubar.

4. Einfriedung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Zur Einfriedung der Grundstiicke entlang der Strae und zu Nachbargrundstiicken in der ,,Vorgartenfliche™ sind gegliederte Zaune mit einer Hohe von maximal 0,8 m iiber OK Strafie ohne, oder mit einer Hinterpflanzung mit Hecken mit einer
maximalen Hohe von 0,8 m zuléssig. Gleiches gl fir freistehende Hecken ohne Zaun. Unzuléssig sind Mauern und vollflichig geschlossene Zune entlang der Strafe.

Im Ubrigen Bereich zu Nachbargrundstiicken gelten die Regelungen zu Einfriedungen geméB der §§ 6 und 61 der Séchsischen Bauordnung (SachBO) und des Sachsischen Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG).

Ein- und Ausfahrten des Grundstiickes sind so zu gestalten, dass jederzeit eine ungehinderte Sicht auf den angrenzenden Fuf- und Radweg gewahrleistet ist.

5. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. I Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

Mafinahme M 1 - Die Befestigung von Stellplitzen, Wegen und Platzen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flichen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen oder an deren Rand versickern kann.
Mafinahme M 2 - Je angefangene 250 m? Baugebietsfldche und je angefangene 250 m? private Griinfliche ist mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum oder ein halb- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Vorhandene Gehdlze, welche die vorbenannten Anforderungen erfiillen, sind anzurechnen.

Die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten Vermeidungsmafnahmen V1 bis V5 sind vor und wahrend Bauarbeiten zu beachten.

6. Werbeanlagen §9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. §§ 10 und 89 SéchsBO

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig. Die GroRe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliche am Gebéude nicht iberschreiten.
Das Errichten von Werbeanlagen auf Déchern und an Einfriedungen ist nicht zuléssig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

7. Larmschutz §9 Abs. | Nr. 24 BauGB

Es wird festgesetzt, bei Sanierung und/oder der baulichen Erweiterung der Gebdude sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Fenster nach DIN 4109 einzubauen.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes § 2 Abs.1 BauGB wurde durch den Stadtrat der GroRen
Kreisstadt Oschatz am 11.04.2019 gefasst.

Siegel

Oschatz, d. .......ccvvveeee Oberbiirgermeister

2. Zur Friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange im Rahmen des Scoping wurden
diese mit Anschreiben vom 02.05.2019 beteiligt

Siegel

Oschatz, d. ......covvveeeeninns Oberbiirgermeister

3. Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 00.00.2019 den Planentwurf gebilligt und die offentliche Auslage geman
§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Siegel
Oschatz, d. .....c.ovvvveeeeiiiiiie Oberbiirgermeister
4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben
VOM oo
Siegel
Oschatz, d. .....cvvvvveeeeiiiiine Oberbiirgermeister
5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom ........... bis ........ zu
jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am .................. im Amtsblatt.
Siegel
Oschatz, d. ......ccccovviiiiies Oberbiirgermeister

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange in der Stadtratsitzung am .................. gepriift und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
eingestellt.
Siegel
Oschatz, d. .........oveeee. Oberbiirgermeister

7. Die von der Abwégung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagung am ...................
und am ................. schriftlich benachrichtigt.

Siegel

Oschatz, d. ........coveeeee. Oberbiirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil und dem Griinordnungsplan,
wurde am .................. in der Stadtratssitzung als Satzung beschlossen.

Siegel

Oschatz, d.................. Oberbiirgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

Oschatz, d. .......c.cooeee. Oberbiirgermeister

10. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 00.00.2019 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die
Falligkeit und Eréschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
Siegel
Oschatz, d. .....ccovvvvinnns Oberbiirgermeister
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