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Rechtsgrundlagen:
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+ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. I Seite 3634)
gedndert durch Art. 2 HochwasserschutzG II vom 30.06.2017 (BGBL. I Seite 2193)

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geéndert am
04.05.2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stédtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt BGBI, I Nr. 25 vom 12. 05.2017 S. 1057

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

46

» Sichsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBL. S. 186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588)

Hinweise

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen durch das LfA im von Bautitigkeit betroffenen
Areal archiologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Ausflihrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemiaf3 § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kultur-
denkmale im Freistaat Sachsen (SdachsDSchG) hingewiesen.

Den kunftigen Bauherren wird empfohlen bei geplanten Neubauten einen Radonschutz vorzusehen.
Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann man sich an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen wenden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich au3erhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von
BaumafBinahmen alle Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefidhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegeniiber der LFUG gemif} § 4 Lagerstittengesetz zu beachten.

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen.
Der Schutz des Bodens ist zu gewihrleisten. Verdnderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen,

sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Die Sicherheitsabstiande bei der Durchfithrung von Bauarbeiten in der Ndhe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten.
Die entsprechenden Richtlinien des zustdndigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten.

Die MafBBnahmen M1 bis M6 der Darlegung der Umweltbelange (ab Seite 39) sind zu beachten.
Ebenso sind die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag und der FFH — Erheblichkeitsabschitzung enthaltenen MafB3nahmen der Eingriffsvermei-
dung (ab Seite 54) bzw. in den Darlegung der Umweltbelange (Punkt 4.3 Seite 46) enthaltenen Vorgaben V1 bis V 5 zu beachten.

Nach Moglichkeit ist bei Einreichung der Bauunterlagen ein Freiflachenplan mit beizufiigen.

Auf jedem Grundstiick sollten zu den selbst benotigten Kfz Stellplidtzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellplitze vorgesehen werden.

Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

m WA - allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 23 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)  § 17 BauNvVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly ~ § 16 BauNVO
3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze § 23 BauNvO

o offene Bauweise
§ 22 BauNVO

nur Einzelhduser zulassig
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sichtdreieck
§ 9 Abs. 6 BauGB

offentlicher FuRweg

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 6 BauGB

5. Griin
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

Text Einschrieb

private Griinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Streuobstwiese privat
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TTTT
;.....;
00000

M 1

6. Wasserfliachen

Entwasserungsgraben

Umgrenzung Schutzgebiet Streuobstwiese
§ 9 Abs. 6 BauGB

Flachen mit Pflanzbindung und fiir den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabde b BauGB

Grunordnerische Mallnahme mit Nummer
siehe dazu Darlegung der Umweltbelange Anhang Plan 2

Zuordnungspfeil

Einzelbaum als Bestandteil der Streuobswiese
Baum erhalten (siehe M 5 )§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

7. Katasteramtliche Darstellungen

Gemarkungsgrenze

1185 Flursticksnummern

8. bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Grenze raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

WA n
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Dachformen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO
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9. Sonstiges

Dachneigung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

Firstrichtung
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

von jeglicher Bebauung freizuhaltende Flache
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Baugrundstiick

; 1&  BemaRungen

X Hydrant mit Einschrieb der Parameter

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind die in Abs. 2 Punkt 1-3 aufgefiihrten Nutzungen. Alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind
unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Zulassig sind Einzelhduser mit maximal II Vollgeschossen, die zuldssige Grundflichenzahl betrégt 0,4.

Befestigungen der Zufahrten zu den Grundstiicken sind auf die GRZ mit anzurechnen.

Die Traufhdhe betréigt maximal 7 m iiber OK der StraBenachse der ErschlieBungsstrafie (Strafie der Arbeit).

Fiir die Vorgartenfliche zwischen der Straenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrafie (Strae der Arbeit) und der Baugrenze des jeweiligen Baugrundstiickes wird auf der Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, unzuléssig sind.

3. Bauweise § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebiudestellung

Als zuldssige Dachform sind symmetrische Satteldécher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 22°- 49° festgesetzt. Bei Stadtvillen ist ausnahmsweise auch ein Zeltdach mit einer Mindestdachneigung von 22° zuléssig.
Als Dacheindeckung ist nur kleinformatige Hartdeckung zuldssig. Die Dachvorspriinge diirfen giebelseitig 0,5 m und traufseitig 0,8 m nicht iiberschreiten.

Die Gebéudestellung kann wahlweise traufstindig oder giebelsténdig parallel zur StraBenbegrenzungslinie gewahlt werden.

Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellpliitze

Garagen, Carport, Stellpldtze und Nebenanlagen sind unter Beachtung der §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO eigensténdig oder als Anbauten zuléssig. Fiir die Vorgartenfldche zwischen der Strafenbegrenzungslinie der Erschliefungsstrae und der
Baugrenze des jeweiligen Baugrundstiickes wird auf der Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, unzulédssig sind. Gleiches gilt fiir Wintergirten die als Anbauten an das Hauptgebaude zuldssig sind.

Garagen und Carports konnen wahlweise als Sattel-, Walm-, oder Flachdach ausgefiihrt werden. Bei geneigten Déchern auf Garagen und Carports ist eine Dacheindeckung entsprechend der des Hauptgebaudes auszufiihren.

Werden Garagen oder Carports traufseitig an das Hauptgebdude angebaut, ist auch ein abgeschlepptes Dach in der Eindeckung des Haupthauses zuldssig.

Eindeckungen und Umfassungswénde mit einer Sichtflache aus Wellblech oder Stahl sind unzuléssig. Vor Garagen- und Carporteinfahrten ist zur Grundstiicksgrenze hin ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

4. Einfriedung

Zur Einfriedung der Grundstiicke entlang der Strafle und zu Nachbargrundstiicken in der ,,Vorgartenflache® sind gegliederte Zaune mit einer Hohe von maximal 1,3 m {iber OK Strafie ohne, oder mit einer Hinterpflanzung mit frei wachsenden oder
geschnittenen Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,5 m zuldssig. Gleiches gilt fiir freistehende Hecken ohne Zaun. Unzuléssig sind Mauern und vollfldchig geschlossene Zune entlang der Strafie.
Im Ubrigen Bereich zu Nachbargrundstiicken gelten die Regelungen zu Einfriedungen gemé8 der §§ 6 und 61 der Séchsischen Bauordnung (SachBO) und des Séchsischen Nachbarrechtsgesetz (SichsNRG).

5. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1a BauGB

M 1 - Die Befestigung von Stellpldtzen, Wegen und Platzen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flichen oder an deren Rand versickern kann.

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind.

M 2 - Die auf der geméf Planzeichnung festgesetzten und mit M 2 gekennzeichneten Fléche vorhandene Streuobstwiese ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln.

Dazu sind die auf der Flache stehenden Obstbaume zu erhalten. An den Baumen sind regelméBig fachgerechte Pflegeschnitte durchzufiihren. Abgegangene Baume sind durch Pflanzung von mittel- oder hochstdmmigen Obstbaumen in gleicher
Anzahl zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung hat in einem Umkreis von bis zu 3 m um den alten Baumstandort zu erfolgen. Innerhalb der Bestandsliicken sind im Abstand von 8 bis 10 m untereinander und zu den umgebenen Obstbaumen,

insgesamt 10 mittel- oder hochstdimmige Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Neupflanzungen sind gleichartig und an gleicher Stelle zu ersetzen. Die Flache unter den Baumen ist als Wiese zu erhalten.

Qualitdt und GroBenbindung fiir die Neu- und Nachpflanzungen: Mittel- oder Hochstdmme, 2 x verpflanzt ohne Ballen.

M 3 - Auf den privaten Griinflichen sind auferhalb der Gehdlzbestinde (M6) und der Streuobstwiese (M2) je angefangene 250 m? mindestens ein mittel- oder groBkroniger Laubbaum oder ein halb- oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.
Weiterhin sind 10 % der privaten Griinflachen auBerhalb der Gehdlzbestinde (M6) und der Streuobstwiese (M2) mit Strduchern zu bepflanzen (Pflanzdichte 40 Stiick je 100 m?).

Vorhandene Gehélze auf den privaten Griinflichen auBerhalb der Gehdlzbestinde (M6) und der Streuobstwiese (M2) sind anzurechnen.

M 4 - Auf der privaten Griinfliche, zwischen der Erschliefungsstrae und den Baugebieten, ist je ein mittelkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Mindestqualitét und GroBenbindung: Hochstdimme 2 x verpflanzt;
Stammdurchmesser 10 - 12 cm). Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 6 m? vorzusehen. Vorhandene Baume, welche die vorbenannten Anforderungen erfiillen, sind anzurechnen.

M5 - Der hohlenreiche Einzelbaum im Siiden des Flurstiickes 53 ist zu erhalten und vor negativen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Das Entfernen dieses Baumes kann ausnahmsweise (Genehmigung der Naturschutzbehdrde) nur zugelassen werden,
wenn die zugelassene bauliche Nutzung des Grundstiickes dies erfordert, die zuldssige Nutzung des Grundstiickes unzumutbar beeintrachtigt wire, die Baumfallung ausgeglichen wird und eine artenschutzrechtliche Fallbetreuung erfolgt.

M 6 - Die Gehélzbestinde auf den in der Planzeichnung mit M 6 gekennzeichneten Flachen im Norden des Plangebietes sind zu erhalten. Abgénge sind durch Pflanzung von standortheimischen Strauchern an gleicher Stelle zu ersetzen.

6. Werbeanlagen §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 10 und 89 SéchsBO

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Die Groe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandfldche am Gebaude nicht iberschreiten.
Das Errichten von Werbeanlagen auf Déachern und an Einfriedungen ist nicht zuldssig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes § 2 Abs.1 BauGB wurde durch den Stadtrat der Grof3en
Kreisstadt Oschatz am 29.10.2015 gefasst.

Siegel

Oschatz, d. ................... Oberbirgermeister

2. Die Fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange (Scoping) § 4 BauGB wurde mit
Anschreiben vom 12.11.2015 durchgefuhrt

Siegel

Oschatz, d. ...t Oberburgermeister

3. Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.06.2018 den Planentwurf gebilligt und die 6ffentliche Auslage gemaf
§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Siegel
Oschatz, d. ..., Oberburgermeister
4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 4 BauGB erfolgte durch Anschreiben
A7) o T

Siegel
Oschatz, d. ...l Oberbirgermeister
5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Verwaltung in der Zeit vom ........... bis ........ Zu
jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am .................. im Amtsblatt.
Siegel
Oschatz, d. ...l Oberblirgermeister

6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger, sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange in der Stadtratsitzungam .................. gepruft und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
eingestellt.

Siegel

Oschatz, d. .................. Oberburgermeister

7. Die von der Abwagung Betroffenen wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Ergebnis der Abwagungam ...................
und am .................. schriftlich benachrichtigt.

Siegel

Oschatz, d. .................. Oberbirgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil und dem Grunordnungsplan,
wurdeam .................. in der Stadtratssitzung als Satzung beschlossen.

Siegel

Oschatz, d.................. Oberburgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel

Oschatz, d. .................. Oberbirgermeister

10. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und uUber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 13.04.2016 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen gem. § 44 hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Siegel

Oschatz, d. .................. Oberblrgermeister

. Zschdllau
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