Stadt Oschatz
7 Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
- ,Gewerbegebiet Oschatz - Wermsdorfer Stra3e”

Begriindung
zur Fassung vom 11.09.1996

Teil A: GRUNDLAGEN

1.

Ziel der Planung

Das gesamte Gebiet der ehemaligen sowjetischen Liegenschaft (GUS -
Kaserne Wermsdorfer StraBe - ehemaliger Fliegerhorst) westlich von Oschatz
unterlag als sogenanntes exterritoriales Gebiet nicht der kommunalen
Planungshoheit und dem gemeindlichen Ortsrecht. Nach Rickgabe des
Gelandes an den Bund bzw. an den Freistaat Sachsen trat dort deutsches
Recht und Kommunalrecht in Kraft.

Es obliegt der Stadt Oschatz, in Bauleitpldnen die Nachfolgenutzungen
festzuschreiben.

Der Stadtrat der Stadt Oschatz hat sich in mehreren Sitzungen intensiv mit
der Entwicklung eines entsprechenden Flachennutzungskonzeptes fir eine
Revitalisierung der betroffenen Flachen beschéftigt. Im Rahmen einer
,Vorbereitenden  Untersuchung“ wurden die Grundzige far ein
Stadtebauliches und Landschaftsplanerisches Leitbild erarbeitet und
abgestimmt. Diese vorbereitende Planung wurde vom Stadtrat in seiner
Sitzung vom 05. April 1995 als Grundlage fiir die weitere stadtebauliche
Planung gebilligt und mit den Tragern Ooffentlicher Belange fachlich
abgestimmt.

Die Aussagen und Zielsetzungen dieser vorbereitenden Planung sowie die
hierzu eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange bilden
die Grundlage der vorliegenden verbindlichen  Bauleitplanung
(Bebauungsplan mit Grinordnungsplan).
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3.1

Beschreibung des Geltungsbereiches

Der  Geltungsbereich  des  vorliegenden Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan umfaBt den nérdlichen Bereich des ehemaligen
Fliegerhorstes, der bislang vor allem als technischer Bereich fur die

militarischen Truppen gedient hat.

Das Gebiet umfaf3t folgende Flursticks - Nummern:

2671/1 Teilflache, 2671/2, 2671/3, 2671/3, 2671/4, 2670/52, 2670/54, 2670/1
Teilflaiche, 2670/2, 2960/2, 2966/9, 2966/8, 2966/1 Teilflache, 2960/1
Teilflache, 2961 Teilflache, 2961/1 Teilflache, 2964, 2967/1 Teilflache, 2962
Teilflache, 2577/3, 2577/1 Teilflaiche sowie 2598 /4 Teilflache,

jeweils Gemarkung Oschatz.

Gemal der o.g. fachlichen Abstimmung der’stadtebaulichen Vorplanung mit
den beteiligten Tragern offentlicher Belange und den zustandigen Fachstellen
umfassen die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen des vorliegenden
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Oschatz -
Wermsdorfer StraBe“ weitgehend lediglich die bislang bereits bebauten /
versiegelten Flachen des ehemaligen Technischen Bereiches sowie
vorhandene / neu ausgewiesene Grun- und Freiflachen.

Vorgaben, Rahmenbedingungen
Aussagen im Landesentwicklungsplan Sachsen

Das Stadtgebiet Oschatz liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm
Sachsen in der Gebietskategorie ,Ladndlicher Raum* (LEP Il, 1.5). Diese
Gebiete sind - neben ihrer geringen Verdichtung - vor allem durch ihre
Wirtschaftsstruktur (Uberwiegend industrielle und gewerbliche
Einzelstandorte, relativ hoher Beschaftigtenanteil in der Land- und
Forstwirtschaft) gekennzeichnet.

Die Revitalisierung des ehemaligen Fliegerhorstes entspricht den
Entwicklungszielen fur diese Gebietskategorie (LEP Il. 1.5.4. 1-6).

Das LEP Sachsen weist der Stadt Oschatz ferner aufgrund ihrer Gré3e, Lage,
Funktion und Komplexitat der Ausstattung die zentraldrtliche Funktion eines
Mittelzentrums zu (LEP  1.4.11). Mittelzentren sollen flar ihre



3.2

3.3

Verflechtungsbereiche die Versorgung der Bevolkerung mit Gdtern und
Dienstleistungen  (auch des  gehobenen Bedarfs) decken und
Standortvoraussetzungen far den Erhalt und die Ansiedlung von Betrieben
der Industrie und des Dienstleistungsbereichs bieten und damit die Schaffung
eines breiten Angebots an Arbeitsplatzen erméglichen (LEP: IV zu 1.1.4.11).

Die Revitalisierung des ehemaligen Fliegerhorstes entspricht femer u.a.
folgenden Zielen des Landesentwicklungsprogrammes zur

Siedlungsentwicklung:

o brachliegende Bauflachen sollen schnellstmdglichst beplant und einer
Nutzung zugefuhrt werden (LEP 111.4.4); -

o die Siedlungsentwicklung soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und
Landschaft einpassen (111.4.2),

o der Ermeuerung, Abrundung und maBvollen Ermeuerung von
Siedlungskarpern soll Vorrang vor Neuausweisungen groBerer Baugebiete
eingeraumt werden (lll. 4.3).

Aussagen des Regionalplanes Westsachsen

Der Regionalplan Westsachsen befindet sich zur Zeit in der Aufstellung;
verbindliche Aussagen dieser Planungsebene fiir die Region Westsachsen
liegen daher derzeit noch nicht vor.

Nach einer vorlaufigen Arbeitsgrundlage des Vorentwurfes (Stand April 1994
verlauft eine Uberregionale Entwicklungsachse Leipzig - Dresden auch Uber
das Stadtgebiet Oschatz.

Im Landlichen Raum soll eine Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten
bevorzugt in zentralen Orten entlang dieser Entwicklungsachsen angestrebt
werden.

Flachennutzungsplanung

Um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu
gewdhrleisten, fuhrt die Stadt Oschatz zur Zeit gin  Flachen-
nutzungsplanverfahren durch. Der Flachennutzungsplan befindet sich
gegenwartig noch im Aufstellungsverfahren.



Auf Grundlage des vorliegenden Entwurfes zum Flachennutzungsplan der
Stadt Oschatz (Stand: 23.08.1995) wurden sowohl die Ergebnisse der
genannten ,Vorbereitenden Untersuchungen“ (mit dem Flachennutzungs-
konzept fiir den Bereich des ehemaligen Fliegerhorstes) als auch die
vorliegende  Bebauungsplanung intensiv.  mit  der stadtebaulichen
Gesamtplanung fiir das Stadtgebiet Oschatz abgestimmt. Damit soll
sichergestellt werden, daB3 die im Geltungsbereich vorgesehenen baulichen
Nutzungen mit der gesamtstadtischen Entwicklung harmonisieren und
moglichst konfliktfrei realisiert werden konnen.

Nach der vom Stadtplanungsamt der Stadt Oschatz erstellten Flachen-
nutzungsplanung ist eine weitere Ausweisung von Gewerbegebieten im
Stadtgebiet dringend erforderlich.

Im Rahmen des genannten Fldchennutzungskonzeptes wurde erganzend - in
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Leipzig - fir das Gesamtgebiet
der Stadt Oschatz eine Bauflichenbilanz erstellt (Zusammenstellung der
lberbaubaren Flachen, gegliedert nach Gewerbe, Wohnen, Misch- und
Sondergebiete), in der die innerhlab des Bereiches des ehemaligen
Fliegerhorstes  Oschatz ~ vorgesehenen  Flachenausweisungen mit
beriicksichtigt wurden. Nach Angaben des Stadtplanungsamtes schépfen die
im Geltungsbereich ausgewiesen Gewerbeflachen diese maximal zuldssigen
Flachen nicht aus.

Auf Grundlage der Ergebnisse der ,Vorbereitenden Untersuchungen® fur den
Bereich des ehemaligen Fliegerhorstes Wermsdorfer StraBe wurde die
hieraus entwickelte Flachennutzungskonzeption auf Beschlu3 des Stadtrates
vom 05. April 1995 auch zeichnerisch in den Flachennutzungsplan
eingearbeitet und planerisch abgestimmt.

Der Nachweis der Abstimmung mit der gesamtstddtischen Entwickiung ist
damit erbracht (siehe Anlage 1: Auszug aus dem Erlauterungsbericht des
Flachennutzungsplan - Entwurfes der Stadt Oschatz)



Teil B: STADTEBAULICHE PLANUNG

1.

Bauliche Nutzung

Die Art der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wird wie folgt festgesetzt:

die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als
Gewerbegebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) ausgewiesen.

Durch textliche Erlauterung (Punkt A., Nr. 1.1) werden folgende Nutzungen
nach § 8 Abs. 2 Nrn. .1-4 sowie erganzend nach § 4 Abs. 3 Nm. 1-3 als

allgemein zuléssig erklart:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o&ffentliche
Betriebe;

Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebaude;

Tankstellen;

Anlagen fir sportliche Zwecke;

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;

¢ Vergnugungsstéatten.

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Planteil durch die Festsetzung der
maximal zulassigen Vollgeschosse, durch die Festlegung von Baugrenzen,
durch die Festung der maximal zuldssigen Traufhéhen und durch die
Begrenzung von Grundflachenzahl und GeschoB3flachenzahl geregeilt.

Baugestaltung

Die Festsetzungen zur Baugestaltung werden liberwiegend in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil B, Punkt 1:Bauliche Gestaltung,
Punkt 2: Werbeanlagen) getroffen.

Textlich werden hierzu jeweils Festsetzungen zu

¢ Fassadengestaltung;

e Dachform, Dachneigung und - eindeckung;

e (Gebaudesockel;

e Zulassigkeit von Werbeanlagen, Einfriedungen, Stellplatzen und Garagen

getroffen.



3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

ErschlieBung

Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Das gesamte Gebiet wird im Trennsystem entwassert. Die Verlegung der
Abwasserkanéle erfolgt mit Steinzeugrohren in ausreichender Tiefe, damit die
angrenzenden Grundsticke und Gebaude ordnungsgeman entsorgt werden
koénnen.

Die Abwasser werden am tiefsten Punkt gesammelt und mittels einer ca. 1000
m langen Druckleitung der bestehenden Klaranlage Oschatz zugefihrt.
Gegenuber einer eigenen Klaranlage im Bereich des Bebauungsplanes stellt
dies die wirtschaftlichere Lésung dar.

Regenwasserbeseitigung

Die anfallenden Regenwasser werden an einem nordostlich des
Gewerbegebietes liegenden Tiefpunkt zusammengefihrt und Gber ein zu
erstellendes Regenbecken dem Vorfluter zugeleitet. Die Einmindung erfoigt
norddstlich des Gebietes. Eine weitergehende Regenwasserbehandlung ist

nicht vorgesehen.

]

Wasserversorgung

Der ehemalige Fliegerhorst besal3 eine Anbindung an das Versorgungsnetz
des Wasserverbandes Débeln-Oschatz und wurde tber zwei Erdbecken und
eine Druckerhéhungsanlage versorgt. Dieses System soll bei der
Wasserversorgung des vorliegenden Baugebietes beibehalten werden. Die
OEWA Wasser und Abwasser GmbH ist Betreiber der offentlichen Trink-

wasseranlage.

Die Bereitstellung von Léschwasser ist durch die Erstellung von
entsprechenden Zisternen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches
sichergestellt. Die hierzu erforderlichen Detailplanungen wurden mit den
Fachstellen des Landkreises abgestimmt. Damit ist gewéhrleistet, daf3 Gber
die von der OEWA bereitgestellten Wassermengen von max. 10 I/s
hinausgegehend die erforderlichen Wassermengen in Zisternen zur

Verfligung stehen.

Fur die Wasserversorgung wird ferner weiterhin eine Druckerhéhungsanlage
erforderlich. Da von Seiten der OEWA die benétigten Wassermengen nicht
voll direkt geliefert werden kénnen, wird eine zeitliche Zwischenspeicherung
als Ausgleich erforderlich. Die steht - zumindest in der jeweils vorhandenen
Kubatur - ebenfalls der Léschwasserversorgung zur Verfligung.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt durch die WESAG - Westsachsische
Energieversorgung. Entsprechende vorbereitende Gesprache wurden bereits
geflhrt.

Die StraBenbeleuchtung obliegt dem Baulasttrager und wurde entsprechend
vorbereitet. Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes sollen einheitliche
Leuchtkdrper Verwendung finden.
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3.1.6

3.2

Sonstige Verkabelungsarbeiten

Nach Mdglichkeit sollen Kabeltrassen zur Ausfihrung kommen, in denen nicht
nur die Kabel der Energieversorgung geflhrt werden, sondern auch die
Telefon- und Fernsehkabel der Telekom. Auch hier sind bereits vorbereitende
Gesprache gefuhrt.

Gasversorgung

Da der ehemalige Fliegerhorst bereits mit Erdgas versorgt wurde, soll diese
Energieversorgung flur Heizzwecke weiterhin zur Verfugung gestellt werden.
Da die derzeit vorhandenen Leitungsquerschnitte flr die Versorgung nicht
ausreichen, sind neue Zuflhrungsleitungen erforderlich. Bis diese vorhanden
sind, soll die Versorgung ubergangsweise durch frei aufgestelite
Flassiggasbehalter gesichert werden.

StraBenbauliche ErschlieBung

Die im Bebauungsplan vorgesehene Bebauung liegt an der Wermsdorfer
StraBe - S 38 - etwa mittig zwischen der Stadt Oschatz und der Gemeinde
Lampersdorf. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber eine am
ostlichen Rand der ehem. Kaserne geplante ZufahrtsstraBe (AnschluB3 an die
Wermsdorfer StraBe - S 38) mit einer Ausbaubreite von 6,5 m. Um eine
ordnungsgemafBe Anbindung 2zu erreichen sind in diesem Bereich
Linksabbiegespuren vorgesehen.

Die StraBe im Gewerbegebiet selbst ist ebenfalls mit einer Ausbaubreite von
6,5 m vorgesehen. Ein Gehweg entlang der StraBe ist durch einen
Grinstreifen von der Fahrbahn getrennt. Im Grinstreifen soll eine alleeartige
Baumbepflanzung erstellt werden. Die zwei vorgesehenen Stichstrafen sollen
dagegen erst nach Verwertung der ndrdlichen Grundsticke bzw.
ErschlieBung des |l. Bauabschnittes des Gewerbegebietes (vgl.
"Vorbereitende Untersuchungen") ausgebaut werden.

Der Ausbau der StraBen erfolgt nach den einschlagigen Richtlinien. Die
Oberflachengestaltung ist unter Anpassung an die Gegebenheiten zu wahlen.
Zur Auswahl stehen Schwarzdecken, Natursteinpflaster und Betonpflaster.
Die Ausbaustarke der StraBen und Wege erfolgt entsprechend den
vorzunehmenden  Bodenuntersuchungen in  Verbindung mit der
geographischen Lage des Gebietes. Die FuBwege entlang von Straf3en
sollten in Schwarzdecke oder Pflaster ausgefuhrt werden. Die Gehwege im
Gelande sollten nach Moglichkeit mit weitfugigem Betonpflaster,
Rasensteinen oder anderen wasserdurchlasssigen Oberdecken befestigt

werden.

Um eine gesicherte fuBlaufige Verbindung =zur Stadt Oschatz zu
gewabhrleisten, ist entlang des Gelandes des ehemaligen Fliegerhorstes und
weiterfiihrend bis nach Oschatz ein Rad- und FuBweg vorgesehen. Dieser
soll von Seiten des StraBenbauamtes Torgau erstellt werden und in einem
weiteren Abschnitt bis nach Lampersdorf weitergefuhrt werden. Der Rad- und
FuBweg soll zumindest in Richtung Oschatz eine ausreichende Beleuchtung
erhalten.



3.3

4.1

4.2

Bodenaushub
Die sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenaushubs (im Rahmen des

BauGB § 9 Abs. 1 Pkt. 17, Abs. 2) ist sicherzustellen. Bodenaushub ist nicht
als Abfall zu lagern; Mutterboden ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schatzen (Einbau im Rahmen des
Massenausgleichs / Nivellierung, Ubergabe an eine Landschaftsbaumal3-
nahme oder an eine Bodenbdrse etc.).

Larmimmissionen

Flugplatz

Um die Larmbeldstigung der vorgesehenen Bebauung durch den direkt
anschlieBenden Flugplatz zu erkunden, wurde ein Schallgutachten erstelit.

Das Ergebnis dieses Gutachtens liegt vor und ermittelte lediglich fur die
stiddstlich liegenden Plattenbauten eine Larmbelastigung bei der derzeitigen
Frequentierung des Flugplatzes.

Die ostliche ZufahrtsstraBe unterquert die Start- und Einflugschneise. Eine
Behinderung des Fahrverkehrs tritt hierdurch nicht ein. Die erforderlichen
Hoéhenabsténde sind eingehalten.

Abschirmung zum sudlich angrenzenden Wohngebiet (Flachennutzungsplan)

Da im Flachennutzungsplan eine Erweiterung des sidwestlich gelegenen
Wohngebietes vorgesehen ist, welche an das Gewerbegebiet dieses
Bebauungsplanes anschlieBt, wurde auch hier eine auf die Zukunft
ausgerichtete Untersuchung der Larmimmissionen durchgefihrt. In der
Untersuchung werden keine Bedenken gegen die Lage der
Wohngebietserweiterung erhoben. Eine Larmbeldstigung ist nicht zu
erwarten.

Dennoch wird fir die sldlich gelegenen Gewerbeflachen eine Begrenzung
des maximal zuldssigen flichenbezogenen  Schall-Leistungspegels
(differenziert nach Tag- und Nachtwerten) festgesetzt. Dadurch soll erreicht
werden,. daB larmbedeutsame gewerbliche Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches nur im ndrdlichen Bereich angesiedelt werden, im
sudlichen Bereich dagegen vorrangig nicht storendes Gewerbe (Betriebe
ohne intensiven LKW-Zulieferverkehr und ohne regelmaBigen Maschinenlarm
im AuBenbereich) vorgesehen wird (vgl. Pkt. 6 der textlichen Festsetzungen:
Larmschutz).



Teil C: LANDSCHAFTSPLANUNG

1.1

1.2

1.3

1.4

Rahmenbedingungen

Lage in der Landschaft

Natiirraumlich gehért der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
‘Gewerbegebiet  Oschatz - Wermsdorfer  StraBe’ Zum
Nordsidchsischen Platten- und Hugelland. Das naturliche
Landschaftsbild ist flach und nur durch leichte wellenartige
Erhohungen  gekennzeichnet.  Nordlich  und  Ostlich  des
Bebauungsgebietes findet sich groBflachig Grinland, das derzeit als
Schafweide genutzt wird, sidlich befindet sich Altoschatz mit einem
ehemaligen Steinbruch. Der westlich angrenzende Mischwald gehort
zum Oschatzer Stadtwald, der dann in das Landschaftsschutzgebiet
‘Wermsdorfer Forst’ Gbergeht.

Geologie und Bdden

Das gesamte Gelande des Bebauungsgebietes liegt auf Rochlitzer
Quarzporphyr, einem vulkanischen Gestein von mehreren 100m
Machtigkeit, das teils plattig, teils massiv ausgebildet ist. Aufliegend
finden sich mittel- bis tiefgriindige Bodengesellschaften der Fahlerde
mit einem hohen Anteil an DeckloéB. Im norddstlichen Bereich
herrschen schwere, flachgrindige Staugleybodengesellschaften mit
Anteilen von Berglehm und Braunerde vor.

Gewasser

Auf dem Gelande befinden sich zwei kleinere Weiher, die bis 1991
extensiv fischwirtschaftlich genutzt wurden. Zur Zeit werden sie
miRbrauchlich zur Karpfenzucht verwendet, womit der Wert als
Laichplatz fur Lurche wesentlich beeintrachtigt ist.

Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle Vegetation ist die Vegetation, die sich heute nach
Aufhoren und AusschluB des menschlichen Einflusses auf die
Landschaft einstellen wirde. Sie st Ausdruck fur das
Leistungsvermoégen eines Standortes und bildet u.a. eine
Orientierungshilfe zur Entwicklung naturnaher Waldbestande. Als
naturliche Waldgesellschaft sind die Eichen- Hainbuchen- Walder der
LoBgebiete mit einem groBeren Anteil an Winterlinden vorherrschend,
typische Straucher sind Hasel, Weidorn - Arten, Pfaffenhitchen,
Heckenrose, Schwarzdorn, gewdhnlicher Schneeball, Rote
Heckenkirsche, Hartriegel. In Feucht- und Nasswiesenbereichen
Auwalder.
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Vegetation

Im Untersuchungsgebiet finden sich unterschiedliche vege-
tationskundliche  Teilbereiche, die sich jedoch in ihrer
Artenzusammensetzung sehr an die potentielle Vegetation anlehnen,
wobei struktur- und vegetationsarme Brachlandschaften, die nur
vereinzelt von Pioneergehdlzen unterbrochen werden, vorherrschend

sind.
Sie lassen sich zusammenfassend charakterisieren:

* Brachlandschaften, die stark anthropogen gepragt sind,
Pioneergeholze und Ruderalvegetation sind hier
vorherrschend;

* Weiherlandschaften mit groBflachigen Verlandungszonen und
charakteristischen Saumgehdlzen;

% Eichenmischwaldbestédnde mit standortgerechten Gehdlzarten

: Grofflachige Sukzessionsflachen;

* Vereinzelte alteingewachsene standortgerechte Baume
(Eichen)

2.2 Tierwelt

Im Bebauungsgebiet sind vor allem Amphibien fir die faunistische
Bedeutung maBgebend. Es sind Tierarten registriert, die gemaf Roter
Liste vom Aussterben bedroht oder im Bestand geféhrdet sind (wie
z.B. Kammolch, Teichmolch, Teichfrosch,Grasfrosch).

Naturraumschwerpunkte flir diese Arten liegen in den meist
wassergeflliten kleineren Vertiefungen mit angrenzenden Nass- und
Feuchtwiesenbereichen und in den Weihern.

Weitere faunistische Schwerpunkte liegen auf dem Vorkommen von
Végeln, von denen ein geringer Teil als Brutvogel registriert wurden.
Sie bevorzugen Sukzessionsflachen, artspezifische Gehdlzinseln,
deren Randzonen und Wiesenflachen.

Besonders glinstige Voraussetzungen fir die Ansiedlung und den
Erhalt von Arten liegen im vernetzenden Griingurtel, der die
kleinteiligen Vegetationstrukturen von Sukzessionsgesellschaften,
Geholzinseln und offenen Wiesenflachen sowie den Weihern mit
Verlandungszonen und Feuchtwiesenbereichen mit  dem
groBflachigen Waldbestand des sudlich angrenzenden
Bebauungsgebietes ‘Wohngebiet'verbindet.
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3.1
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4.1

* * * "

Biotope

Innerhalb des Bebauungsgebietes finden sich einige Biotope, die aus
der Sicht des Biotop- und Artenschutzes als besonders wertvoll
einzuschatzen und gemaB § 26 ‘Schutz bestimmter Biotope' des
SachsNatschG vom 11. Oktober 1994 geschitzt sind. Hierzu gehdren
Roéhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Gebische und
einschlieBlich ihrer Staudensaume, Einzelbaume (vgl. auch Pkt. 2.1
Vegetation).

Beschreibung und Bewertung der Eingriffe

ErschlieBungsanlagen

Der Ausbau der ErschlieBungsanlagen bertcksichtigt und belasst die
Biotope in ihren Randlagen. Zur landschaftlichen Einbindung ist eine
beidseitige Bepflanzung mit Lagefestsetzung vorgesehen.

Innerhalb der vernetzenden Grinstrukturen ist eine extensive
Freizeitnutzung durch Spazierpfade auf wassergebundener Decke
vorgesehen, um einer Zerschneidung der Vegetationsbereiche
entgegen zu wirken.

Bauliche Anlagen

Neue bauliche Anlagen konzentrieren sich im wesentlichen auf
Brachflaichen und Vegetationsflichen von geringer Wertigkeit.
Wertvolle Vegetationsstrukturen sind groBflachig von der Bebbauung
ausgegrenzt.

Beschreibung und Bewertung der AusgleichsmaBBnahmen

Okologische Festsetzungen

Als Ausgleich zu obengenannten Eingriffen wurde folgendes
festgelegt:

GroBflachige und gehdlzinselartige Pflanzung von Waldstrukturen

(mit Kernpflanzung und Waldmantel).

Pflanzungen von Alleen entlang der ErschlieBungsanlagen
Anlegen von Sichtschutzpflanzungen

Ausweisung grof3flachiger Sukzessionsfachen

Anlegen von Verlandungszonen an den vorhandenen Weihern

12
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Bewertung des Natur- und Landschaftsschutzes zur Berechnung von
Ausgleichsflachen auf der Grundlage des Entwurfes der Rechtsverordnung
zur Eingriffsregelung

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Torgau -
Oschatz (siehe Anlage 2: Schreiben des Landratsamtes vom 26.10.1995)
wurde fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Bewertung
des Natur- und Landschaftsschutzes festgesetzt:

Eingriffsflache 24.4 ha

Zustand vor dem Eingriff Kategorie Wertzahl Punkte
1.32 ha versiegelte Flache

(Straien, Lagerflachen) AOQ 0.0 0

2.2 ha bebaute Flache A0 0.0 0

0.47 ha bestehender Wald A8 0.8 3.760
0.26 ha geschutzte Flache

nach § 26 ‘Schutz bestimmter

Biotope’ (Teiche) A10 + B3 1.040.2 3.120
0.47 ha Griinanlagen

mit altem Baumbestand A8 0.8 3.760
12.3 ha Intensivgriniand A2 0.2 24.600
7.38 ha Flachen mit extensiver

Landnutzung (Bereiche noérdlich

des ehemals eingezaunten

Kasernengelandes) A7 0:7 51.660
Summe 86.900
Zustand nach dem Eingriff mit Kategorie Wertzahl Punkte
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

7.0 ha bebaute Flache AOQ 0.0 0

4.5 ha versiegelte Flache A0 0.0 0

2.2 ha wasserdurchlassige,

versiegelte Flache A1l 0.1 2.200
0.47 ha bestehender Wald A8 0.8 3.760
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0.4 ha Aufforstung auf A8 - A4 0.4 1.600
ehem. Intensivgriniand*
mit naturnaher Baumarten

zusammensetzung)

0.39 ha Sukzessionsflache A7 0.7 2.730
0.75 ha Sukzessionsflache auf

ehem. Intensivgrinland * A7 0.7 5.250
0.35 ha Randbegriinungsfldchen A2 0.2 700
(Straften)

4.5 ha Griinanlagen ohne

alten Baumbestand A4 04 18.000
0.4 Grunanlage mit

altem Baumbestand A8 0.8 3.200
3.18 ha Heckenpflanzung A4 0.4 12.720

0.26 ha geschiitzte Flache
nach § 26 ‘Schutz bestimmter
Biotope’ (Teiche) A10 + B3 1.0+0.2 3.120

Summe: 53.280

* ehem. Intensivgriinland: Stark anthropogen beeintréchtigte Griinflachen z. B.
durch Befahren, Nutzung als Lagerflachen

Ausgleichsdefizit: 86.900 - 53.280 = 33.620 Punkte

Das Punktdefizit wird mit den AusgleichsmaRnahmen des unmittelbar sudlich
angrenzenden Bebauungsplanes ‘Wohn- und Mischgebiet Oschatz’ und dem sich
dadurch ergebenden Ausgleichsiiberschul® verrechnet. Diese Ausgleichs-
maRnahmen beziehen sich auf eine grofflachig angelegte Griinvernetzung (mit
ausgewiesenen Sukzessionsflichen und neuer Bewaldung), die gleichzeitig das
Gewerbegebiet vom Wohngebiet rGumlich trennt.

Ausgleichsbilanz:
Bebauungsplan “Wohn - und Mischgebiet': Ausgleichsiiberschuf? : 50.000 Punkte
Bebauungsplan ‘Gewerbegebiet’: Ausgleichsdefizit: 33.620 Punkte
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Teil D: UMSETZUNG DER PLANUNG

1.

Kosten

Die zu erwartenden Kosten firr die ErschlieBung des Geltungsbereiches nach

vorliegendem Bebauungsplan belaufen sich auf rund 7.300.000,--DM. Diese
Kosten ergeben sich nach folgender Kostenaufstellung:

2. Finanzierung

Laénge (m) _Breite / DIM Flache Kaosten je Ein. Summe
Gewerbestrae ~Strae 960 6.5 8240 200,00 DM 1.248:000,00 DM
Gehweg abg. 800 1.5 1350 100,00 DM 135.000,00 DM
Gehweg 850 2 1700 150,00 DM 255.000,00 DM
Beleuchtung 20 St 3.500,00 DM 70.000,00 DM
RW-Kanal 860 B300/800 800,00 DM 688.000,00 DM
SW-Kanal 860 Stzg250/300 600,00 DM $16.000,00 DM
Wassesieitung 950 DN150 . 300,00 DM 285.000,00 DM
Begriinung 60 300,00 DM 18.000,00 DM
e - Parkfiachen G. 100 . 3 500 .. 170,00 OM 85.000,00 DM
3,300.000,00 DM 3.300.000,00 DM
Linge (m) Breite / DIM Fldche Kosten je Ein. Sumime
StichstraBe 1+2 StraBe 330 6,5 2145 200,00 DM 429.000,00 DM
Gehweg abg. 330 1.5 485 100,00 DM 48.500,00 DM
- Gehweg 300 2 600 150,00 DM 90.000,00 DM
Fulweg 600 20 12007 50,00 DM 60.000,00 OM
Beleuchtung 10 Stk. 3.500,00 DM 35.000,00 DM
RW-Kanal 1150 B300/800 800,00 DM 920.000,00 DM
SW-Kanal 800 Stzg250/300 600,00 DM 480.000,00 DM
Wasserteitung 330 D150 300,00 DM $9.000,00 DM
Begriinung 20 300,00 DM 6.000,00 DM
Parkflachen 30 5 150 170,00 DM 5.100,00 DM
2.173.600,00 DM 2.173.600,00 DM

5.473.600,00

zuziigi. 15 % MWST 821.040,00

6.294.640.00

zuziigl 10 % Nebenk. 944 196,00

7.238.836,00

Nach MafBgabe der Bebauungsplanung werden je nach Flachenanteil die von
den ErschlieBungsmaBnahmen betroffenen Grundstiicke zur Finanzierung
herangezogen. Die Anforderung erfolgt seitens des ErschlieBungstragers,
GEO-GmbH (Gesellschaft zur Entwicklung des Raumes Heideland, Sitz
Oschatz mbH) mit den Grundsticksverkaufen.

Der Subventionsanteil durch den Einsatz von Férderprogrammen wird tber
den ErschlieBungstriger an die Erwerber der Grundstucksflachen

weitergegeben.

Erstelit durch:

BAYERISCHE LANDESSIEDLUNG GmbH

Zweigstelle Bayreuth n
BahnhofstraBe 29, 95444 Bayreuth

str-di-hd 11.09.1996 BLS



