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1  Vorbemerkungen

Die Stadtebauforderung ist im Sinne eines Leitprogramms ein zentrales Instrument
der nachhaltigen Stadtentwicklung. Im Mittelpunkt steht die Starkung der Innenstadte
und der Stadt- und Ortsteilzentren. Die Stadte und Gemeinden sollen insbesondere
bei der Bewaltigung des wirtschaftlichen und demografischen Wandels unterstutzt
werden. Dabei sollen die Stadtquartiere unter Berlcksichtigung des Klimaschutzes
an die Bedurfnisse der Burgerinnen und Burger angepasst werden, insbesondere der
Familien mit Kindern und der alteren Menschen.

Ziel der Forderung ist es, gebietsbezogen stadtebauliche Missstande und Funktions-
verluste in der Gemeinde zu beheben oder deutlich und nachhaltig zu mildern und die
Gebiete im Konsens mit der Gesamtstadt nachhaltig zukunftsfest zu machen.

In der GroRRen Kreisstadt Oschatz ist die Sanierung des Stadtzentrums seit Jahren
ein zentrales Thema. Bereits mit Beschluss vom 27.02.1992 hat der Stadtrat den
nordlichen historischen Stadtkern als Erhaltungsgebiet beschlossen. Wenige Monate
spater wurde das Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern” beschlossen. Seit der Er-
weiterung beider Gebiete im Jahre 2000 wird mit fast identischer Abgrenzung der ge-
samte historische Ortskern abgedeckt.

Als Ergebnis des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes fir die Gesamtstadt wurde
in Oschatz das bestehende Stadtumbaugebiet im Programm Stadtumbau Ost be-
schlossen. In diesem Gebiet, welches am 28.06.2002 rechtskraftig wurde, werden
drei Sanierungsziele verfolgt. Schwerpunkte bilden der Rickbau und die Aufwertung
im Stadtteil Oschatz-West, aber auch weitere Rickbaumalnahmen im gesamten
Stadtumbaugebiet und Aufwertungsmalnahmen im offentlichen Bereich (Schaffung
von Grunbereichen, Wiederherstellung freigelegter Flachen). Hier wurden in enger
Zusammenarbeit mit den Wohnungsunternehmen zahlreiche Wohneinheiten an der
Friedrich-Engels-Strafle und Am Langen Rain vom Markt genommen.

Trotz bereits realisierter Malinahmen im Zuge des Stadtumbaus sieht sich die Stadt
Oschatz noch mit diversen Problemen konfrontiert. Hauptaspekte sind dabei der an-
haltende Bevolkerungsriickgang durch negative Geburtenentwicklung und Abwande-
rung und damit verbunden eine Uberalterung der Bevolkerung. Im Vergleich zum
Landkreis und Freistaat Sachsen weist die Stadt Oschatz seit der politischen Wende
eine deutlich negativere Bevolkerungsentwicklung auf.

Fir die Anpassung der Quartiere an die Bedurfnisse der Burgerinnen und Burger
unter Bericksichtigung des Klimaschutzes sind Forderprogramme von Bund und
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Landern von zentraler Bedeutung. Derzeit wird die Programmausstattung in den
Bund-Lander-Programmen des Stadtebaus jedoch kontinuierlich verringert. Eine FOr-
derung in allen Bereichen des derzeitigen Stadtumbaugebietes wird nicht mehr mog-
lich sein.

Vor diesem Hintergrund wurden die Sanierungsziele , die Gebietsgrof3e und alle
geplanten Einzelmal3nahmen entsprechend der Programmausschreibung nochmals
Uberpruft. Im Ergebnis wurde das vorliegende stadtebauliche Entwicklungskonzept
(SEKO) als Fordergebietskonzept nach § 171 b Abs. 2 BauGB  flr die Bereiche mit
noch erheblichen stadtebaulichen Missstdnden im bestehenden Stadtumbaugebiet
erarbeitet.

Durch die Definition der wichtigsten Prioritaten wurde das bestehende
Stadtumbaugebiet mit einer Flache von 464 ha auf eine Flache von 87 ha fur
Ruckbaumalnahmen und 51,5 ha fur Aufwertungsmafinahmen deutlich verkleinert
(Plan 8 - Ubersichtsplan Gesamtstadt).

Ein Schwerpunkt der Missstande liegt unverandert im Gro3wohngebiet Oschatz-West
(Rickbau und Aufwertung) sowie im Bereich des nordlichen Stadtzentrums vor.

Mit dem vorliegenden SEKO fir die Gebiete ,Aufwertungsgebiet - Nordwestliches
Stadtzentrum® und ,Umstrukturierungsgebiet - Nordwestliches Stadtzentrum* wird
eine Aufnahme in das FoOrderprogramm Stadtumbau Ost in den Programmteilen
LAufwertung”“ (SUO-A), ,Rickbau Wohngebaude* (SUO-RWG) und ,Ruckfihrung
stadtische Infrastruktur” (SUO-RI) beantragt.

Ziel des Programms ist die Unterstiitzung der Gemeinden bei der Anpassung an den
Bevdlkerungsrickgang und die Zunahme des Anteils alterer Menschen in der
Gesellschaft. Die Forderung soll besonders jene Gemeinden unterstitzen, die von
erheblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffen sind. Durch fruhzeitige
quantitative und qualitative Anpassung von Wohnraum und Infrastruktur soll die
Funktion der Stadt als Lebens- und Arbeitsmittelpunkt zukunftsfahig fur alle
Generationen gemacht werden. Die funktionsnotwendige soziale und technische
Infrastruktur  soll gewahrleistet bleiben, Uberkapazititen mit unvertretbaren
Folgekosten sollen abgebaut werden. Das Programm Stadtumbau Ost soll aul3erdem
im Rahmen der Stadtumbaumafl3nahmen einen besonderen Beitrag zur Umsetzung
der MalBnahmen zum Klimaschutz leisten.

Die Stadt sieht als Zielstellung fur die neuen Gebiete eine kontinuierlich
weiterlaufende FOrderung, insbesondere fur die Schlusselprojekte Rickbau- und
Aufwertungsgebiet Oschatz-West und Aufwertungsgebiet nordliches Stadtzentrum,
Bahnhofstral3e Sud.
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2.1

2.2

Gesamtstadtische Einordnung

Lage und Funktion

Oschatz liegt im Ubergangsbereich vom nordséachsischen Tiefland zum mittelsachsi-
schen Hugel- und Bergland zwischen Mulde und Elbe am Ful3e des Colims (314 m).
Aufgrund der zentralen Lage zwischen den drei Oberzentren im Freistaat Leipzig,
Dresden und Chemnitz, mit einer jeweiligen Entfernung von ca. 50 km, wirbt die
Stadt unter dem Motto: ,Oschatz - im Herzen von Sachsen”. Die Mittelzentren Riesa
sowie Torgau sind ca. 10 bzw. 25 km (Luftlinie), die weiteren Mittelzentren Torgau
und Grimma ca. 15 bzw. 20 km (Luftlinie) entfernt. Die BAB 14 Magdeburg-Leipzig-
Autobahndreieck Nossen (Anschluss an A 4) ist in Richtung Norden uber die An-
schlussstelle Mutzschen in 22 Kilometern und in Richtung Suden Uber die An-
schlussstelle Dobeln-Nord in 19 Kilometern erreichbar.

Seit 1997 ist Oschatz Grof3e Kreisstadt und gehort zu dem 2008 neu entstandenen
Landkreis Nordsachsen. Zur Stadt, welche im Siden des Landkreises gelegen ist,
gehdren aul3er der Stadt Oschatz mit den Stadtteilen Altoschatz, Zschéllau und Saal-
hausen die Ortschaften Merkwitz, Mannschatz, Leuben, Lonnewitz, Schmorkau, Re-
chau/Zdschau und Thalheim sowie die Gemeinde Limbach.

Mit 15.465 Einwohnern (Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen,
Stand 31.12.2009) ist Oschatz der Mittelpunkt eines landlich gepragten Raumes, der
sich besonders im sudlichen Bereich als Teil des mittelsdchsischen LoR3gebietes mit
sehr guten Bedingungen fir die Landwirtschaft auszeichnet. In der naheren Umge-
bung befinden sich groRere Erholungsgebiete, wie die Dahlener Heide und der
Wermsdorfer Wald.

Stadtbild

Das Stadtbild der historischen Altstadt von Oschatz ist von der klaren Abgrenzung
zum Ubrigen Stadtgebiet, die geschlossene Quartiersstruktur und die Platzabfolge
von Alt- und Neumarkt gepragt. Die gewachsene stadtische Siedlung liegt in der
DollInitzniederung und wird von dem méachtigen Baukorper der St. Aegidienkirche auf
dem Kirchberg beherrscht, deren stattliche Doppelturmfassade aus dem 19. Jahr-
hundert stammt. Die Burgerhduser im Renaissancestil sowie das "neue" Rathaus
von 1842 (Gottfried Semper) gehdren zu den bemerkenswertesten Zeitzeugnissen in
Sachsen. Die Reste der Stadtmauer, der Verlauf der D6lInitz sowie der Schmalspur-
dampfeisenbahn und ein anndhernd durchgehender Griingirtel markieren den herz-
formigen Stadtgrundriss und grenzen die Altstadt klar nach auf3en ab. Die Stral3en-
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zuge sind Uberwiegend baumlos und weisen durch die 2- bis 3-geschossigen Fassa-
denfronten einen klar lesbaren, geschlossenen Charakter auf.

Trotz zwei verheerender Stadtbrdnde blieb der mittelalterliche Grundriss mit seiner
reizvollen stadtraumlichen Anlage bis heute unversehrt erhalten. Neben Gebauden,
die den 2. Stadtbrand Uberstanden, hinterlie3en die verschiedenen Bauepochen der
Vergangenheit ihre Zeugnisse im Stadtbild.

Im 19. Jahrhundert wuchs die Bevdlkerungszahl von Oschatz und die Siedlungsfla-
che erweiterte sich. Es entstanden neue Stadtquartiere, so zum Beispiel zwischen
der Altstadt und dem ndrdlich gelegen Bahnhof. Au3erhalb des historischen Stadt-
kerns stellt sich die Siedlungsstruktur heute sehr heterogen dar. Neben reinen
Wohn- und Mischgebieten wechseln sich gewerblich genutzte Gebiete mit grof3eren,
zusammenhangenden Grunflachen ab.

Das grof3te Wohngebiet ist der zu DDR-Zeiten entstandene Wohnstandort Oschatz -
West. Das Quartier wurde in drei Phasen errichtet. Bauabschnitt 1 (im Norden) wur-
de in den 1960er Jahren, Bauabschnitt 2 (im Stiden) in den 1970er Jahren und Bau-
abschnitt 3 in den 1980er Jahren gebaut. Der Stadtteil wurde als reines Wohngebiet
mit wohnungsfolgenden Infrastruktureinrichtungen konzipiert. Die Geb&aude sind in 5-
geschossiger Zeilenbauweise errichtet worden. Dadurch ergibt sich trotz umfangrei-
cher Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen ein relativ monotones Straf3en-
bild mit maRstabssprengenden Geb&udekubaturen im Stadtpanorama.

Entlang der DolInitz gibt es mehrere Grinflachen und Freiflachen, vom Rosenthal mit
dem Kulturdenkmal Schwedenschanze im Siden bis zum Katzenberg (123m) im
Norden, die zum Teil miteinander verbunden sind. Der sudéstlich an der Ddollnitz ge-
legene Stadtpark stellt dabei die grof3te Grinflache im Stadtgebiet dar und bietet mit
seinem umfangreichen Baumbestand und den im Zuge der 4. Landesgartenschau
2006 erfolgten Maflinahmen eine hohe Aufenthaltsqualitat. Weitere Grinflachen bil-
den die zahlreichen Kleingartenanlagen in Oschatz. Neben der DdélInitz als Wasser-
flache sind die Seen im Naturschutzgebiet zwischen Wermsdorfer- und Thalheimer
Stral3e zu benennen.
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2.3

Historische Entwicklung

Bodenfunde auf der heutigen Oschatzer Flur und Umgebung belegen eine Besied-
lung schon in ur- und frihgeschichtlicher Zeit. So sind Siedlungsnachweise von der
Jungsteinzeit Uber die Bronzezeit zu germanischen Kulturresten aus der spétromi-
schen Kaiserzeit bis zur slawischen Siedlungsepoche zu Tage getreten. In Anleh-
nung einer sorbischen Ansiedlung namens Osrc/Ozzec entwickelte sich infolge der
Zunahme des Fernhandels eine Kaufmannssiedlung im Bereich des heutigen Alt-
marktes, die spater Marktrecht erlangte. In Zusammenhang mit der Entwicklung der
Marktsiedlung steht wohl die Errichtung einer Burganlage mit einem Kirchenbezirk
(spater St. Aegidien). Der Ausbau der Stadt erfolgte mit der Anlage des Neumarktes,
erstmals urkundlich erwéhnt wird die Stadt 1238. Schon 1228 siedelten sich die
Franziskaner im Schutze der Mauern an, deren bauliche Zeugnisse bis heute in O-
schatz sichtbar sind. Die gunstigste Lage an der "Hohen Straf3e", einem alten Ost-
West-Fernhandelsweg, begunstigte die Entwicklung des Gewerbes, besonders das
der Tuchmacher. 1429 wurde mit dem Einfall der Hussiten erstmals die Stadt fast
vollig zerstort. Aus der Aufbauzeit stammen bedeutende Gebaude wie die Kirche,
Klosterkirche und das Rathaus (1477). Im 15. und 16. Jahrhundert bliihte das Ge-
meinwesen und Oschatz z&hlte mit 3.500 Einwohnern zu den bedeutendsten Stad-
ten Kursachsens. Durch den 1. Stadtbrand im Jahre 1616 erlitt die Stadt erneut ei-
nen Ruckschlag, der durch die Wirren des 30jahrigen Krieges und Seuchen verstarkt
wurde. Langsam entwickelten sich wieder Gewerbe und kulturelles Leben. Das
Tuchmachergewerbe war wiederum Vorreiter. Negative Auswirkungen, mit dem Ver-
lust von Bezugs- und Absatzgebieten fur Oschatz, hatte die séchsische Landestei-
lung von 1815.

1838 wurde die Eisenbahnstation Zschdéllau/Oschatz ertffnet. Die erste Fernbahn
Deutschlands, Leipzig-Dresden wurde 1839 eingeweiht. Ein industrieller Aufschwung
blieb der Stadt aber zunachst verwahrt, da der 2. Stadtbrand 1842 die Stadt erneut
fast vollstandig zerstorte. Daraufhin verlor das Tuchmachergewerbe den Anschluss
an die industrielle Entwicklung. Seit Beginn der 50er Jahre des 19. Jahrhunderts
entwickelte sich aus Handwerksbetrieben eine kleinindustrielle Wirtschaftslandschaft
mit grofl3er Branchenvielfalt. Besonders pragende Industriezweige waren neben dem
Waagenbau, der Filz- und Wollwarenproduktion. 1867 wird Oschatz Garnisonsstadt.
Mit der neuen Gas-, Elektrizitdts- und Wasserversorgung, der Schlachterei, durch die
bessere medizinische Versorgung im neu erbauten Krankenhaus (1895) und die Be-
schleusung bekam die Stadt mehr und mehr einen mittelstadtischen Charakter. Ein
gediegener Wohlstand breitete sich ab den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts aus,
hervorgerufen durch das mittelstandische Gewerbe, die Beamtenschaft und ver-
schiedene neue Bildungseinrichtungen. Der wirtschaftliche Aufschwung zeigte sich in
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den reprasentativen Bauten der Griinderzeit, die in der Altstadt und im Aufbau der
Quartiere zwischen der Altstadt und dem nérdlich gelegenen Bahnhof reprasentative
Zeugnisse hinterlieRen.

Von Zerstérungen wahrend des 2. Weltkrieges blieb Oschatz weitgehend verschont.
1967 bis 1987 entstanden mit dem Wohnungsbau Oschatz-West weitere Wohnquar-
tiere in der Stadt. Durch den Einsatz der Oschatzer Ratsherren konnte wahrend der
DDR-Zeit eine oftmals typische Verunstaltung des historischen Stadtbildes erfolg-
reich verhindert werden.

1990 z&hlte Oschatz 19.392 Einwohner. Seit der Wiedervereinigung und dem damit
einsetzenden wirtschaftlichen Wandel haben die einst prdgenden Industriezweige
mehr und mehr an Bedeutung verloren und die Region wurde als strukturschwach
eingeschatzt. Durch neue Industriezweige, wie z. B. die Glasseidenproduktion stabi-
lisiert sich die wirtschaftliche Lage der Stadt allméhlich wieder. Seit dem 01.04.1997
ist Oschatz "Grol3e Kreisstadt", im Jahr 2000 feierte die Stadt ihr 800jéhriges Jubi-
lAum. 2006 war die Stadt Ausrichter der 4. Sachsischen Landesgartenschau.

In den historischen Karten (Quelle: © SLUB/Deutsche Fotothek, SLUB/ Karten-
sammlung 2007) kann man gut die Entwicklung der Stadt Oschatz zwischen etwa
1883 und 1936 nachvollziehen.
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Historische Stadtgrundrisse

| O

Abb. 1: Stadtkern Oschatz 1883, Abb. 2: Stadtkern Oschatz 1906
Quelle: Deutsche Fotothek, 2011 Quelle: Deutsche Fotothek, 2011

Abb. 3: Stadtkern Oschatz 1936
Quelle: Deutsche Fotothek, 2011

dieSTEG Februar 2012 7



Stadtumbaukonzept (SEKO) Grol3e Kreisstadt Oschatz

~Aufwertungsgebiet - Nordwestliches Stadtzentrum*® Gesamtstadtische Einordnung
~-umstrukturierungsgebiet - Nordwestliches Stadtzentrum*®

2.4

Relevante Ubergeordnete Planungen

Im Folgenden wird eine Ubersicht tber die bestehenden zumeist iibergreifenden
Konzepte und Planungen dargestellt. Dabei wurden die fir die Gebiete relevanten
Planungen ausgewahlt. Sofern die Inhalte in einzelnen Kapiteln oder den Fachkon-
zepten von Belang sind, wird dort ndher darauf eingegangen.

Jahr/
Beschluss

Ubergreifende Konzeptionen

Konzepte

Landesentwicklungsplan Sachsen 2003
Regionalplan Westsachsen 2008
Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Grofl3en Kreisstadt 20.11.2008
Oschatz (SEKO Gesamtstadt) Stadtrat
Flachennutzungsplan Oschatz, 2. Anderung des 21.10.2010
Flachennutzungsplans (FNP) Stadtrat,
10.05.2011
Rechtskraft
Grundschulstandorte der Stadt Oschatz 11.10.2011
Weiterentwicklung der Schulkonzeption — Stand Juli 2011 Stadtrat
Stadtumbaukonzept Gesamtkonzept, Stadtteilkonzept Oschatz- 20.06.2002
West, Stadtteilkonzept Kernstadt Stadtrat
Stadtteilkonzept Oschatz-West 23.09.2004
Stadtrat

Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Die Grol3e Kreisstadt Oschatz ist im Landesentwicklungsplan Sachsen, in seiner gul-
tigen Fassung von 2003, als Mittelzentrum und Erganzungsstandort fur den landli-
chen Raum ausgewiesen und liegt im Landkreis Nordsachsen. Er entstand im Zuge
der Kreisreform Sachsens am 1. August 2008 durch den Zusammenschluss der
Landkreise Torgau-Oschatz und Delitzsch. Die benachbarten Mittelzentren sind Rie-
sa, Ddbeln, Grimma sowie der Verwaltungssitz Torgau. Das zugeordnete Oberzent-
rum ist die Stadt Leipzig. In unmittelbarer Nahe sudlich von Oschatz befindet sich der
Kreuzungsbereich der Uberregionalen Verbindungsachsen "Chemnitz-Berlin" und
“Leipzig-Dresden".

Im Regionalplan Westsachsen mit Stand vom 01.04.2008 werden weitere regionale
Verbindungs- und Entwicklungsachsen Richtung Dahlen, Grimma sowie der Ausbau
zu den uberregionalen Verbindungsachsen benannt. Des Weiteren ist die Stadt O-
schatz im Regionalplan fir Westsachsen im Stadtenetz Torgau-Oschatz-Ddbeln-
Riesa-Mittweida als regionsubergreifender Aktionsraum mit einbezogen. Durch die
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Vernetzung sollen Standortnachteile gegentber den grof3en Verdichtungszentren mit
Leipzig, Dresden und Chemnitz im Freistaat abgebaut und Synergieeffekte in der
Region besser genutzt werden.

Oschatz ist als Mittelzentrum Bestandteil des zentralortlichen Systems. Die Stadt er-
fullt, in ihrer Funktion des Mittelzentrums, wichtige Aufgaben bei der Versorgung der
Nachbargemeinden Liebschutzberg, Naundorf, Mugeln, Sornzig-Ablal3, Wermsdorf
und Dahlen. Sie ist im eher landlich gepragten Raum als Wirtschaftsstandort, mit der
Ansiedlung von zahlreichen, mittelstandigen Gewerbebetrieben, von grol3er Bedeu-
tung und somit kommt Ihr eine besondere Rolle bei der weiteren wirtschaftlichen und
infrastrukturellen Entwicklung in der Region zu.

Flachennutzungsplan

Die erarbeitete 2. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ist am 21.10.2010 be-
schlossen und ist am 11.05.2011 in Kraft getreten.

Bedingt durch die Grolle des Aufwertungs- und Umstrukturierungsgebietes ergibt
sich im Entwurf zum Flachennutzungsplan ein heterogenes Bild in Bezug auf die
Darstellung der baulichen Nutzungen, wobei gemischte Bauflachen und Wohnfla-
chen flachenanteilig dominieren.

Der westliche Teil des Aufwertungs- und Umstrukturierungsgebietes zwischen Leip-
ziger Stral3e und Am Langen Rain ist gepragt durch Plattenbauten und als Wohnbau-
flache ausgewiesen (,Oschatz-West*). Die Zeilenbebauung ndrdlich der Leipziger
Stral3e und der zentrale, nordlich des Stadtkerns gelegene Bereich sind als gemisch-
te Bauflachen dargestellt (Bahnhofstral3e, Promenade). Beidseitig der Leipziger
Stral3e sind Mischgebiete dargestellt.

Die Zielstellungen im vorliegenden stadtebaulichen Entwicklungskonzept mit den

vorgeschlagenen Sanierungs- und AufwertungsmaRnahmen gewahrleisten eine U-
bereinstimmung mit den Planungsinhalten des aktualisierten FNP der Stadt Oschatz.

STEG Februar 2012 9
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Flachennutzungsplan Oschatz 2009
Lage Aufwertungs- und Umstrukturierungsgebiet

Quelle: Stadt Oschatz , eigene Darstellung
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Grundschulstandorte der Stadt Oschatz
Weiterentwicklung der Schulkonzeption

Fir die Schulkinder der Stadt Oschatz werden derzeit Grundschulangebote an drei
verschiedenen Standorten in der Stadt vorgehalten (GS ,Bicherwurm®, GS
,Collmblick” und GS ,Magister-Hering®). Unter Berlcksichtigung der demografischen
Entwicklung wird fur die Stadt Oschatz die Ausweisung von vier Grundschulziigen
als langfristig erforderlich berechnet.

Im Zeitraum vom Februar 2011 bis September 2011 erfolgte separat die Weiterent-
wicklung der Schulkonzeption zur Weiterentwicklung der Grundschulstandorte in der
Grol3en Kreisstadt Oschatz. Der Stadtrat der Grofl3en Kreisstadt Oschatz beschloss
in seiner Sitzung am 11. Oktober 2011 dieses Schulkonzept mit folgendem Inhalt:

1. Die Etablierung von zwei zweizugigen Grundschulstandorten in der Grof3en
Kreisstadt Oschatz an den Standorten der Magister-Hering-Grundschule und der
Grundschule ,Zum Bicherwurm® in der in einem Gutachten entsprechenden
Form.

2. Die Aufhebung des Grundschulstandortes ,Colimblick® zum 31.07. des Aufhe-
bungsjahres und damit den Wechsel der Klassen 2 bis 4 im geschlossenen Klas-
senverband (soweit es der Elternwunsch ist) an eine der verbleibenden Schulen.

3. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung, alle notwendigen Schritte zur Umsetzung
einzuleiten.

4. Die Verwaltung bezieht neben dem Stadtrat alle drei Grundschulen und Horte bei
der Gestaltung der zukiinftigen Grundschulstandorte aktiv mit ein.

Das beschlossene Schulkonzept lauft konform mit dem Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept/ Stadtumbaukonzept ,Nordwestliches Stadtzentrum®. Zur Umsetzung
wird folgende Zeitschiene festgelegt:

- 2013/2014: Planung einer zweizugigen Grundschule am Standort der
ehemaligen Mittelschule West (Karl-Liebknecht-Str. 1), Entschei-
dung zwischen Sanierung und Neubau 2013

- 2014/2015: Neubau oder Sanierung der zweizigigen Grundschule am
Standort der ehemaligen Mittelschule Oschatz-West (bei Neubau
Ruckbau der Mittelschule Oschatz-West );

- 31.07.2015: Aufhebung des Grundschulstandortes Collmblick

- 01.08.2015: Ubergabe der neuen zweiziigigen Grundschule am Standort der
ehemaligen Mittelschule West (Karl-Liebknecht-Str. 1)

- 2015: Umnutzung des heutigen Grundschulstandortes .Magister
Hering*“ als Hort fur die GS ,Magister Hering“ (Sanierung Elt);
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2015:
2014/2015:

2016:
2016:

Riuckbau der Grundschule ,Collmblick”

Planung Hortneubau bzw. Sanierung Hortgeb&dude ,Zum
Grashupfer®, Entscheidung zwischen Sanierung und Neubau 2014

Neubau bzw. Sanierung Hortgebaude ,Zum Grashupfer

Einrichtung einer zweiztgigen Grundschule am  Standort
~.Bucherwurm*

Fir die Sicherung eines effektiven Grundschulangebotes sollen mit diesem Konzept
Uberkapazitaten mit hoher Belastung des Haushaltes abgebaut werden. Gleichzeitig
soll sich die Qualitat der Angebote an den Standorten verbessern. Ausgehend von
den Anforderungen an moderne Grundschulen mit einem zukunftsfahigen Rauman-
gebot fir die padagogische Arbeit und der Beriicksichtigung der kiinftigen demogra-
fischen Entwicklungen zur Kapazitatsplanung, wurde fur die einzelnen Standorte der
Grundschulen und Horteinrichtungen diese Entwicklungsvariante favorisiert.

STEG
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Stadtteilkonzept Oschatz-West

Das Stadtteilkonzept Oschatz-West aus dem Jahr 2004 formuliert Vorschlage zum
Umgang mit vorhandener Bausubstanz unter Berlcksichtigung der damaligen Ent-
wicklung der Demografie, Fluktuation und Geb&audezustand. Durch Rickbau und
Aufwertungsmafnahmen sollte langfristig eine Stabilisierung der Einwohnerzahl in
Oschatz-West ereicht werden.

In Abstimmung mit der Oschatzer Wohnstatten GmbH, der Wohngenossenschaft
Oschatz-Mugeln eG und der Stadtverwaltung Oschatz wurden bis 2007 objektkon-
krete Rluckbauvorhaben von insgesamt 290 Wohneinheiten (WE) abgestimmt. Fur
das Jahr 2008 war ein Rickbau weiterer 40 Wohneinheiten geplant, ohne diese ob-
jektkonkret festzulegen.

Realisiert wurden bis zum Jahre 2010 folgende Riickbauten von Wohngebauden mit
weniger als 7 Geschossen in Oschatz-West:

Realisierte Riickbaumal3inahmen Wohngebaude
Oschatz-West

Wohneinheiten Wohnflache Realisierungs-
(WE) in m2 zeitraum

2005
40 2.190 2005
40 2.146 2005 - 2006
85 4.802 2006
250 -

Zu vermerken ist, dass die Dynamik des Rickbaugeschehens hinter den Planungen
des Stadtteilkonzeptes 2004 zurlckblieb. Erst mit dem Rickbau der Wohngeb&ude
Baumschulenweg 3-9 (45 WE) und Baumschulenweg 10 - 18 (55 WE) im Jahre 2012
wird der Zielwert fur das Jahr 2008 von 330 Wohneinheiten erreicht.
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2.5

Fordergebiete

Das derzeitige Erhaltungsgebiet ,Historischer Stadtkern“ mit einer Flache von ca. 30
ha befasst sich mit dem innersten historischen Kernbereich der Stadt Oschatz. Hier-
bei wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 27.02.1992 (Rechtskraft am
09./10.03.1992) zun&chst der nordliche Teil des Historischen Stadtkernes als Erhal-
tungsgebiet beschlossen. Im Zuge der Sanierungsdurchfiihrung wurde erkennbar,
dass der Stadtkern als Gesamtgebiet betrachtet werden muss. Daraufhin wurde der
sudliche Teilbereich in Zusammenarbeit mit den entsprechenden Bewilligungsbehor-
den in das Sanierungskonzept einbezogen und am 23.02.2001 die Erweiterung des
Erhaltungsgebietes im Amtsblatt veroffentlicht.

Mit dem Erhaltungsgebiet ,Historischer Stadtkern“ tberschneidet sich das Sanie-
rungsgebiet ,Historischer Ortskern®, welches am 26.06.1992 beschlossen und am
05.11.1992 im Amtsblatt veroffentlicht wurde. Auch dieses Gebiet wurde im Jahr
2000 erweitert, die Rechtkraft trat am 26.01.2001 ein. Die Gebiete sind bis auf das
Gebiet an der Klosterkirche / Bruderstral3e identisch, das Sanierungsgebiet ist etwas
kleiner mit einer Grof3e von ca. 27 ha.

Als Ergebnis des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes fir die Gesamtstadt wur-
de in Oschatz das 464 ha grof3e Stadtumbaugebiet im Programm Stadtumbau Ost
beschlossen. In diesem Gebiet, welches am 28.06.2002 rechtskraftig wurde, werden
drei Sanierungsziele verfolgt. Schwerpunkte bilden der Ruckbau und die Aufwertung
im Stadtteil Oschatz-West, aber auch weitere Rickbaumalinahmen im gesamten
Stadtumbaugebiet und Aufwertungsmafnahmen im 6ffentlichen Bereich (Schaffung
von Grinbereichen, Wiederherstellung freigelegter Flachen). Das Stadtumbaugebiet
Uberlagert sich mit den innerstadtischen Sanierungsgebieten.

Entsprechend der Programmausschreibung fur die Stadtebauforderung vom
24.11.2011 wurden die Sanierungsziele, die Gebietsgrof3e und alle geplanten Ein-
zelmalRnahmen nochmals uberprift. Das hiermit vorliegende Stadtumbaukonzept ist
das fordergebietsbezogene Entwicklungskonzept (SEKO) fiur die vorgesehene Ver-
kleinerung der GebietsgroRe des Stadtumbaugebietes. Mit der neuen Abgrenzung
erfolgt keine Uberschneidung mit dem Erhaltungsgebiet ,Historischer Stadtkern“ und
dem Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern* (Plan 8 - Ubersichtsplan Gesamt-
stadt).
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2.6  Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der grof3en Kre isstadt Oschatz (SE-
KO Gesamtstadt) mit Stand von November 2008 dient der Stadt als genereller Ori-
entierungsrahmen und liegt den relevanten Institutionen vor (u. a. Sachsisches
Staatsministerium des Innern, Sachsische Aufbaubank, Landesdirektion Leipzig).

Im SEKO Gesamtstadt werden vorhandene Daten und Planungen analysiert und die
wichtigsten Ziele und MaRnahmen einer integrierten Stadtentwicklung dargestellt. Im
Folgenden werden die wichtigsten Kernaussagen der Themenfelder und deren Be-
deutung bzw. mogliche Handlungsansatze fur das Aufwertungs- und Umstrukturie-
rungsgebiet dargestellt.

Themenfeld / Kernaussage Handlungsansatze

Wohnungswesen

Rickbau von dauerhaft leer stehen-
der, langfristig nicht marktfahiger
Wohnungsbausubstanz. Prioritat hat
konzentrierter Rlckbau in Platten-
bausiedlungen.

Oschatz-West

- konzentrierter Riickbau im gesamt-
stadtischen Kontext dauerhaft nicht

Anpassung des Wohnungsbestandes nachgefragter Wohnsubstanz

an den demographischen Wandel

- Attraktivierung dauerhaft marktfahi-
ger und stadtebaulich erhaltenswer-
ten Wohnbausubstanz

Dresdener StralRe

- Rickbau dauerhaft leer stehender
Wohnsubstanz unter Beriicksichti-
gung stadtebaulicher Aspekte
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Gesamtstadtische Einordnung

Starkung der Wohnfunktion im Stadt-
zentrum und innenstadtnaher Stadt-
bereiche sowie Aufwertung

Weitere Sanierung der Bausubstanz

Punktueller Rickbau zur Stadtrepara-
tur von dauerhaft leer stehender Bau-
substanz und Beachtung stadtebauli-
cher und denkmalpflegerischer Be-
lange

Verbesserung des Wohnumfeldes mit
Schaffung von attraktiven Grin- und
FreirAumen

Schaffung neuer Qualitaten im 6ffent-
lichen Raum

Etablierung von nicht stérendem
Gewerbe, Handwerk und Dienstleis-
tungen zur Standortstarkung

Bahnhofstraf3e Siud

- Attraktivierung dauerhaft marktfahi-
ger und stadtebaulich erhaltenswer-
ter Wohnsubstanz

Anwendung des Grundsatzes Innen-
entwicklung vor Auf3enentwicklung

Bereitstellung von innerstadtischem
Bauland (Revitalisierung von Bestan-

den und Entwicklung integrierter
Standorte)
- kurzfristig: Schmorlhof  (Blockin-

nenbereich)

- langfristiqg: Oschatz-West

Erhalt eines breiten Angebotes,
Wohnungen fur alle Wohnbeddurfnisse
und Schichten

Angebotsdifferenzierung in verschie-
denen Mietpreissegmenten

Barrierefreie Wohnungen

Schaffung von weiteren betreuten
Wohnformen
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Gesamtstadtische Einordnung

Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen

Anpassung der Kinderbetreuungs-
und Bildungseinrichtungen an die
demographische Entwicklung

Erhaltung des derzeitigen Niveaus
der vorhandenen Kindereinrichtungen
(Kindertageseinrichtungen und Hort)

Langfristige Sicherung von zwei
Grundschulstandorten (GS Bicher-
wurm, GS Magister-Hering)

Wegfall des Grundschulstandortes
,Nord“ (Grundschule "Collmblick")

Bedarfsgerechtes Angebot an Ta-
geseinrichtungen fir alle Altersgrup-
pen bereitstellen

Beobachtung des weiteren Bedarfs-
verhaltens im Zusammenhang mit der
weiteren demographischen Entwick-
lung

Investitionen zur Schaffung eines
bedarfsgerechten Angebotes

Sanierung bzw. Umbau ehemalige
Mittelschule West in Hortgebdude
(neue Zielsetzung: Mittelschule wird
saniert bzw. rickgebaut und zur
Grundschule ,Magister-Hering“. Bei
Rickbau Ersatzneubau auf dem
Grundstiick. Neunutzung des Gebau-
des GS ,Magister-Hering“ durch Hort)

Angebot von Tagespflegeplatzen bei
steigendem Bedarf im Krippenbereich
vorhalten

Anpassung der Infrastruktur

Abriss nicht mehr genutzter Gebaude

SchlieBung und Rickbau Grundschu-
le "Collmblick"

Erflllung des Bildungsplanes und der
Qualitatsstandards in den Einrichtun-
gen

Schaffung der materiell-technischen
Voraussetzungen zur Umsetzung
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Verkehr und stadtische Infrastruktur

Sanierung von Verkehrs- und Er-
schlieBungsanlagen im Gebiet
Oschatz-West und Dresdner Stra-
Re/Stral3e der Einheit

aulere und innere Erschlielung und
Sanierung bzw. Ausbau des StralRen Neugestaltung von Verkehrsanlagen

und Rad- und FulRwegenetzes im Altgewerbestandort an der DélInitz
zur Unterstitzung einer Nach- und
Widernutzung

ausreichende Trennung von Radver-
kehr und Kfz-Verkehr im Bereich des
ndrdlichen Stadtrings

Verkehrsberuhigung an Grundschul-

standorten

Anpassung der verkehrlichen Situati-

on an drtliche Gegebenheiten Weitere Verkehrsentlastung im Stadt-
zentrum zur Starkung der Wohnfunk-
tion

Im aktuellen gesamtstadtischen Konzept der GrofRen Krei3stadt Oschatz (Stadtebau-
liches Entwicklungskonzept, Stand 20.11.2008) werden zu den meisten Fachberei-
chen Aussagen getroffen, die auch fur die EinzelmaRnahmen des stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (SEKO) in Vorbereitung des voraussichtlich erforderlichen
Neuaufnahmeantrages fur Mittel aus dem Stadtumbau ab dem Jahr 2012 eine Rolle
spielen.

Die hohe Ubereinstimmung der Ziele verdeutlicht die langfristige und nachhaltige
Perspektive mit der die Stadt Oschatz die MaRnahmen des Stadtumbaus verfolgt.
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2.7

Demografische Entwicklung
Kernaussagen

- kontinuierlicher Bevolkerungsschwund von urspringlich 19.294 (31.12.1990) auf
15.266 Einwohner (31.12.2010)

- bedeutend schlechtere Entwicklung im Vergleich zum Landkreis Nordsachsen
und zum Freistaat

- kontinuierlicher negativer Geburtensaldo

- kontinuierlicher negativer Wanderungssaldo

- starke Uberalterung

Die in den folgenden Abschnitten durchgefiihrten Berechnungen und Vergleiche zur
Bevdlkerungsentwicklung fir die Stadt Oschatz basieren auf den Daten des
Statistischen Landesamtes Sachsen. In der Bevdlkerungsentwicklung spiegelt sich
abhangig von der generellen Entwicklung im Land stets die wirtschaftliche und
soziale Entwicklung einer Gemeinde wider. Die demografische Entwicklung wird
dabei im Wesentlichen durch die Faktoren der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
(Geburten/Sterbefalle) und der Wanderungen (Zuzug/Wegzug) Uuber die
Gemeindegrenzen bestimmt als auch Uber die Bevolkerungsstruktur (Alter).

Entwicklung der Einwohnerzahl Gesamtstadt, Landkrei s, Freistaat
1990/1995/ 2000 bis 2010

110

Prozent

. Einwohner Stadt - 83,0 - s .
—e— Einwohner Landkreis 81,6 81,2 z
—=— Einwohner Sachsen 80,2 7{1

75 T T T T T T T T T T T
1990 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Jahr

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

Die Stadt Oschatz weif3t von 1990 bis 2010 einen kontinuierlichen Rickgang der
Bevoilkerung auf. 1990 Betrug die Bevolkerung noch 19.294 Einwohner, bis 2010
sank die Zahl auf 15.266 was einem Ruckgang von 20,9% entspricht. Auch im
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Gesamtstadtische Einordnung

Vergleich mit dem Landkreis Nordsachen (-12,7%) und dem Freistaat Sachsen
(-13,1%) fallt auf, dass die Stadt Oschatz im selben Zeitraum tber dem allgemeinen
Trend Bevolkerung verloren hat. Die Ursachen hierfur sind vielfaltig und in der
schwierigen wirtschaftlichen Situation landlich gepragter RAume zu suchen als auch
in N&he zu den beiden Grof3stddten Dresden und Leipzig welche oftmals als
Ausbildungs- und Studienstandort jungerer Bevdlkerungsteile genutzt werden. Der
fur die Bewertung im Folgenden relevante Betrachtungszeitraum erstreckt sich von
2000 bis 2010. Die Angaben aus den Jahren 1990 und 1995 dienen als

Vergleichsdaten.

Bevolkerungsentwicklung — Gesamtstadt
1990/1995/ 2000 und 2009
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

Der starkste Bevolkerungsrickgang wurde im Jahr 2001 mit 348 Einwohnern
verzeichnet. Seit dem schwankt der negative Saldo stark zwischen 83 Einwohnern in
2008 und 267 Einwohnern in 2007, allerdings wurde seit 2001 kein so hoher Wert

wieder erreicht.
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TeilrAumliche Daten zur Bevoélkerungsentwicklung
Im Vergleich zwischen Aufwertungsgebiet und Gesamtstadt wird deutlich, dass der
Bevdlkerungsriickgang im Aufwertungsgebiet in hdherem Tempo verlauft.

Einwohnerentwicklung Gesamtstadt und Aufwertungsgeb iet
2000/2005/2010
110
100,0
100
93,1
= 87,7
g 90
=]
a
86,1
80 |
70 : : 74:3
2000 2005 2010
—&— Gesamtstadt Untersuchungsgebiet

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Stadt Oschatz, eigene Darstellung, 2011

Die zentrale Ursache hierfir sind die bereits realisierten Rickbaumalnahmen
insbesondere im Plattenbaugebiet Oschatz-West. Hier wurden bereits ca. 250
Wohneinheiten zuriickgebaut. Bei einer durchschnittlichen HaushaltsgréRe von 2,0
Personen entspricht dies einem Rickgang von ca. 500 Einwohnern. Unter
Berlicksichtigung dieser Einwohner entspricht der Bevolkerungsriickgang dem der
Gesamtstadt.

Bevdlkerungsentwicklung Gesamtstadt / Aufwertungsge biet

Einwohnerzahl
Gesamtstadt

Einwohnerzahl
Aufwertungs-
gebiet

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, Stadt Oschatz, eigene Darstellung, 2011
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Entwicklung der Geburten- und Sterbefélle Gesamtsta  dt
1990/1995/2000 bis 2009
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

Bei Betrachtung der naturlichen Bevolkerungsentwicklung (lebend Geborene -
Gestorbene) zeigt sich eine schwankende, anhaltend negative Entwicklung . Nach
einem starken Rickgang der Geburten nach 1990 von 223 lebend Geborenen auf
den bisher tiefsten Stand von 99 Geburten hat sich die Zahl bis 2010 auf einem
Niveau zwischen 120 und 140 eingependelt. Bei den Sterbefallen ist bis 2007 eine
leicht Rucklaufige Tendenz zu beobachten. Nach einem bisherigen Hochststand im
Jahr 1990 von 223 Sterbeféllen sank die Zahl bis 2007 auf 165 mit
zwischenzeitlichen Spitzen in den Jahren 2006, 2004 und 2002 (199, 196 und 200
Sterbefélle). Seit 2008 ist, entgegen dem Trend, eine leicht erhOhte Zahl der
Sterbefélle zu  verzeichnen. 1990 war der Saldo der natirlichen
Bevoilkerungsbewegung mit 6 Personen noch positiv was in keinem der folgenden
Jahre wieder erreicht wird. Der starkste Einbruch ist demnach 1995 mit -109
Personen. Ab 2000 stabilisiert sich der Saldo auf einem niedrigen Niveau bleibt aber
dennoch negativ mit Hochstwerten in den Jahren 2005 und 2007 (-32 und -47
Personen). Insgesamt hat die Stadt Oschatz aufgrund der naturlichen
Bevdlkerungsentwicklung seit 2000 724 Einwohner verloren.
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Wanderungsverhalten, Zu- bzw. Fortziige Gesamtstadt
1990/1995/2000 bis 2010
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

Bei der Beurteilung der Wanderungsbewegung fallt auf, dass die Zahl der
Fortgezogenen im Betrachtungszeitraum immer die der Zugezogenen ubersteigt. Mit
leicht sinkendem Trend und mit einer Hochstzahl an Fortgezogenen von 931 im Jahr
2002 sind 2010 719 zu verzeichnen sind. Bei den Zuzigen ist seit 2007 ein leicht
ansteigender Trend zu verzeichnen. 1990 belief sich die Zahl der hinzugezogenen
noch 540 wogegen sie sich in den folgenden Jahren zwischen 600 und 800
eingependelt hat. Am Saldo ist der anhaltende Wanderungsverlust zu erkennen.
Bis auf wenige Ausnahmejahre ist ein jahrlicher negativer Wanderungssaldo von
etwa 100 bis 200 Personen fest zu stellen.
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Neben dem Bevdlkerungsriickgang ist insbesondere eine starke Uberalterung der
Einwohnerschaft zu erkennen. Wie im gesamten Freistaat Sachsen und auch im
Bundesgebiet stieg der Anteil der Altersgruppe 65 und &lter drastisch an. Betrug der
Anteil der Gber 65-Jahrigen im Jahr 1990 noch 14,3 %, stieg dieser auf 25,8 % im
Jahr 2010. Der Anteil der 40- bis 65-Jahrigen stieg ebenfalls von 29,5% auf 38,5 %.

Altersstruktur Gesamtstadt

Altersgruppe 31.12.1990 31.12.2010

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Gebietsstand am 01.01.2011

Der Anteil der jingeren Gruppen verringerte sich dagegen stark. Der Anteil der
unter 6-Jahrigen sank in Oschatz zwischen 1990 und 2010 um ca. 42 %. Der stéarks-
te anteilige Rickgang ist in der Altersgruppe 6 bis unter 15 Jahre seit 1990 zu ver-
zeichnen: Mit einer Abnahme von 12,8 % (1990) auf 6,6 % (2009) halbierte sich der
Anteil dieser Altergruppe (- 51%). Die Altersgruppe der 15- bis 25-Jéahrigen und die
Altersgruppe der 25- bis 40-Jéhrigen verzeichnete innerhalb des Betrachtungszeit-
raums einen Verlust von einem Drittel im Anteil an der Gesamtbevdlkerung.

Insgesamt wird damit eine zunehmende Uberalterung in der Bevélkerung deutlich.

Alle Gruppen der jungeren Bevolkerungsteile sind in den letzten Jahren geschrumpft,
nur die Anteile der Gruppen alter als 40 Jahre erhdhten sich drastisch.
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Bevdlkerungsprognose Gesamtstadt
bis zum Jahr 2025

20 000

18 000 +

16 000 +

Einwohnerzahl

14 000 +

12 000

090 1995 2000 2005 200 2015 2020 2025
—&— positive Variante 19294 8360 17 450 $202 15266 14297 B476 12685
—&— negative Variante 19294 8360 17450 $202 15266 14251 1B352 12447

Jahr

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

Auch in Zukunft ist fur die Stadt Oschatz keine Trendwende in der Bevdlkerungs-

entwicklung zu erwarten . Nach der 5. regionalisierten Bevdlkerungsprognose fur
den Freistaat Sachsen bis 2025 ergeben sich fiur die Stadt Oschatz zwei Szenarien.
In der positiven Variante ist mit einem Rickgang von 15.266 Einwohnern in 2010 auf
12.685 Einwohner in 2025 zu rechnen. Die pessimistische Variante unterscheidet

sich nur marginal und rechnet mit einer Bevolkerung in 2025 von 12.447 Einwoh-
nern.
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2.8

Wohnraumentwicklung

Aufgrund der sinkenden Bevdlkerungszahl resultiert eine recht geringe Nachfrage an
zusatzlichem Wohnraum in der Stadt. Hinzu kommen allerdings Verschiebungen der
Nachfrage nach bestimmten Wohnungsgréf3en, Preissegmenten sowie neue Anfor-
derungen an das Wohnumfeld.

Aus den aktuellen Zahlen des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen
lassen sich folgende Eckdaten der Wohnraumentwicklung ableiten:

Entwicklung Wohnungsbestandes Gesamtstadt
1995/2000 bis 2010
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O Anzahl der Wohnungen | 8274 | 8755 | 8778 | 8821 | 8770 | 8686 | 8540 | 8503 | 8527 | 8525 | 8505 | 8519
Jahr

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

In der Stadt Oschatz waren 2010 8.519 Wohnungen vorhanden. Damit hat sich die
Gesamtzahl der Wohnungen im Vergleich zu 1995 um 3% erhoht, bei gleichzeiti-
gem Ruckgang der Bevdlkerung im selben Zeitraum um 20,3%. Dabei fallt auf das
der Wohnungsbestand nie niedriger war als 1995 und bis zum Hochststand 2002 mit
8.821 Wohnung stetig gewachsen ist. Ab 2003 ist ein rucklaufiger Trend zu beobach-
ten der sich ab 2005 bei ca. 8.500 Wohnungen stabilisiert.
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Entsprechend ergibt sich auch ein ahnliches Bild im Bereich Wohngeb&aude. Auch
hier ist die Anzahl seit 1995 stetig von 2.824 Gebauden um 9,4% auf 3.090 Gebé&u-
den in 2010 gestiegen.

Entwicklung Wohngeb&audebestand Gesamtstadt
1995/2000 bis 2010
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1995 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
B Wohngebaude gesamt 2824 | 2987 | 3005 | 3035 | 3037 | 3040 | 3048 | 3051 | 3061 | 3072 | 3078 | 3090
B Wohngebaude mit 1 WE 1499 | 1614 | 1630 | 1656 | 1664 | 1678 | 1687 | 1696 | 1704 | 1718 | 1726 | 1736
O Wohngebaude mit mehr als 3WE| 824 | 843 | 840 | 841 | 831 | 820 | 817 | 811 | 813 | 810 | 806 | 806
@ Wohngebaude mit 2 WE 501 | 530 | 535 | 538 | 542 | 542 | 544 | 544 | 544 | 544 | 546 | 548
Jahr

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

Dabei hat sich in den letzten Jahren eine Verschiebung der Wohnpraferenzen  von
einer Mietwohnung hin zum individuellen Wohnungsbau vollzogen und es wurden
am Stadtrand einige Ein- und Zweifamilienhausgebiete realisiert. Abzulesen ist dies
am deutliche Anstieg der Wohngebaude mit einer Wohneinheit: Von 1995 bis 2010
stieg die Anzahl von 1.499 auf 1.736 Wohngebaude, was einem Zuwachs von 15,8
% bzw. 237 Geb&aude entspricht. Neben dem Neubau von Einfamilienhdusern kann
auch die Zusammenlegung von zwei Wohnungen Ursache sein. Dieser Faktor ist
aber nur von untergeordneter Bedeutung.

Im gleichen Zeitraum ging der Anteil der 2-Raum-Wohnungen um 1,6% auf 3,5%
bzw. 299 Wohnungen zurtick und auch die Zahl der Gebaude mit mehr als 3 Woh-
nungen schrumpfte von 1995 noch 824 auf 806 in 2010 was durch die Ruckbau-
mafnahmen in Oschatz-West in den letzten Jahren zu erklaren ist. Die anderen
Wohngebaudekategorien blieben nahezu konstant. Zu beachten ist, dass die hier
verwendeten Angaben des Statistischen Landesamtes von denen der Wohnungs-
wirtschaft abweichen, da Kichen in einem separaten Raum als ein Raum mitgezahlt
werden. So entspricht in der Regel eine 2-Raum-Wohnung der Wohnungswirtschaft
einer 3-Raum-Wohnung in dieser Statistik (bei separater Kiiche).
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Wohnungsbestand Gesamtstadt
zwischen 1995 und 2010

Wohnungsbestand, Wohnfla-
che und Wohnflache/ Ein-

wohner
92 97 101 101
426 460 296 299
2.264 2.362 2.273 2.283
3.372 3.501 3.486 3.416
2.120 2.335 2.384 2.420
5.407 5.821 5.798 6041
29,4 33,4 35,8 39,6

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

Auch im Zuwachs der 5- und mehr Raum-Wohnungen ist der zunehmende Trend hin
zum Ein- und Zweifamilienhaus erkennbar. Der absolute Zuwachs zwischen 1995
und 2010 betragt 300 Wohnungen. Im Vergleich zur Entwicklung der Wohngebaude
mit einer Wohneinheit fallt dieser Anstieg hoher aus, da im gleichen Zeitraum auch
etwa 47 Gebaude mit zwei Wohneinheiten zuséatzlich entstanden sind, die mutmali-
lich auch jeweils mehr als 5 Raume aufweisen. Der relative Anteil der 5- und mehr
Raum-Wohnungen hat sich am Gesamtbestand Wohnraum in den letzten 15 Jahren
von 25,6% um 2,8 Prozentpunkte auf 28,4% bzw. 2.420 Wohnungen erhoht.

Die Entwicklung der Wohnflache je Einwohner folgt dem bundesweiten Trend: 1995
wurde ein Wert von 29,4 m2 / Einwohner erreicht, der in den folgenden Jahren stetig
anstieg, sodass mittlerweile (2011) jedem Einwohner in Oschatz im Schnitt 38,2 m2
zur Verfugung stehen. Das entspricht annéahernd dem sachsischen Durchschnitt von
39 m2/ Einwohner im gleichen Jahr.
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Entwicklung der Wohnflache Gesamtstadt
1995/2000 bis 2010
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

1995 war in der Stadt Oschatz eine Wohnflache von 540.700 m? vorhanden. Damals
standen durchschnittlich 29,4 m? pro Einwohner zur Verfugung. In den folgenden 5
Jahren vergréRerte sich die Wohnflache betrachtlich, sodass in Oschatz im Jahr
2000 ein Wohnflachenangebot von 582.100 m? vorhanden war, was zum einem gro-
Ren Teil auf die Entstehung und Weiterentwicklung bestehender Ein- und Zweifami-
lienhausgebiete zurtickzufiihren ist.

Trotz der ricklaufigen Bevolkerungszahl hélt der Trend weiter an wenn auch nicht
mehr so stark. Mit Beginn des Stadtumbaus Ost im Jahre 2002 wurde eine Trend-
wende eingeleitet. Die Ruckbaumassnahmen fuhren zu einer Abnahme der verfig-
baren Wohnflache. Besonders in 2005, nach der bisher groften Rickbaumafinahme
(Abriss von 171 Wohnungen gegen 14 neue Wohnungen in Ein- und Zweifamilien-
hausern, ein Saldo von - 157), sinkt das Angebot an Wohnflachen nochmals stark.

Der Entzug von Wohnungen aus dem Wohn- und Grundsticksmarkt und die damit
einhergehende Wohnflachenabnahme ist aber nur ein den allgemeinen Trend uber-
lagerndes Phanomen, denn seit 2006 nimmt das Wohnflachenangebot wieder auf
niedrigem Niveau zu, obwohl der Saldo Abriss — Neubau von Wohnungen immer
noch Negativ ist. Der Grund liegt hier vor allem in dem Bau weiterer Ein- und Zwei-
familienhauser deren grof3e Wohnflachen den Verlust durch den Abriss der im Ver-
gleich relativ kleinen Mietwohnungen mehr als tberkompensieren.
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Entwicklung Leerstand Gesamtstadt
2001, 2007 und 2010

Wohnungsleerstand

Quellen: SEKO Gesamtstadt 2008, Statistisches Landesamt Sachsen, eigene Darstellung, 2011

Entsprechend des SEKO 2008 (Gesamtstadt) standen Ende 2007 bei den gréRReren
Wohnungsunternehmen insgesamt knapp 442 WE leer. Bei einem Gesamtbestand
von Uber 2.959 WE der groReren Wohnungsunternehmen entsprach dies einem
Leerstand von durchschnittich 14,9 %  (vergleiche Kapitel 4.2.1.3
Wohnungsleerstand, SEKO 2008). Unter Einbeziehung der Privatvermieter und
Selbstnutzer standen Ende 2007 in Oschatz 994 von 8.527 Wohnungen leer. Dies
entspricht einer Leerstandquote von 11,7 %.

In Oschatz-West lag die Leerstandsquote im Jahre 2004 noch bei 18,6 % (319 WE,
vergleiche Kapitel 3.2, Stadtteilkonzept Oschatz-West 2004). Durch Abrisse von 250
Wohneinheiten in 2005 und 2006 konnte dieser Wohnungstiberhang bis Ende 2007
auf 6,3 % (90 WE) deutlich gesenkt werden (Kapitel 4.2.1.3, SEKO 2008). Seit 2007
wurden in Oschatz-West keine Ruckbauten mehr realisiert. Derzeit sind die leer
gezogenen Geschosswohnungsbauten Baumschulenweg 3-9 und 10-18 mit
insgesamt 100 Wohneinheiten fir einen Rickbau im Jahre 2012 eingeplant.

Unter Zugrundelegung der Daten des Statistischen Landesamtes Sachsen mit einer
durchschnittlichen HaushaltsgroBe von 2,0 Personen, einer Einwohnerzahl von
15.266 und 8.519 Wohnungen ergibt sich fir Oschatz zum Jahresende 2010 ein
rechnerischer Wohnungsuiberschuss von 886 Wohneinheiten. Das entspricht einer
Leerstandquote von 10,4 %. Zu beachten ist dabei, dass es sich um
fortgeschriebene Zahlen der Gebaude- und Wohnungszéhlung aus dem Jahre 1995
handelt, die mit dem Zensus 2011 aktualisiert werden.

Trotz der bereits erzielten Erfolge im Rickbau wird deutlich, dass der Riickbau von
Wohnungen vor dem Hintergrund der abnehmenden Bevélkerung kontinuierlich
weiter zu fuhren ist.

Basierend auf der Prognose missen in den nachsten J  ahren weiterhin

Ruckbauten getatigt werden, um den Leerstand langfr  istig zumindest stabil zu
halten.
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3.1

3.2

Stadtebauliche Analyse

Gebietsabgrenzungen

Das Aufwertungsgebiet (Stadtumbau-Ost, Programmteil Aufwertung) hat eine GroR3e
von ca. 51,5 ha. Es umfasst die westlichen Teile des zentralen Stadtgebietes und
verlauft im sudlichen Bereich entlang der Wermsdorfer Straf3e unter Ausschluss der
Grundstliicke an der Kant- und Wettinstraf3e. Die Friedrich-Naumann-Promenade, die
Promenade und die Theodor-Kdrner-Strafle bilden die 6stliche Grenze;
Gartenstrale, die Griinflachen der Mittelschule Oschatz, die Merkwitzer Stral3e und
die FriedensstralRe die ndrdliche Grenze. Mit der Venissieuxer Straf3e wird das
Gebiet im Westen begrenzt.

Die Abgrenzung des Stadtumbaugebietes im Programmteil Rickbau tberdeckt das
Aufwertungsgebiet. Dabei findet eine Erweiterung im Norden bis zur ehemaligen
Grundschule ,Collmblick” und im Osten bis an den so genannten ,Millionenbau“ an
der Dresdener Stral3e statt.

Stadtebauliche Struktur des Aufwertungsgebietes

Durch die rdumliche GrofRe des Aufwertungsgebietes ergibt sich eine heterogene
stadtebauliche Struktur. Deshalb werden bestimmte Quartiere unterschiedlicher
Siedlungsstruktur wie folgt unterschieden.

1. Quartier Oschatz — West:

Das Plattenbaugebiet Gebiet Oschatz-West wurde in drei Phasen errichtet.
Bauabschnitt 1 (im Norden) wurde in den 1960er Jahren, Bauabschnitt 2 (im Suden)
in den 1970er Jahren und Bauabschnitt 3 (dazwischen) in den 1980er Jahren gebaut.
Fiur ein GroRRwohngebiet typologisch, ist der Wohnstandort tiberwiegend durch grol3e
Parzellen sowie durch eine zeittypische Formensprache des sozialistischen
Wohnungsbaus der DDR Jahre gepragt. Die 5-geschossigen Gebaude wurden in
offener Zeilenbauweise mit industriell vorgefertigten Bauteilen errichtet und mit zum
Teil erheblichem Griun- und Freiflachenanteil zwischen den Geb&uden versehen.
Dadurch ergibt sich trotz umfangreicher Sanierungs- und
Modernisierungsmalnahmen ein relativ monotones Stral3enbild mit
malfistabssprengenden Gebaudekubaturen im Stadtpanorama. Die Stralle Am
Langen Rain dient neben der Venissieuxer Strafle als HaupterschlieBung des
Gebietes, sie teilt das Wohngebiet in zwei Teilgebiete. Auf dem Gebiet befindet sich
auch die Grundschule Magister Hering und die ehemalige Mittelschule Oschatz-
West, dessen Grundstiick einer Nutzung als neuer Standort fur die Grundschule
Magister Hering zugefuhrt werden soll.
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2. Quartier Wilhelm-Pieck-Stral3e

Das Quartier zwischen der Friedensstral3e, der Merkwitzer Strafl3e und der Leipziger
Stral3e entstand ab den 50er Jahren im Zuge der Stadterweiterung in der DDR-Zeit.
Stadtbildpragend in  diesem Gebiet sind 5-geschossige Wohnbauten in
Ziegelbauweise mit Satteldach. Sudlich der Wilhelm-Pieck-Stral3e befinden sich zwei
Wohngebaude in Blockbauweise. Das Quartier markiert den nordlich Spitze des
Aufwertungsgebietes.

3. Grunderzeitquartier Lutherstral3e, stidlich Gartenstral3e:

Dieser Bereich zeichnet sich durch eine Konzentration von historisch wertvoller
Bausubstanz aus. Mit der industriellen Entwicklung im 19. Jahrhundert erfolgte eine
siedlungsstrukturelle Flachenausdehnung tber die damalige Grenze des Stadtkerns
hinaus. In dieser Zeit entstanden zahlreiche neue Bauten, so auch in dem neu
errichteten Stadtquartier zwischen der Altstadt und dem ndrdlich gelegenen Bahnhof.
Der Schmorlhof, ein unbebauter Blockinnenbereich an der Promenade, wurde
weitgehend beraumt und ist unbebaut.

Entlang der LutherstraRe stehen grof3ziigige Grinderzeitvillen aus den Jahren 1870
bis 1890. Die Gebaude der Lutherstrafe 12, 17, 18, 19, 21, 22, 23 und 24 stehen
unter Denkmalschutz und damit Uber die Halfte aller Hauptgebaude. Die
reprasentativen 2-3 geschossigen Bauten aus dieser Zeit sind noch vollstéandig
erhalten, so dass durch die Struktur und Geschlossenheit eine Ensemblewirkung in
diesem Stral3enabschnitt entsteht. Der Straf3enraum war mit seinen sehr grof3zuigig
bemessenen Birgersteigen und den beidseitigen Baumbepflanzungen als
Verbindungsachse vom Altmarkt Richtung Birgerschule und weiter Richtung
Bahnhof, praktisch als ,Flaniermeile” angelegt. Die ehemals historische Gestaltung ist
aber durch untypischen Strallen- und FulBwegbelag verloren gegangen.
Kennzeichnend fir die Villenbebauung sind sehr gro3 bemessene Grundstiicke mit
bis zu 1500 m2. Durch eine starke Nutzungsmischung mit Gewerbeeinheiten weisen
die hinteren Grundstiicksflachen haufig Kundenparkplatze aus, mit einem hohen
Anteil an Versiegelungsflache und gestalterischen Mangeln.

4. Quartier Promenade, sudliche Bahnhofstral3e

Im westlichen Bereich sind hauptsachlich gréRere Parzellenstrukturen mit 6ffentlichen
Nutzungen vorzufinden. Markant ist hier die Freifliche des Busbahnhofes von
Oschatz. Er wird Uber die Promenade (B6) erschlossen und liegt in unmittelbarer
Né&he des sudlich gelegenen Altmarktes. Im Anschluss an den Busbahnhof befindet
sich die Post. Das Gebdude wurde in den frilhen 1950er Jahren mit der zeittypischen
Formensprache errichtet und steht heute unter Denkmalschutz. Nérdlich der Post
erstreckt sich die Bahnhofstraf3e mit Grund- und Mittelschule. Die Mittelschule wurde
1881/1883 als Burgerschule errichtet und ist von grol3er orts- und
bildungsgeschichtlicher Bedeutung. Das dominante Gebaude mit seinem
viergeschossigen Mittelbau, dem Uhrgiebel und den beiden mit Sandsteinbtgen
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umrahmten Portalen steht ebenfalls unter Denkmalschutz und liegt in einem
park&hnlichen Schulgelande mit altem Baumbestand.

5. Quartier Vorwerksgasse, sudliche Merkwitzer Straf3e

Die enge StralRenfihrung und dichte Bebauung lassen die frihe Entstehung des
Quartiers erkennen. Es ist der stadtebauliche Aalteste Bereich des
Aufwertungsgebietes (siehe Karte, Kapitel Historische Entwicklung). Gepragt ist das
Quartier durch 2- bis 3-geschossige Gebaude. Altestes Gebaude ist das um 1820
entstandene und unter Denkmalschutz stehende Geb&ude des ehemaligen
Stadtgutes ,Rotes Vorwerk" auf dem Grundstiick der Bahnhofstral3e 1.

6. Quartier Leipziger Stral3e

Das Quartier entlang des Stral’enzuges Leipziger Stral3e ist durch eine heterogene
Bebauung gepragt. Neben unbebauten Grundstiicke, Garagenhofen und vereinzelten
Wohngebauden befinden sich hier die einzigen grof3flachigen gewerblichen Bereiche
im Aufwertungsgebiet. Insgesamt ist eine recht aufgelockerte Bebauung mit
vorwiegend 1- bis 2-geschossigen Geb&uden anzutreffen.
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3.3 Kulturdenkmale

Die Kulturdenkmale wurden vom Landesamt fir Denkmalpflege erfasst. Innerhalb
des Aufwertungsgebietes befinden sich zahlreiche Kulturdenkmale (Plan 2
Stadtebauliche Analyse ). Mit Stand vom April 2011 sind in der Denkmalliste des
Landkreises Nordsachsen folgende Denkmale erfasst:

StralRe, Haus-Nr. Kurzcharakteristik, Bauwerksname Baujahr

Rotes Vorwerk mit Bauernhaus, Seitengebaude, Scheune, | um 1820, im Kern
Hofpflaster, Einfriedung und Wirtschaftsgebaude; als e- alter (Renaissance)
hem. Stadtgut mit im Kern sehr alter Bausubstanz von
ortshistorischer Bedeutung

Postamt, Nebengebaude, Treppenanlage und Einfriedung; | bez. 1952 (Post)
Gebéaude in qualitatvoller Zeittypischer Formensprache der
frihen 1950er Jahre, stral3enbildpragend

Villa mit erhaltenen Pfeilern der Einfriedung; schlichter und | um 1890 (Villa)
zugleich markanter historisierender Bau, mit Ubergiebel-
tem Mittelrisalit, bemerkenswert die Hallendiele von 1910,
baugeschichtlich und kunstlerisch bedeutend

Schule mit Park, Einfriedung, Plastik, Pflaster; als ehem. |bez. 1881/1883

Biirgerschule von orts- und bildungsgeschichtlicher Be- (Schule); 3. Viertel
deutung 20. Jh. (Plastik)
Landratsamt mit Garage und Einfriedung in offener Be- bez. 1926/1927

bauung; Gebaude in zeittypischer Formensprache in re- (Verwaltung)
prasentativer Lage an Promenade, stra3enbildpragend

Villa in offener Bebauung; als grinderzeitliches Gebaude |um 1875 (Villa)
schénes Beispiel biirgerlichen Lebens in Oschatz zur Zeit
seiner Erbauung

Mietvilla in offener Bebauung; als grinderzeitliche Villa Ende 19. Jh. (Miet-
Beispiel der Stadterweiterung der villenartigen Bebauung | villa)

in der LutherstrafBe zwischen Altmarkt und Bahnhof mit
erhaltener Innenausstattung, baugeschichtliche Bedeu-
tung

Villa und Nebengebaude; qualitatvolles Zeugnis grinder- | um 1870 (Villa);
zeitlicher Villenbebauung mit baugeschichtlicher und stra- | um 1910/1915
Benbildpragender Bedeutung (Nebengebaude)

Villa; fiir die griinderzeitliche Stadterweiterung typisches Ende 19. Jh. (Villa)
Gebaude mit baugeschichtlicher Bedeutung

Villa in offener Bebauung; Gebaude mit stralBenseitig um 1875 (Villa)
weitgehend original erhaltener, reprasentativer frihgrin-
derzeitlicher Fassade, schénes Zeugnis birgerlichen
Lebens in Oschatz zur Zeit seiner Erbauung
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3.4

Nutzungen

Das Aufwertungsgebiet ist tberwiegend durch Wohnnutzungen gepréagt. Mit Oschatz-
West befindet sich das grof3te Grol3wohngebiet der Stadt im Gebiet.

Unter néherer Betrachtung der Nutzungen im Erdgeschossbereich bilden sich klar
abgrenzbare Bereiche mit Schwerpunkten heraus:

- Lutherstral3e: Buro- und Dienstleistungen

- Leipziger Stral3e: Gewerbeeinrichtungen

Zentrale Nahversorgungseinrichtungen befinden sich keine im Gebiet. Zwei
Versorger liegen am Rand der Gebietsabgrenzung an der Promenade und am
Trebicer Weg.

Die groften leer stehenden Gebaude befinden sich an folgenden Standorten:

- BahnhofstralRe 2a / Promenade 33a: ehemalige Post
- Baumschulenweg 3-9: Geschosswohnungsbau (45 WE)
- Baumschulenweg 10-18: Geschosswohnungsbau (55 WE)

Im Aufwertungsgebiet befinden sich folgende o6ffentliche Einrichtungen

- BahnhofstralRe 3 Grundschule Oschatz "Zum Blcherwurm"

- Bahnhofstral3e 5 Mittelschule Oschatz ,Robert-Hartwig-Schule”
- Friedrich-Naumann-Promenade 9 Landratsamt Nordsachen

- Frobelweg 1 Kita ,,Spatzennest*

- Frobelweg 2 Grundschule Magister C.G. Hering

- Karl-Liebknecht-Straf3e Sporthalle Oschatz-West

- Karl-Liebknecht-Straf3e ehemalige Mittelschule Oschatz-West

- Reithausstralie 2 Feuerwehr

- Vorwerksgasse 3a Hort ,Grashupfer®

- Wilhelm-Pieck-Stral3e 1a Kita ,Haus Bummi“

Im  Aufwertungsgebiet gibt es keine Gewerbegebiete im Sinne der
Baunutzungsverordnung.

Die Art der Erdgeschossnutzung ist in Plan 3 Nutzung Erdgeschoss dargestellt.
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3.5 Realisierte Malinahmen

In den vergangenen Jahren konnten in Zusammenarbeit mit den Wohnungsunter-
nehmen bereist eine Vielzahl an MalBhahmen im Aufwertungs- und Umstrukturie-
rungsgebiet realisiert werden. Durch diese 6ffentlichen und privaten Malnahmen hat
die Stadt Oschatz an Charme und Lebensqualitéat deutlich gewonnen. Diese Erfolge
gilt es nun zielgerichtet zu verstarken und weitere innerstadtische Qualitaten zu ent-
wickeln, die zur nachhaltigen Verbesserung fur das Wohnen und Handel fihren.

Schwerpunkt der AufwertungsmafRnahmen waren die Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtung: Die Sudfassade der Mittelschule Oschatz (Bahnhofstrale 5) und die Kita
~Spatzennest” (Froébelweg) konnten saniert werden.

Abgeschlossene MalRnahmen im Stadtumbau, Programmtei | Aufwertung

Bezeichnung der
MafRnahme Art der MaRnahme Fertigstellung
StralRe, Haus-Nr.

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 12/2003
gen

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 3/2004
gen

Gebaude privater Dritte 4/2004

Freilegung von gemeindeeigenen Grundstiicken 9/2004

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 10/2004
gen

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 1/2005
gen

soziokulturelle Einrichtungen 1/2005

Freilegung von gemeindeeigenen Grundstiicken 2/2005

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 4/2005
gen

offentliche Parkierungsflachen 12/2005

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 1/2006
gen

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 1/2006
gen

offentliche Parkierungsflachen 1/2006

Freilegung von gemeindeeigenen Grundstiicken 5/2006

Verwaltungsgebaude 12/2006

sonstige Einrichtungen 1/2007

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 2/2007
gen

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 2/2007
gen
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Kinderbetreuungseinrichtung 12/2008

Kinderbetreuungseinrichtung 5/2009

Herstellung und Anderung der ErschlieBungsanla- | 10/2010
gen

Kinderbetreuungseinrichtung 2011

Freilegung von gemeindeeigenen Gebauden 2011

gemeindeeigene Gebaude; Ersatzneubau 2011

In 2012 geplante MaRnahmen im Stadtumbau, Programmt  eil Aufwertung

Bezeichnung der
BaumafRnahme Art der MaRnahme Fertigstellung
StralRe, Haus-Nr.

Schulen 2010 - 2012

Kinderbetreuungseinrichtung 2012

Schwerpunkte im Ruckbau waren MalRnahmen in Oschatz-West (Rickbau Am Lan-
gen Rain 51-57, 59-65 und Friedrich-Engels-Stra3e 1-15, 17-31). Weitere Rickbau-
maflnahmen erfolgten am ,Schmorlhof* (Promenade) und am der Bahnhofstraf3e. In
Summe konnten bereits 460 Wohneinheiten (WE) mit einer Wohnflache von insge-
samt 26.495 m?2 zurtick gebaut werden.

Abgeschlossene MalRhahmen im Stadtumbau, Programmtei | Rickbau

Wohn- Realisie-
StralRe, Hausnummer Art der Mal3nahme WE flache rungs-
ingm  zeitraum

Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 7

Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 6 355 | 2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 5 400 | 2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 6 2731|2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 2 104 | 2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 3 250 | 2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 5 2831|2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 4 194 | 2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 11 740 | 2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 2 73 |2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 2 94 | 2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 3 250 | 2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 1 42 | 2003
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Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 13 699 | 2003
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 6 297 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 8 458 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 8 380 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 4 169 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 1 65 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 1 57 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 2 114 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 2 264 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 5 214 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 7 359 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 5 266 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 8 554 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 2 143 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 1 47 | 2004
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 2 152 | 2004-2005
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 85| 4.710| 2005
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 4 264 | 2005
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 40| 2.190| 2005
Rickbau Wohngeb&aude wenige 7 Geschosse 40| 2.146 | 2005-2006
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 85| 4.802|2006
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 6 377 | 2006
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 4 278 | 2006
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 6 340 | 2008
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 20 806 | 2008
Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 38| 2.642|2009
Summe | 460 | 26.495

In 2012 geplante MaRnahmen im Stadtumbau, Programmt  eil Rickbau

Realisie-
StralRe, Hausnummer Art der Mal3nahme WE fllache rungs-
zeitraum

Rickbau Wohngeb&aude wenige 7 Geschosse

Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 55| 3.068|2012

Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 4 250 | 2012

Riickbau Wohngebaude wenige 7 Geschosse 5 301 | 2012
Summe | 109| 6.031

Im Plan 4 (Realisierte MalBnahmen) sind die bisher durchgefiihrten Malnahmen im
Aufwertungs- und Umstrukturierungsgebiet zu erkennen.

dieSTEG Februar 2012 38



Stadtumbaukonzept (SEKO) Grol3e Kreisstadt Oschatz

LJAufwertungsgebiet - Nordwestliches Stadtzentrum” Stadtebauliche Analyse
~-umstrukturierungsgebiet - Nordwestliches Stadtzentrum*

3.6

Erschliel3ung

Das Aufwertungsgebiet ist sowohl von auf3en als auch im Inneren gut erschlossen.
Folgende Uberregionale Straenverbindungen tangieren bzw befinden sich im
Gebiet:

a. Leipzig — Dresden (B6)
b. Oschatz — Wermsdorf (S38)
c. Oschatz — Zdschau — Débeln (S30/B169)

Uber die S38 (Oschatz — Wermsdorf — Mutzschen) erreichbar, befindet sich in etwa
22 km Entfernung von der Stadt Oschatz die Autobahnanschlussstelle Mutzschen an
der BAB 14 (Leipzig — Dresden). Diese Strallenverbindung stellt die
stral3enverkehrliche Anbindung von Oschatz an das Bundesfernstralennetz in
Richtung Leipzig — Halle dar.

Uber die S30 (Oschatz — Zéschau — Hof) und die B169 (Riesa — Hof — Dobeln) kann
in etwa 19 km Entfernung die Autobahnanschlussstelle Dobeln — Nord ebenfalls an
der BAB14 erreicht werden. Diese Verbindung stellt die stralBenverkehrliche
Anbindung von Oschatz an das BundesfernstralRennetz in Richtung Dresden und
Uber die A4 (Dreieck Nossen) in Richtung Chemnitz dar.

Der B6 kommt als innerstadtische Erschlie3ungsstralie eine wichtige Bedeutung zu.
Sie bildet den nordlichen Teil des Oschatzer Stadtrings und fiihrt den Stadt und
Berufsverkehr in umliegende Gemeinden. Sie ist gleichzeitig wichtige regionale und
Uberregionale Verbindungsstrale und wird deshalb mit Durchgangsverkehr
besonders belastet. Gerade im Bereich des nordlichen Innenstadtrings fuhrt dies zu
einer starken Trennfunktion und es entstehen zahlreiche Unfallschwerpunkte an den
Knotenpunkten der B6. Auch die S30 in Richtung Merkwitz stellt eine wichtige
Verkehrsachse dar. Sie verbindet den Innenstadtbereich mit dem Bahnhof und den
nordlich der Bahntrasse gelegen Gewerbestandorten. Der sonstige Bereich des
Aufwertungsgebietes wird durch zahlreiche kleinere Strallen und Gassen gut
erschlossen.

Das Stadtgebiet wird ausreichend durch OPNV erschlossen. Es existieren zwei
Stadtbuslinien A und B sowie weitere Buslinien von Oschatz ins Umland und
umgekehrt.
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3.7

Oschatz liegt an der Bahnstrecke Leipzig — Dresden und ist im einstiindigen Takt an
die beiden Oberzentren angebunden. Die Fahrtzeit nach Leipzig betragt 45 Minuten
und nach Dresden eine Stunde.

Durchgriinung

Bedingt durch den Vorstadtcharakter des Aufwertungsgebietes mit einer im Vergleich
zur Innenstadt lockeren Bebauung ergibt sich ein hoherer Anteil an Grin- und
Freiflachen wobei die hochwertigen Griinflachen, wie z.B. der Oschatz Park, sich alle
aul3erhalb des Aufwertungsgebietes befinden.

Das Plattenbaugebiet Oschatz-West ist, verursacht durch die bauliche Struktur der
Gebaude, sehr stark durchgrunt. Als Gegenmodell zur Enge der Altbaugebiete wurde
bei der Planung und dem Bau solcher Anlagen stets darauf geachtet viel Freiraum
und Grunflachen zwischen den Geb&auden anzulegen. Die Qualitat der Grin- und
Freiflachen ist jedoch in Teilbereichen trist und nicht mehr zeitgemal.

In der Lutherstrale und auf dem Grundstlick der Mittelschule Oschatz befinden sich
viele grof3kronige, alte Baume, die eine stadtbildpragende Wirkung haben.

Plan 2 - Stadtebauliche Analyse verdeutlicht den hohen Grunanteil im
Aufwertungsgebiet.
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3.8

Energetische Ausgangslage

Gesamtstadtische Ebene

Die Kommunen  stehen in  der  energetischen  Ausrichtung ihrer
Stadtentwicklungspolitik am Anfang eines langfristig angelegten Prozesses. Die
Planung diesbezlglicher Strategien und Einzelvorhaben erfolgt zun&chst auf
gesamtstadtischer oder interkommunaler Ebene. Das 2008 fir Oschatz erstellte
INSEK enthalt nur wenige diesbezlgliche Aussagen. Dennoch haben die dort
festgeschriebenen Entwicklungsziele, wie auch die in den vergangenen Jahren
umgesetzten  Sanierungs- und  Stadtumbauvorhaben, zu Effekten der
Energieeinsparung und CO,-Minderung gefuhrt:

- Energetische Sanierung der Geb&udehiillen (Dach, AuRenwand, Kellerdecke,
Fenster und Turen)

- Einbau effizienter Haustechnik (z. B. Brennwerttechnik, Warmepumpensysteme)

- Einsatz energiesparender Technik in der o6ffentlichen Beleuchtung (vollstandige
Umstellung auf Natriumdampf- und LED Lampen, Nachtabsenkungen, GSM
Steuerung, teilweise Nachtabschaltungen)

- Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Geb&uden und Freiflachen
(hauptsachlich gewerblicher und privater Sektor)

- Einsatz von drei BHKW'’s im Freizeit- und Erlebnisbad, welche gleichzeitig das
Gymnasium, eine Einfeld- und eine Dreifeldsporthalle mit versorgen

- Reduzierung des Gebaudebestandes in dezentralen Lagen

- Konzentration zentraler Einrichtungen, Nutzungsanreicherungen in offentlichen
Gebauden

- Attraktivierung des OPNV-Angebotes

- Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes

Nordwestliches Stadtzentrum

Etwa 65 % der Gebaude im Aufwertungsgebiet sind voll saniert bzw. wurden nach
1991 neu errichtet. Die im Aufwertungsgebiet nordwestliches Stadtzentrum
durchgefuhrten Sanierungsmaf3nahmen privater Bauherren erfullen die jeweils
geltenden rechtlichen Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV). Inwieweit bei
der Sanierung der Gebaudehullen und der Installation neuer Haustechnik tber die
gesetzlichen Forderungen hinausgehende Standards realisiert wurden, ist nicht
bekannt. Die bislang noch nicht sanierten Geb&ude stellen wichtige Potenziale der
Energieeinsparung dar. Die Stadt selbst unterbietet bei Neubauvorhaben und
Sanierungen in der Regel die aktuelle EnEV (z.B. Sanierung Kita Spatzennest,
Neubau Feuerwehrgeratehaus in 2012)

Die Instandsetzung und Modernisierung der Objekte der Oschatzer Wohnstéatten
GmbH (ca. 2000 Wohnungen) ist grundséatzlich mit einer energetischen Sanierung
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verbunden. Uber die Installation von dezentralen Warmwasseraufbereitungsanlagen,
die Umriastung auf Gasbrennwerkesselanlagen und die Umstellung noch
vorhandener Einrohrsysteme auf ein Zweirohrsystem werden
Heizkosteneinsparungen von 50% erwartet. Die bis Mitte des Jahres 2011 uneffizient
mit Fernwérme versorgten Wohngeb&ude wurden vom desolaten Netz getrennt und
nunmehr an sechs separate Heizungsanlagen, die wiederum mehrere Wohnbltcke
versorgen, angeschlossen. Auch Wohngeb&ude anderer Wohnungsunternehmen
wurden im  Aufwertungsgebiet komplett von Fernwarme auf dezentrale
Heizungsanlagen (Gasbrennwerttechnik) umgestellt. Mit der in diesem Jahr in
Oschatz Nord/West geplanten letzten Abkopplung von udber 200 WE ist die
Fernwarmeversorgung in Oschatz Geschichte. An ihre Stelle trat und tritt eine
dezentrale  Versorgung Uber  Miniversorgungsnetze  auf Basis  von
Erdgasbrennwerttechnik. Versuchsweise wurde im Rahmen der alternativen
Energiegewinnung eine 60 KW Luft-Warme-Pumpe an einer altersgerechten
Wohnanlage eingesetzt. Der CO,-Ausstoss konnte zwar vermindert werden, im
Ergebnis musste jedoch eingeschatzt werden, dass die Anlage nicht wirtschaftlicher
arbeitet als eine Gasbrennwertheizanlage.

Bei der Sanierung der stadtischen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen wurden
ebenfalls konsequent MalRRnahmen zur Energieeinsparung umgesetzt. Diese
betreffen vorrangig die energetische Sanierung der Geb&udehdtlle, aber auch die
Ablose der Fernwarme und der Einsatz von Gasbrennwerttechnik in Verbindung mit
einer ferngesteuerten Leistungsregelung (Magister-Hering-Schule, Kita Spatzennest,
Neubau Turnhalle).

Solar- und Photovoltaikanlagen sind im Aufwertungsgebiet nur vereinzelt vorhanden,
dafur aber in Gro3enordnungen auf Industriedachern im Norden der Stadt. Potenzial
ist jedoch auf Grund der vorherrschen Flachdachlandschaft ausreichend vorhanden.

Im  Aufwertungsgebiet existiert eine effiziente StralRenbeleuchtungsanlage
ausschlieBlich mit Natriumdampflampen bestickt, GSM gesteuert und mit
Nachtabsenkungsmodus versehen. Zukiinftig erfolgt eine sukzessive Erneuerung mit
LED Technik. Erste positive Erfahrungen wurden bereits gesammelt.
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3.9

Stadtebauliche Missstande und Potenziale

Die Missstadnde und Potenziale (siehe auch Plan 5 Missstande und Potenziale )
lassen sich bezuglich der Themen

- Bausubstanz / Geb&audeleerstand

- Wohnumfeld und Erschlief3ung

- Grun- und Freiflachen/Brachen sowie
- Offentliche Einrichtungen

kurz zusammenfassen. Wesentliche Aussagen wurden in der Bestandsanalyse
bereits benannt. Im Rahmen der Erarbeitung des Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (SEKO) fur das Aufwertungsgebiet fand im August 2011 eine
umfangreiche Vorortaufnahme statt.

Bausubstanz / Gebaudeleerstand

Von den rund 150 Hauptgebauden sind etwa 60 % saniert bzw. Neubau, etwa 15 %
sind teilsaniert und etwa 25 % sind unsaniert bis ruinés. Die Nebengeb&ude sind,
soweit einsehbar, in einem zum Teil schlechten Zustand.

Die Geb&ude wurden hinsichtlich ihres Zustandes in drei Kategorien unterteilt und
bewertet:

Stufe 1 - Neubau oder vollstandig sanierter Altbau
Keine MalRnahmen zur Substanzerhaltung notwendig.

Stufe 2 - Altbau mit teilweisen Mangeln (teilsaniert)

Kleinere Schdden am Dach, an der Dachrinne, am Schornstein und / oder
Mauerwerk, Fenster teilweise doppelt verglast, geringe Schaden am Putz und
Anstrich, tberwiegend problemlose Instandsetzung maoglich.

Stufe 3 - Altbau mit substanziellen Mangeln / Baufalligkeit (unsaniert)

Gesamtes Gebaude mit erheblichen substanziellen Mangeln. Teilweise ist z. B. eine
Instandsetzung kaum oder nur mit sehr hohem Aufwand mdglich, eventuell sogar ein
Abbruch erforderlich (z. B. bei eingesunkenem Dachstuhl, Einsturzgefahr,
Leerstand).

Im Rahmen der Vorortaufnahme wurden jedoch erste Sanierungsschwerpunkte bzw.
potenzielle Maflinahmen zur Umnutzung/Umgestaltung von Geb&uden lokalisiert.
Dabei wurde festgestellt, dass sich neben den GroRwohnsiedlungen Leerstand und
unsanierte Objekte vor allem in schlechten Lagen (Verkehrsachsen, ungunstiger
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Grundstuckszuschnitt, Ecklagen) konzentrieren. Dies ist vor allem in den Gebieten
der grinderzeitichen  Stadterweiterung (Leipziger  Stral3e, = Promenade,
Reithausstral3e sowie Theodor-Korner-Straf3e) der Fall.

Einige der Haupt- und Nebengeb&ude mit substanziellen Mangeln sind bereits seit
vielen Jahren in diesem Zustand und komplett leer stehend. Dazu z&hlen
insbesondere die Bahnhofstralle 2a (ehemalige Post), Reithausstrale 1, 3a
(Wohnh&user) und die Lutherstralle 17 (Wohnnebengeb&ude). Die Objekte in der
Leipziger StralRe 22 und Miltitzplatz 16 sind in ruindsem Bauzustand und in der
Gebaudesubstanz nicht mehr zu retten.

Im Groliwohnsiedlungen Oschatz-West  stehen die Plattenbauzeilen
Baumschulenweg 3-9 mit 45 Wohneinheiten und Baumschulenweg 10-18 mit 55
Wohneinheiten leer. Beide Objekte sollen im Rahmen der laufenden
Stadtumbaumafinahme in 2012 zuriick gebaut werden. Fir weitere unsanierte
Plattenbauten ist der Ruckbau beabsichtigt, die dadurch frei werdenden Flachen
konnen einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Aufgrund der innerstadtischen Lage
sind sanierte  Wohnungen in  Oschatz-West rege nachgefragt. Die
Wohnungsgenossenschaft Oschatz / Migeln eG und die Oschatzer Wohnstatten
GmbH verzeichnen eine Leerstandsquote im Bereich der Fluktuationsreserve (ca.
5%, Stand Mai 2011). Vor diesem Hintergrund sind neben den vollstandigen
Rickbau auch Teilriickbauen und Sanierungen, insbesondere zu altersgerechten
Wohnungen ein Chance fur die Anpassung des Wohnungsbestandes an den
demografischen Wandel.

AulRerhalb des Aufwertungsgebiets, aber im Umstrukturierungsgebiet befindet sich
an der Dresdener Stralle 29-15 der so genannte ,Millionenbau®. Dieses
Wohngebaude mit einer Nutzflache von fast 3.500 m? weist bereits einen hohen
Leerstand auf. Aufgrund der Lage an der Bundesstral3e 6 und der Bausubstanz wird
der Rickbau angestrebt.

Der Anteil der noch zu sanierenden Gebaude ist im Plan 5 Missstande und Potenzia-
le erkennbar. Besonders hervorgehoben sind die Bereiche mit gravierenden bauli-
chen Mangeln, Gebaude die kaum/nicht mehr genutzt sind und leer stehen. Hier las-
sen sich kunftige Neuordnungspotenziale erkennen.
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Wohnumfeld und Erschliel3ung

Die Situation ist je nach Siedlungsstrukturtyp unterschiedlich zu bewerten.

In den grunderzeitlichen Gebieten der Stadterweiterung ist aufgrund der dichten
Bebauung eine relativ hohe Versiegelung auch der Hofflachen vorzufinden. Zum Teil
ist eine Aufwertung der den Geb&uden zugeordneten Freiflachen notwendig.
Aufenthaltsbereiche bzw. Spielplatze sind teils Mangelware. Die Erschlief3ung ist in
Teilen  erneuerungsbedurftig. Die  Parkplatzsituation ist aufgrund  der
Parkmaoglichkeiten im StralRenraum entspannt. Durch die offene Bebauung ist das
Parken auf dem Grundstuick in der Regel moglich.

Die Stralenziige mit kleinteiliger Bebauung (stdliche Merkwitzer Stral3e,
Vorwerksgasse, Miltitzplatz) sind weniger stark durchgrint. Die den Geb&uden
zugeordneten Flachen sind zumeist privat und nicht zuganglich. Aufgrund der kleinen
Grundstuicke bzw. der geschlossenen Bauweise befinden sich nur wenige Parkplatze
auf den eigenen Grundstiicken. Die Merkwitzer Strafl3e und Vorwerksgasse sind stark
erneuerungsbeduftig. Bei der Erneuerung der Wohnstral3en lassen sich aktuelle
Standards der energieeffizienten Beleuchtung gut umsetzen.

In der GroRwohnsiedlung Oschatz-West herrscht zum Teil ein hoher Bedarf an
Aufwertung der ErschlieRungsanlagen und vor allem der Grun- und Freiflachen um
die Wohngeb&ude vor. Die Grin- und Freiflachen sind zum Teil recht einfach
strukturiert. Zum Teil erscheinen die ErschlieRungsldsungen aufgrund des Ruckbaus
nicht mehr zeitgeman und ineffektiv. Hier sollten im Rahmen des weiteren Ruckbaus
langfristig weitere Stralen/Wege zuriickgebaut und die Grin- und Freiflachen den
Bedurfnissen der Bewohner angepasst werden. Insbesondere beim Ausbau der
technischen Infrastruktur (auch Beleuchtung) ist darauf zu achten, dass nur in
langfristig tragfahige Strukturen und Gebiete investiert wird.

Grin- und Freiflachen/Brachen
Das Aufwertungsgebiet verfiigt wie oben beschrieben tber differenzierte und in ihrer

Struktur charakteristische Quartiere. Im gesamten Gebiet tragen zahlreiche
Freiflachen zu einer wesentlichen Steigerung der Aufenthaltsqualitéat bei. In der Regel
befinden sich diese aber in Privateigentum. Offentliche Aufenthaltsbereiche befinden
sich 6stlich angrenzend, im Parkt an der Stadtmauer.

In Oschatz-West als Gebiet des industriellen Geschosswohnungsbaus wirken die
riesigen Flachen inmitten der Gebaude zum Teil unmafistablich. Dies wurde nicht
zuletzt durch einige Rickbauten verstarkt, zumal diese nicht immer flachig und am
Rande der Gebiete realisiert werden konnten. Diese quartiersinneren Flachen lassen
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sich allerdings in den GroBwohnsiedlungen auch nicht ohne weiteres neuen
Nutzungen zufuhren und liegen damit brach bzw. verursachen einen erhdéhten
Pflegeaufwand. Perspektivisch soll eine Nachnutzung fir den individuellen
Wohnungsbau erfolgen. Die ruhige und innerstadtische Lage ist in hervorragender
Weise fur eine Nachverdichtung in Sinne der Innenentwicklung geeignet. Bis zu einer
entsprechenden Nutzung ist die Gestaltung der Freiflachen anzustreben.

Eine weitere Potentialflache fir die innerstadtische Nachverdichtung mit individuellem
Eigenheimbau ist der Bereich Schmorlhof am Innenstadtring (Promenade / Th.-
Kdrner-Stral3e). Das Grundstiick wurde bereits aus Mitteln des Stadtumbau berdumt.
Nach planungsrechtlicher Sicherung und Erschlie3ung kann hier eine hochwertige
Wiedernutzung eines Blockinnenbereiches erfolgen.

Offentliche Einrichtungen

Ein weiterer Misstand im Gebiet ist die Situation der Schulen und Horte. Aufgrund der
baulichen Substanz ist der Ruckbau der Mittelschule Oschatz-West und des Hort
,<Grashupfer” geplant. Das Grundstiick der Mittelschule eignet sich aufgrund seiner
Lage wieder fur eine Offentliche Nutzung. Hier ist die Sanierung bzw. bei
Unwirtschaftlichkeit der Ersatzneubau zur Grundschule ,Magister C.G. Hering”
geplant. Das in der Nahe befindlichen derzeitige Gebaude der Grundschule soll als
Hort der Schule genutzt werden.

Fir den Hort ,Grashupfer®* ist eine zeitgemaf3e Sanierung oder bei
Unwirtschaftlichkeit ein Ersatzneubau erforderlich. Fir einen Neubau bietet sich
aufgrund der raumliche Nahe das bereits aus Mitteln des Stadtumbaus berdumte
Grundstick der Stadtgutes ,Rotes Vorwerk® in der Bahnhofstral3e, angrenzend an die
Grund- und Mittelschule, an.

AulRerhalb des Aufwertungsgebiets, aber im Umstrukturierungsgebiet befindet sich
an der StralRe Zur Krone 51 die Grundschule Nord ,Collmblick”. Das Gebaude steht
leer und ist aufgrund des baulichen Zustandes und der demografischen Entwicklung
fur den Rickbau vorgesehen.
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4 Fotodokumentation

Gebaude - unsanierte Bausubstanz

Am Langen Rain 2-8

Am Langen Rain (Dienstleistungszentrum)

Neubauernweg 1

dieSTEG Februar 2012

Fotodokumentation

Clara-Zetkin-Straf3e 10-22

Friedrich-Engels-Stralle 2 -14

Leipziger Stral3e 24a, 24b
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ReithausstralRe 1

Bahnhofstral3e 3 (Mittelschule Oschatz)

Theodor-Korner-StraRe 17
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Fotodokumentation

ReithausstraRe 1a, 1b

Promenade 43-53

Theodor-Korner-Stralle 17a
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Gebaude - Ruckbauobjekte

Friedrich-Engels-StralBe 16-24, 26-28, 33-37 Friedrich-Engels-Strale 33-37
Baumschulenweg 3-9 Baumschulenweg 10-18
Am Langen Rain 20-26 Miltizplatz 16
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Leipziger Stral3e 22 Leipziger StralRe 7 (Hintergebaude)

Stadtische Infrastruktur - Ruckbauobjekte

Mittelschule "West", Karl-Liebknecht-Strafl3e 1 Hortgebaude, ,,Grashiifer*, Vorwerksgasse 6

Grundschule Nord ,Collmblick®, Zur Krone 51 Grundschule Nord ,Collmblick®, Zur Krone 51
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ErschlieBung — bauliche und gestalterische Mangel i

BahnhofstralRe

Promenade (Busbahnhof)

Vorwerksgasse

dieSTEG Februar 2012

Fotodokumentation

m Stralenraum

Wilh.-Pieck-Strale

Dr. - Kilz - Strale

Leipziger StralRe (Gehweg)
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Freiflachen - gestalterische Mangel an Grin- und Fr  eiflachen

Oschatz-West Wohnumfeld Oschatz-West Wohnumfeld
Oschatz-West Wohnumfeld Oschatz-West Wohnumfeld
Oschatz-West Wohnumfeld Oschatz-West Wohnumfeld
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Promenade / Bahnhofstral3e

Freiflachen - Brache / ungeordneter Bereich

Promenade/Th.-Korner-Str. (Schmorlhof) Promenade/Th.-Korner-Str. (Schmorlhof)

Bahnhofstral3e 1 (ehem. Vorwerk) Vowerksgasse 13
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Beispiele sanierter bzw. neu erbaute Bausubstanz

Am Langen Rain 14-18 Lutherstrale 24
Lutherstrae 20 LutherstraRe 12
Theodor-Koérner-Strae 15 Sporthalle Oschatz-West
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5  Beteiligung

Das  Aufwertungs- und Umstrukturierungsgebiet  des  Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (SEKO) befindet sich innerhalb der bereits vorhandenen
Gebietskulisse des Stadtumbaugebietes.

Durch die laufende Sanierung im Stadtumbau sind die Wohnungsbauunternehmen,
und sonstige Eigentimer sowie weitere Akteure im Gebiet bereits auf mdgliche
Forderungen fir einen Rickbau bzw. die Sanierung der Bausubstanz sensibilisiert.

Die Sanierung im Stadtumbaugebiet wurde in Oschatz sowohl in den stadtischen
Gremien als auch in der Offentlichkeit und den Medien regelmaRig thematisiert. Vor
allem durch die bereits erfolgten Ruckbauten wurde insgesamt eine grofRe
Offentlichkeit bei der Bevolkerung erzeugt.

Wahrend der vorliegenden SEKO-Erarbeitung wurde eine gebietsspezifische Beteili-
gung durchgefuhrt. Die Stadtverwaltung Oschatz sowie die STEG Stadtentwicklung
GmbH fuhrten dazu zahlreiche Gesprache u. a. mit den beteiligten Wohnungsbau-

unternehmen , welche in Oschatz-West einen Eigentimerschwerpunkt bilden. In den
Gesprachen mit den ,Oschatzer Wohnstétten GmbH" und der ,Wohnungsgenossen-
schaft Oschatz/Migeln eG* die Ziele der Unternehmen fir den Wohnungsbestand
sowie Chancen und Schwierigkeiten eines erforderlichen Rickbaus von Wohnbe-
standen und deren Auswirkungen auf den Stadtteil sowie deren Bewohner erdrtert.
Erforderliche Abstimmungen zur Rickfiihrung von stadtischer Infrastruktur wurden
ebenfalls gefiihrt. Die Medientrdger gaben fachliche Hinweise im Bezug auf techni-
sche Umsetzung, Aufwand sowie finanzielle und zeitliche Einordnung der vorgesehe-
nen Mal3nahmen.

Um die Akteure und Biirger (iber die geplanten Anderung zu Informieren und diese
mit einzubeziehen, werden die Planungen im Technischen Ausschuss und Stadtrat
Offentlich vorgestellt und diskutiert. So bestand in der Stadtratsitzung vom
17.11.2011 die Mdglichkeit, sich im Bezug auf die beschlossene Gebietsabgrenzung,
Planungsstand sowie Projektumsetzung der geplanten Gebietskulisse dffentlich zu in-
formieren. Es ist beabsichtigt fortwahrend die Bewohner des Wohngebiets in den
Handlungsprozess vor Ort mit einzubeziehen.
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6

Stadtteilkonzept (Programmteil Aufwertung)

Im Stadtteilkonzept (Plan 6) werden die Leitlinien und Sanierungsziele dargestellt.
Es handelt sich hierbei um eine informelle Planung , welche aus der derzeitigen
Sicht einen anzustrebenden Idealzustand zum Ende des Durchfiihrungszeitraums
(voraussichtlich bis 2020) darstellt. Das Stadtteilkonzept ist als Rahmenplan zu
verstehen, von dem keine unmittelbare rechtliche Bindung ausgeht und der bei
veranderten Rahmenbedingungen ohne formalisiertes Verfahren angepasst werden
kann. Empfohlen wird, das Stadtteilkonzept regelm&Rig fortzuschreiben und jeweils
den aktuellen Gegebenheiten anzupassen.

Durch den planerischen Aufwand, die intensive Akteursbeteiligung im Vorfeld sowie
die Beschlisse in den kommunalen Gremien entfaltet das SEKO eine
Bindungswirkung  fur alle  weiteren  planerischen  Entscheidungen im
Aufwertungsgebiet.

Im Stadtteilkonzept werden grundsatzliche Entwicklungsziele dargestellt, die bei
der kunftigen Erneuerung im Gebiet zu bertcksichtigen sind. Dies betrifft
insbesondere:

- Schaffung eines attraktiven Quartiers fur altere Mitbirger und Familien

- die qualitative Aufwertung des offentlichen Raumes, attraktive Aufenthalts- und
Verweilbereiche (StraRen, Wege und Platze)

- die Sicherung und Starkung des nordwestlichen Stadtzentrums als Wohnstandort

- Ruckbau von dauerhaft leer stehenden, nicht mehr marktfahigem Wohnraum
verbunden mit Neuordnung der Flachen zur Erhéhung der Attraktivitdt der
Quartiere

- Ruckfuhrung von zukinftig nicht mehr bendtigter technischer Infrastruktur und
bedarfsgerechte energetische Optimierung des Versorgungsnetzes

- Langfristig gezielte Reduzierung des Wohnungsbestandes in Oschatz-West,
angepasst an die Bevdlkerungs- und Leerstandsentwicklung

- den Erhalt der Gewerbebereiche, vor allem im Erdgeschossbereich

- die Sicherung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

- die energetische Sanierung der privaten Bausubstanz

- die Sanierung des Stral3en-, Rad- und Ful3wegenetz

- die Bewahrung der Kulturdenkmaler und die denkmalgerechte Sanierung

- Bereitstellung von innerstadtischem Bauland unter der PrAmisse Revitalisierung
von Bestanden und Entwicklung integrierter Standorte

- Senkung der Umweltbelastungen durch emissionsarmere Gewerbe, eine
energieeffiziente Sanierung sowie den Ausbau stadtischer Grinflachen

Im Einzelnen werden die MalRRnahmen im MalBhahmekonzept sowie der
Umsetzungsstrategie beschrieben.
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7.1

Umsetzungsstrategie

Das Umsetzungskonzept untersetzt die aufgestellten Entwicklungsziele aus dem
Stadtteilkonzept mit konkreten MalBnahmen und den jeweils geplanten
Realisierungszeitraumen. Es ist gleichzeitig die Grundlage der Kosten- und
Finanzierungsubersicht und wird entsprechend der Entwicklung fortgeschrieben.

Das MalBnahmekonzept im Anhang (Plan 7) stellt die notwendigen
EinzelmaBnahmen in einem Ubersichtsplan dar und verortet diese im Aufwertungs-
und Umstrukturierungsgebiet. Es ist Grundlage fir den Neuantrag im Rahmen des
Bund-Lander-Programms ,Stadtumbau Ost* in den Programmteilen ,Aufwertung®,
.-Ruckbau Wohngebaude® und ,Ruckfihrung stadtebaulicher Infrastruktur*.

EinzelmalRnahmen Programmteil Aufwertung (SUO-A)

Folgende EinzelmalRnahmen sind im Rahmen des Bund-Lander-Programms
»Stadtumbau Ost“, Programmteil Aufwertung geplant:

Vorbereitung

Derzeit sind die Fortschreibung des vorliegenden SEKO sowie die Fortschreibung
des gesamtstadtischen integrierten Entwicklungskonzeptes (INSEK, in Oschatz 2008
als SEKo beschlossen) im Programmzeitraum vorgesehen. Weitere Mittel sind fur die
Offentlichkeitsarbeit und Quartierskonzepte vorgesehen.

Ordnungsmalf3nahmen

Unter Ordnungsmafnahmen fallen insbesondere die Freilegung von Grundstucken,
der Riickbau privater baulicher Anlagen sowie die Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen und offentlichen Parkierungsflachen. Durch die Trennung in
die Programmteile im Stadtumbau verbleiben hier nur die ErschlieBungsanlagen.

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen:

- Dr. - Kllz - StralRe

- Karl - Liebknecht - Stral3e
- Wilhelm - Pieck - Stral3e
- Merkwitzer Strale

- Vorwerksgasse
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Baumalnahmen

Hierzu zahlen neben der Erneuerung der Gebaude privater Dritter auch
Erganzungsbauten zu privaten Gebauden sowie Neubauten. Im Folgenden wird der
Sanierungsbedarf an den klar zuordenbaren Objekten kurz dargestellt. Details sind
dem Mal3nahmeplan zu entnehmen. Bei Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen sind insbesondere die Belange des Klimaschutzes zu
bertcksichtigen und eine energieeffiziente Sanierung anzustreben.

Dringende Sanierung aufgrund substanzieller Mangel:

- Promenade 43-53

- Lutherstral3e 17 (Vorderhaus)
- Leipziger Stral3e 24a

- Neubauernweg 1

- ReithausstralRe 1

- Reithausstrale 1a, 1b

Teilsanierung der Bausubstanz erforderlich:

- Am Langen Rain 23-31
- LutherstralBe 18

Neben weiteren Hauptgebduden sind zahlreiche Neben- und Hintergebaude
erneuerungsbedurftig. Im Grof3wohngebiet Oschatz - West ist die Aufwertung des
Wohnumfeldes geplant (Gestaltung Freiflachen, Spielplatze, Verbesserung Ful3- und
Radwegenetz u. a.).

Fir einige Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen besteht ein dringender
Sanierungsbedarf. Hierfur ist primar die Nutzung der Fachférderprogramme
vorgehen. Stehen in den Fachférderprogrammen keine Finanzmittel zur Verfiigung,
ist die Forderung uber den Stadtumbau beabsichtigt. Aus diesem Grund sind die
MalBnahmen auch in der Kosten und Realisierungstabelle der Einzelmaflnahmen
aufgefiihrt, aber nicht mit Kosten versehen.

- Karl-Liebknecht-Stral3e 1: Auf dem derzeit noch durch die Mittelschule Oschatz-
West genutzten Grundsttick soll nach dem Riickbau des alten Schulgeb&udes der
Ersatzneubau fir die Grundschule "Magister Hering" errichtet werden. Alternativ
erfolgt die Sanierung des Gebéaudes, sofern dies wirtschaftlicher ist.

- Frobelweg 2: Das derzeit als Schulgebdude fur die Grundschule "Magister
Hering" genutzte Geb&dude wird zum Hort fur die Grundschule umgebaut
(energetische Sanierung, Erneuerung der Elektroanlagen u. a.)

- Bahnhofstrale 5: Fortsetzung der Sanierung der Fassade (West- und
Nordfassade) und Aul3enanlagen der Mittelschule Oschatz.
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7.2

Die Weiterfihrung der laufenden energetischen Sanierung der Mittelschule Oschatz
(Sud- und Ostfassade) sowie die energetische Sanierung der Kita NordstralRe
erfolgen im Rahmen Dbereits bewilligter Mittel aus dem laufenden
Stadtumbauprogramm

EinzelmalRnahmen Programmteil Riickbau Wohngebaud e (SUO-RWG)

Folgende EinzelmalRnahmen sind im Rahmen des Bund-Lander-Programms
»Stadtumbau Ost“, Programmteil Riickbau Wohngeb&aude geplant:

Baumalnahmen

Zentrale Zielsetzung im Programmteil Ruckbau ist die Anpassung der
Wohnungssituation in Oschatz-West an die derzeitige und zu erwartende
Nachfragesituation. Uber weitere Riickbauten von Mietwohnungen im Stadtgebiet
kann eine weitere Marktanpassung erfolgen.

Ruckbau Wohngeb&ude weniger 7 Geschosse (in Oschatz-West):

- Am Langen Rain 20-26 (40 Wohneinheiten [WE])
- Am Langen Rain 33-41 (Teilrickbau, 20 WE)

- Am Langen Rain 43-49 (Teilrickbau, 24 WE)

- Friedrich-Engels-Stral3e 16-24 (55 WE)

- Friedrich-Engels-Stral3e 26, 28 (25 WE)

- Friedrich-Engels-Stral3e 33-37 (40 WE)

Der Ruckbau der Wohngebaude Baumschulenweg 3-9 (45 WE) und
Baumschulenweg 10 - 18 (55 WE) erfolgt im Jahr 2012 unter Verwendung bereits
bewilligter Mittel aus dem laufenden Stadtumbauprogramm.

Rickbau Wohngeb&ude weniger 7 Geschosse (sonstige Ma3nahmen):

- Theodor-Koérner-StralRe 7 (14 WE)

- Dresdener Stral3e 29 - 45 ("Millionenbau™)
- Reithausstral3e 3a

- Lutherstral3e 17 (Hinterhaus, 8 WE)

Der Ruckbau der Wohngebaude Friedrich-Naumann-Promenade 11 (4 WE) und
Cunnersdorfer Weg 3, 4 (5 WE) erfolgt im Jahr 2012 unter Verwendung bereits
bewilligter Mittel aus dem laufenden Stadtumbauprogramm.
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7.3

7.4

EinzelmalRnahmen Programmteil Ruckfihrung stadti sche Infrastruktur
(SUO-RI)

Zentrale Zielsetzung im Programmteil Rickfuhrung stadtische Infrastruktur sind die
MalRnahmen fur die stadtumbaubedingte Ruckfihrung der technischen Infrastruktur
und die unvermeidbaren Ruckbauten der sozialen Infrastruktur. Folgende
Einzelmal3nahmen sind fir den Programmteil vorgesehen:

Baumal3nahmen

Ruckbau technische Infrastruktur:

- lll. BA Oschatz - West (Ruckbau der durch den Rickbau der Wohngebaude
obsoleten Infrastruktur)

- Rickbau Heizungskanal Oschatz-West (Ruckbau aufgrund Einstellung der
Fernwarmeversorgung)

Ruckbau soziale Infrastruktur:
- Hortgeb&aude "Grashupfer", Vorwerksgasse 6
- Grundschule Nord "Collmblick", Zur Krone 51

Der Rickbau der Mittelschule Oschatz-West, Karl-Liebknecht-StralBe 1 erfolgt im
Jahr 2013 unter Verwendung bereits bewilligter Mittel aus dem laufenden
Stadtumbauprogramm.

Energetische Stadterneuerung

Die energetische Stadterneuerung in Oschatz stellt zwar eine neue, aber durchaus
|0sbare Aufgabe der weiteren Stadtentwicklung dar. Die Voraussetzungen fir
erfolgreiche Losungen sind teilweise bereits vorhanden und muissen im Bereich des
nordwestlichen Stadtzentrums methodisch, dkonomisch oder technisch geschaffen
bzw. gestéarkt werden.

Die nachfolgend aufgefuhrten MalRBnahmen zur COj-Einsparung und zum
Umweltschutz sind im Spannungsfeld zwischen Mobilitatsbedarf, Energiebedarf,
stadtischer Lebensqualitat und lokaler Potenziale formuliert worden. Mit lhrer
Realisierung kann die Grundlage fir eine nachhaltige Stadtentwicklung in den
kommenden Jahrzehnten geschaffen werden.

Stadtebau

- weitere Entsiegelung an stadtebaulich vertraglichen Standorten

- Stadtplanung unter der Mafigabe und Beachtung der Energieeinsparung und
Vermeidung von CO,

- Forderung der Rahmenbedingungen fiir den OPNV
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Gebéaude

- energetische Sanierung bzw. Ertlichtigung der Geb&udehulle

- behutsame energetische Sanierung historischer Bestandsgebaude

- Untersuchung und Bewertung der Effizienz bestehender
Energieversorgungssysteme

- Effizienzerh6hung bzw. Erneuerung der Haustechnik, insbesondere der Heizung
und Warmwassererzeugung

- Einbau von Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung (KWK-Anlagen)

- energetische Sanierungen in Abwagung der Sozialvertraglichkeit

- Anreizmodelle zur Energieeinsparung fur Mieter und Eigentimer

Regenerative Energien

- Installation von Photovoltaik-Anlagen, Kollektor-Anlagen, Geothermieanlagen,
Warmetauscheranlagen nach Prifung stadtgestalterischer Vorgaben und der
Verfluigbarkeit (Geothermie)

Herangehensweise / Methodenverstandnis

- frihzeitige Einbindung aller Akteure, die die Umsetzung tragen missen

- Verankerung der energetischen Stadterneuerung in der Entscheidungsebene
kommunaler Verwaltung

- Abwagung der Erfordernisse und des Stellenwertes von Standortfaktoren, z. B.
bei der verkehrsbedingten Ressourceninanspruchnahme und der raumlichen
Anordnung von Nutzungen

- Etablierung von langfristig verlasslichen Umsetzungsmechanismen und
Vereinbarungen zwischen den relevanten Akteuren der Stadtentwicklung

- Sammlung von Daten (Leerstdnde, Bauzustande, Energieverbrduche) zu
Gebaudebestanden

- Koordinierung der Prozesse der energetischen Stadterneuerung durch
qualifizierten Sachverstand

- begleitender Wissenstransfers fur relevante Akteure

- professionelle Organisation der Offentlichkeitsarbeit (z. B. Presse, Gesprache,
Vororttermine etc.)

- Unterstutzung der MaRnahmenumsetzung durch Zuschussforderung (z. B. Uber
Landesprogramme des Freistaates oder tber Programme der KfW)

Die objekt- bzw. maRnahmekonkrete Anwendung der Zielstellungen wird in
fachbezogenen Studien untersucht und hinsichtlich der Effizienz und
Wirtschaftlichkeit bewertet.
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7.5  Schwerpunktbereiche / Schlisselprojekte

Zur Umsetzung der im Stadtteilkonzept formulierten Ziele wurden vier
Schwerpunktbereiche definiert.

Oschatz-West (F.-Engels-Stral3e; Baumschulenweg; K.-Liebknecht-Stral3e)

Quelle: RAPIS, eigene Darstellung

Rickbau von 120 Wohneinheiten zur Anpassung des Wohnungsangebotes an
Marktsituation. Perspektivische Nutzung fir individuellen Wohnungsbau und
Grinzug. Anpassung des Schulstandortes Oschatz-West an die demografische
Entwicklung (Uberkapazitaten reduzieren, Qualitat der Angebote verbessern).

MaRnahmen

- Ruckbau F.-Engels-Stral3e 16-24 (55 WE), 26, 28 (25 WE) und 33-37 (40 WE). *

- Rulckbau technische Infrastruktur

- temporéare Begriinung, Aufwertung Wohnumfeld

- Rulckbau oder Sanierung Mittelschule Oschatz-West zur Grundschule ,Magister
Hering“. Bei Rickbau Ersatzneubau auf dem Grundstiick. Umbau GS ,Magister
Hering“ zum Hortgebaude der GS ,Magister Hering“.**

* Riickbau Baumschulenweg 3-9 (45 WE) und 10-18 (55 WE) erfolgt in 2012 aus vorhandenen Bewilligungen.
** Finanzierung aus Fachférderung wird gepruft. Riickbau Mittelschule aus Altbewilligungen Stadtumbaugebiet.
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Oschatz-West (Am Langen Rain)

Quelle: RAPIS, eigene Darstellung

Rickbau von 84 Wohneinheiten zur Anpassung des Wohnungsangebotes an
Marktsituation. Sanierung Wohngebéude (energetische Sanierung, Umbau in
barrierearme Wohnungen und Anderung Wohnungsgrundrisse fiir Familien und
Senioren).

- Ruckbau Am Langen Rain 20-26 (40 WE)

- Teilrickbau Am Langen Rain 33-41 (20 WE Rickbau)
- Teilrickbau Am Langen Rain 43-49 (24 WE Ruiickbau)
- Sanierung Am Langen Rain 23-31 (50 WE)

- Aufwertung Wohnumfeld
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Schulstandort BahnhofstraBe  (Vorwerksgasse / Bahnhofstral3e)

Quelle: RAPIS, eigene Darstellung

Der zentral gelegene Schulstandort an der Bahnhofstrale ist ein
Handlungsschwerpunkt des Schulkonzeptes. In Anpassung an die demografische
Entwicklung und erforderliche Raumprogramme sollen Uberkapazitaten reduziert
und die Qualitdt der Angebote verbessert werden.

optional, wenn keine Fachférderung zur Verfiigung steht:

- Fortsetzung Sanierung Fassade und Auf3enanlagen Mittelschule Oschatz
(Sudfassade 2011 saniert)*

- Neubau oder Sanierung des Hortgeb&udes der Grundschule ,Bicherwurm®
(mdglicher Standort Neubau: ehemaliges Stadtgut ,Rotes Vorwerk" mit direktem
funktionalen Bezug zur Schule)

- Rulckbau des heutigen Hortgebaudes ,Grashipfer (aufwendige Umbaumal3-
nahmen des Interim Ubersteigen 75% der erforderlichen Neubaukosten)

* Sanierung Sud- und Ostfassade aus Altbewilligungen ,Stadtumbaugebiet Oschatz*
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Aufwertung Schmorlhof  (Promenade / Theodor-Kérner-Stral3e)

Quelle: RAPIS, eigene Darstellung

Das Standort um den Schmorlhof soll zu einem innenstadtnahen und hochwertigen
Wohnquartier aufgewertet werden. Durch Sanierung und teilweisen Rickbau des
Uberdimensionierten Ziegelbaugebaudes, groRzigige Freiflachen und Herrichtung
des Grundsticks fur individuellen Wohnungsbau soll eine Brache in attraktiver Lage
wieder belebt werden.

- Rlckbau des Wohngebaudes in Ziegelbauweise Theodor-Korner-StralRe 7

- Sanierung des Wohngebaudes Promenade 43-53 (energetische Sanierung,
ungeeignete Wohnungsgrundrisse, nur teilsanierte Bausubstanz)

- Neuordnung ruhender Verkehr des Wohngeb&audes Promenade 43-53

- innere ErschlieBung restlicher Grundsticksbereich
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7.6  Kosten und Realisierungszeitraume EinzelmalRnahm

en

Umsetzungsstrategie

MaRnahmen im Programmteil

Ausgaben in T Euro

p Prioritat / Anmerkungen i
JAufwertung* (SUO-A) e Kosten davon Antragsjahr 2013 2014 2015 2016 2017 ff.
gesamt forderfahig 2012
1. Vorbereitung der Sanierungs- bzw. Entwicklungsma  Rnahme
1.2 weitere Vorbereitung
Fortschreibung SEKO
foung 2 / Férdergebietskonzept 10,000 10,000 10,000
(Stadtumbaukonzept)
Fortschreib INSEK
ortschreibung 2 /| SEKO Gesamtstadt von 15,000 15,000 15,000
(Gesamtstadt) 2008
Offentlichkeitsarbeit 2 5,000 5,000 5,000
tadtebauliche PI
stadiebauliche Flanung 1 15,000 15,000 5,000 5,000 5,000
(Quartierskonzepte u. a.)
3. Ordnungsmafinahmen
3.6 Herstellung, Anderung und Riickbau von ErschlieR  ungsanlagen
. 2/ Sanierung Anliegerstralle
Dr. - Kilz - Stral3e nach Fertigstellung Hort 468,160 117,040 117,040
Karl - Liebknecht - StraRe 2/ Sanierung Anliegerstrae 468,160 117,040 117,040
nach Fertigstellung Hort
. . 1/ Sanierung Anliegerstral3e
Wilhelm - Pieck - Stral3e 293,440 73,360 73,360
Merkwitzer Stral3e 1/ Sanierung Anliegerstral3e
(Leipziger StralRe bis Friedensstrale) 734,720 183,680 183,680
Vorwerksgasse 2/ Sanierung Anliegerstrafte 204,160 51,040 51,040
nach Fertigstellung Hort
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Umsetzungsstrategie

Ausgaben in T Euro

MaRnahmen im Programmteil Prioritat / Anmerkungen o d P oh
_Aufwertung® (SUO-A osten avon ntragsjahr
9" ( ) P forderfhig e 2013 2014 2015 2016 2017 ff.
4. BaumafRnahmen
4.1 Erneuerung von Gebauden
4.1.1 Gebéude privater Dritter
Am Langen Rain 23-31 2/ energetische Sanierung 630,000 252,000 252,000
Promenade 43-53 1/ energetische Sanierung 860,500 344,200 344,200
Lutherstral3e 17 1/ energetische Sanierung 207,400 82,900 82,960
Lutherstral3e 18 1/ energetische Sanierung 151,000 60,400 60,400
Leipziger Stral3e 24a 1/ energetische Sanierung 182,000 72,800 72,800
Neubauernweg 1 1/ energetische Sanierung 134,000 53,600 53,600
Reithausstrale 1 1/ energetische Sanierung 195,100 78,040 78,040
Reithausstrale 1a, 1b 1/ energetische Sanierung 352,500 141,000 141,000
Oschatz - West - Wohnumfeld- 1/ Gebietsentwicklung 450,000 450,000 450,000
aufwertung
sonstige private BaumaBnahmen 1/ energetische Sanierung 700,000 280,000 280,000
4.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen  (optional, wenn keine Fachférderung zur Verfiigung steht)
Grundschule "Magister Hering", 1/ energetische Sanierung
Karl-Liebknecht-Stral3e 1 oder Ersatzneubau fur 3.800,000 x (Planung) x (Planung) X X
(derzeit Mittelschule Oschatz-W est) Grundschule Frébelweg 2
Hortgebaude fir Grundschule "Magister
Hering", Elektroanlage erneuern, .
Frobelweg 2 (derzeit Schulgebaude 1/ Sanierung 250,000 x
Grundschule "Magister Hering")
1/ energetische Sanierung
Grundschule ,Bucherwurm® oder Ersatzneubau Hort 2.300,000 x (Planung) x (Planung) X
.Grashupfer*
Mittelschule Oschatz, BahnhofstraBe 5 1/ energetische Sanierung .039.800 N
(Fassade und AuRRenanlagen) (West- und Nordfassade) U
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Umsetzungsstrategie

MaRnahmen im Programmteil

Ausgaben in T Euro

- Prioritat / Anmerkungen Kosten davon Antragsjahr

LJAufwertung” (SUO-A gs|

g ( ) gesamt forderfhig 2012 2013 2014 2015 2016 2017 ff.
6. Sonstige MaRnahmen
Gebietsabrechnung 2 20,000 20,000 20,000
Honorare 1 360,000 360,000 40,000 40,000 40,000 40,000 40,000 160,000
SUMMEN Programmteil ,, Aufwertung"“
Zuwendungsfahige Gesamtkosten zur 14.845,940 2.782,160 127,960 112,800 159,000 740,280 172,040|  1.470,080
Forderanmeldung U e ’ ’ ’ ’ ’ T
= FH-Bedarf (66,66%) - 1.854,773 85,307 75,200 106,000 493,520 114,693 980,053
= Eigenmittel Stadt Oschatz (33,33%) - 927,387 42,653 37,600 53,000 246,760 57,347 490,027
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Umsetzungsstrategie

Ausgaben in T Euro

MaRBnahmen im Programmteil Prioritat / Anmerkungen o d P oh
_Riickbau* (SUO-RWG osten avon ntragsjahr
( ) P forderfhig e 2013 2014 2015 2016 2017 ff.
4.3.1 Ruckbau Wohngebaude weniger 7 Geschosse
. 1/
Am Langen Rain 20-26 (40 WE) Riickbau Mietwohnungen 115,920 115,920 115,920
. 2/
Am Langen Rain 33-41 (20 WE) Teilriickbau (2 Geschosse) 112,000 112,000 112,000
2/
Am Langen Rain 43-49 (24 WE 109,620 109,620 109,620
9 I ( ) Teilriickbau (3 Geschosse)
1/
Theodor-Kdrner-Stralle 7 (14 WE) . . 66,500 66,500 66,500
Ruckbau Mietwohnungen
1/
Friedrich-Engels-StraRe 16-24 (55 WE) . . 211,050 211,050 211,050
Ruckbau Mietwohnungen
1/
Friedrich-Engels-Strae 26, 28 (25 WE) . . 96,320 96,320 96,320
Ruckbau Mietwohnungen
1/
Friedrich-Engels-Strae 33-37 (40 WE) . . 143,570 143,570 143,570
Ruckbau Mietwohnungen
Dresdener StralRe 29 - 45 1/ 243.180 243.180 243.180
("Millionenbau") Riickbau Mietwohnungen ' ' '
. 2/
Reithausstralle 3a Riickbau Mietwohnungen 12,250 12,250 12,250
SUMMEN Programmiteil ,,Riickbau“
zuwendungsfahige Gesamtkosten zur 1.134,420|  1.134,420 24,010 0,000 0,000 66,500 0000|  1.043,910
Forderanmeldung
= FH-Bedarf (100 %) - 1.134,420 24,010 0,000 0,000 66,500 0,000 1.043,910
= Eigenmittel Stadt Oschatz (0 %) - 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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Umsetzungsstrategie

MaRnahmen im Programmteil

Ausgaben in T Euro

+Ruckfihrung stadtische Infrastruk- Prioritat / Anmerkungen Kosten davon Antragsjahr

tur* (SUO-RI) gesamt forderfahig 2012 2013 2014 2015 2016 2017 ff.

4.3.3 Ruckbau technische Infrastruktur
2/

Ill. BA Oschatz - West Riickbau Infrastruktur 200,000 200,000 200,000
2/

Heizungskanal Oschatz-West . 500,000 500,000 500,000
Ruckbau

4.3.4 Ruckbau soziale Infrastruktur

Hortgebaude "Grashupfer”, 1/ Riickbau, wenn Ersatz-

Vorwerksgasse 6 neubau wirtschaftlicher 75,000 75,000 75,000

Grundschule Nord "Collmblick", 1/ 280.000 280.000 280.000

Zur Krone 51 Ruckbau ’ ' )

SUMMEN Programmiteil ,,Riickfiihrung stadtische Infrastr uktur”

zuwendungsfahige Gesamtkosten zur 1.055,000|  1.055,000 0,000 0,000 0,000 280,000 75,000 700,000

Forderanmeldung

= FH-Bedarf 4.3.3 (50 %) - 350,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 350,000

= Eigenmittel Leitungstrager (50 %) - 350,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 350,000

= FH-Bedarf 4.3.4 (90 %) - 319,500 0,000 0,000 0,000 252,000 67,500 0,000

= Eigenmittel Stadt Oschatz (10 %) - 35,500 0,000 0,000 0,000 28,000 7,500 0,000
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Umsetzungsstrategie

Ausgaben in T Euro

GESAMTKOSTEN sl o P
Stadtumbau Oschatz osten avon nragsjanr
e forderfaig 5010 2013 2014 2015 2016 2017 ff.

Summen Programmteil
S ,, 14.845,940 2.782,160 127,960 112,800 159,000 740,280 172,040  1.470,080
Aufwertung
Summen Programmteil

y 1.134,420 1.134,420 24,010 0,000 0,000 66,500 0,000| 1.043,910
"Rlickbau"”
Summen Programmteil "Rickfihrung 1.055,000 1.055,000 0,000 0,000 0,000 280,000 75,000 700,000
stadtische Infrastruktur’
Gesamtkosten Stadtumbau 17.035,360
Zuwendungsfahige - 4.971,580 151,970 112,800 159,000  1.086,780 247,040|  3.213,990
FH-Bedarf Teil ,Aufwertung® 1.854,773 85,307 75,200 106,000 493,520 114,693 980,053
FH-Bedarf Teil ,Riickbau® 1.134,420 24,010 0,000 0,000 66,500 0,000| 1.043,910
FH-Bedarf Teil ,Ruckflhrung stadtische 669,500 0,000 0,000 0,000 252,000 67,500 350,000
Infrastruktur’
Summe Bedarf Finanzhilfen . 3.658,693 109,317 75,200 106,000 812,020 182,193|  2.373,953
Eigenmittel Stadt Oschatz "Aufwertung” ; 927,387 42,653 37,600 53,000 246,760 57,347 490,027
Eigenmittel Stadt Oschatz "Riickbau” ; 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Eigenmittel Stadt Oschatz "Ruckfihrung ; 35,500 0,000 0,000 0,000 28,000 7,500 0,000
stadtische Infrastruktur’
Summe Eigenmittel Stadt Oschatz . 962,887 42,653 37,600 53,000 274,760 64,847 490,027
Eigenmittel Leitungstrager ; 350,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 350,000

STEG

Februar 2012

71




Stadtumbaukonzept (SEKO)

Grof3e Kreisstadt Oschatz

LJAufwertungsgebiet - Nordwestliches Stadtzentrum”

Umsetzungsstrategie

~-umstrukturierungsgebiet - Nordwestliches Stadtzentrum*

7.7

Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Kosten- und Finanzierungsiubersicht (KuF) ergibt sich aus den abgeleiteten
MalBnahmen und untersetzt diese mit einer Kostenannahme fir den
voraussichtlichen Durchfiihrungszeitraum von etwa 6 Jahren (2012 - 2017) mit der
Option der méglichen Verlangerung des Forderzeitraumes.

STEG

Gesamt- Forder-
Programmteile SUO-A, SUO-RWG, SUO-RI ausgaben rahmen

in T Euro in T Euro
1. Vorbereitung
1.2 Weitere Vorbereitung 45,000 45,000
Summe 45,000 45,000
2. Grunderwerb
ErschlieBung, Gemeinbedarf, zum Zwecke des Rickbaus 0 0
Summe 0 0
3. Ordnungsmalnahmen
3.6 Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen 2.168,640 542,160
Summe 2.168,640 542,160
4. Baumalinahmen
4.1 Erneuerung von Gebauden 3.862,500 1.815,000
4.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen* 8.389,800 optional*
4.3.1 Ruckbau Wohngebaude weniger 7 Geschosse 1.134,420 1.134,420
4.3.3 Ruckbau technische Infrastruktur 700,000 700,000
4.3.4 Ruckbau soziale Infrastruktur 355,000 355,000
Summe 14.441,720 4.004,420
5. SicherungsmalZnahmen
SicherungsmafRnahmen 0 0
Summe 0 0
6. Sonstige MalRnahmen
Gebietsabrechnung, Honorare 380,000 380,000
Summe 380,000 380,000
Summe Positionen 1. bis 6. 17.035,360* 4,971,580
Einnahmen 0 0
* Punkt 4.2 optional, wenn keine Fachférderung zur Verfiigung steht
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7.8

Ubergangsszenario

Im Rahmen der seit 2002 laufenden stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahme im Bund-
Lander-Programm ,Stadtumbau Ost* (SUO) konnten bereits eine Vielzahl an
MalRnahmen im ca. 464 ha grof3en Stadtumbaugebiet umgesetzt werden.

Da eine Aufstockung von Finanzhilfen fur eine Weiterfihrung der noch notwendigen
Aufwertungs- und Umstrukturierungsmafinahmen entsprechend der Programm-
ausschreibung vom 24.11.2011 in der bestehenden Fordergebietskulisse nicht mehr
moglich sind, werden folgende, teilweise bereits begonnene EinzelmalRnahmen mit
den zur Verfugung stehenden Altbewilligungen im ,Stadtumbaugebiet* zu Ende
gefuhrt:

- Sanierung Mittelschule West - Stidfassade, Bahnhofstralle 5.
Hierflr sind zuwendungsfahige Gesamtkosten in Hohe von 227 T€ (3/3) im Jahr
2012 vorgesehen.

- Sanierung Mittelschule West - Ostfassade, Bahnhofstral3e 5 (103 T€)
im Jahr 2012

- Sanierung KITA Nordstraf3e 11 (532 T€)im Jahr 2012

- Honorar Sanierungsbetreuung (100 T€) in den Jahren 2012-2014

- Honorar Gebietsabrechnung (50 T€) im Jahr 2014

Ein Abschluss und eine Abrechnung der Gesamtmafnahme ,Stadtumbaugebiet” ist
fur das Jahr 2014 vorgesehen, da im Programmteil Ruckfiihrung stadtischer
Infrastruktur erst im Jahr 2013 die letzte MalRBnahme umgesetzt und abgerechnet
werden kann.

Die Aufwertung und Umstrukturierung der Stadtgebiete in Oschatz ist damit jedoch
noch nicht abgeschlossen. Die demografische Entwicklung und auch die Trendwende
im Energiebereich zwingt die Stadt auch in Zukunft die Geb&audebesténde sowie die
soziale und technische Infrastruktur an die neuen Bedurfnisse anzupassen.

Bereits mit dem Fortsetzungsantrag zum Programmjahr 2011 wurden in einer ersten
Phase von der Stadt und dem Sanierungstrager die Sanierungsziele , die
Gebietsgrofe und alle geplanten EinzelmalBnahmen vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung und der Trendwende im Energiebereich Uberprift.
Daraus resultierte eine zukinftig geplante deutliche Reduzierung des geplanten
Fordergebietes um ein Viertel von 464 ha auf 111 ha mit sechs raumlichen
Schwerpunktbereichen.
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In einem weiteren Uberprifungsprozess im Vorfeld der Erarbeitung des
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes nach 8§ 171 b Abs.2 BauGB wurde
zwischen der Stadt Oschatz und dem Sanierungstrager eine erneute Reduzierung
der Gebietskulisse auf 51,5 ha (Aufwertungsgebiet) bzw. auf 87 ha
(Umstrukturierungsgebiet) vorgenommen.

Dabei erfolgte im Wesentlichen eine Konzentration auf die beiden
Schwerpunktbereiche Oschatz-West und nérdliches Stadtzentrum, um die bisher
vorangebrachten Entwicklungen (Rickbau sowie Starkung der sozialen Infrastruktur)
konsequent fortzuftihren.

Das Umstrukturierungsgebiet (SUO-RWG und SUO-RI) umfasst mit 87 ha eine etwas
groRere Gebietskulisse, da die Ruckbauobjekte im Stadtgebiet starker verteilt sind
und die Stadt die Eigentimer potenzieller Ruckbauobjekte gleichermalRen
unterstutzen mochte, um den hohen Wohnungsuberhang in der Stadt Oschatz zu
reduzieren. Dabei Uberdeckt das Umstrukturierungsgebiet das Aufwertungsgebiet
vollstandig, da insbesondere im Schwerpunktbereich Oschatz-West auch ein
Schwerpunkt fur die quantitative Anpassung des Wohnungsbestandes liegt. Zur
Realisierung  weiterer  erforderlicher  Rickbaumafinahmen  wurde  das
Umstrukturierungsgebiet aber noch um die Schwerpunktbereiche Oschatz-Nord und
Dresdner Stral3e erganzt.

Aufbauend auf den beiden Gebietskulissen ,Aufwertungsgebiet - Nordwestliches
Stadtzentrums* (SUO-A) und zJdmstrukturierungsgebiet- Nordwestliches
Stadtzentrums” (SUO-RWG und SUO-RI) wurde das vorliegende Stadtebauliche
Entwicklungskonzept nach § 171 b Abs.2 BauGB erarbeitet, in dem konkrete
EinzelmalRhahmen bis zum Jahr 2020 unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen der
Programmausschreibung vom 24.11.2011 aufgefiihrt werden.

Dieses gilt als Grundlage fir die geplanten Neuaufnahmeantréage der Gebietskulissen
~Aufwertungsgebiet - Nordliches Stadtzentrum® in das Programm Stadtumbau Ost,
Programmteil Aufwertung und ,Umstrukturierungsgebiet - Nordliches Stadtzentrum®
in das Programm Stadtumbau Ost, Programmteil Ruckbau Wohngeb&aude sowie
Programmteil Rickfliihrung stadtische Infrastruktur stellen.
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SUO-A, SUO-RWG, SUO-RI

SUO-A, SUO-RWG, SUO-RI ,Oschatz* ~Aufwertungsgebiet Nordwestliches Stadtzentrum®,

~umstrukturierungsgebiet Nordwestliches Stadtzentru m*

2002 Stadtumbaukonzept

2002 Aufnahme in das Programm Stadtumbau-Ost, Pro-
grammteil Aufwertung und Programmteil Riickbau

2004 Stadtteilkonzept Oschatz-West
2008 INSEK (SEKO Gesamtstadt)
] 2012 Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Aufwertungsge-

2011 Ausnahme in das Programm Stadtumbau-Ost, biet Nordwestliches Stadtzentrum*, ,Umstrukturie-

Programmteil Rickfuhrung stadtischer Infrastruktur rungsgebiet Nordwestliches Stadtzentrum®

Abgleich Zielstellungen / Mal3hahmen

ab 2014 keine neuen MalRnahmen im Uberlagerungsbereich 02/2012 Neuantragstellung
2014 geplantes Ende Durchfiihrungszeitraum, 2012/2013 Beginn der Durchfiihrung

Beginn und Abschluss der Gesamtabrechnung
Ende 2014 Aufhebung Stadtumbaugebiet 2016 letzte Aufstockung mdglich

bis 2020 Abfinanzierung letzter Malinahmen, Gebietsabrechn.

dieSTEG Februar 2012 75



Stadtumbaukonzept (SEKO) Grol3e Kreisstadt Oschatz

LJAufwertungsgebiet - Nordwestliches Stadtzentrum”
~-umstrukturierungsgebiet - Nordwestliches Stadtzentrum*

8 Planteil

Die Plane beziehen sich, soweit nicht anders angegeben, auf das Aufwertungs- und
Umstrukturierungsgebiet.

Plan 1 - Abgrenzungen

Plan 2 - Stadtebauliche Analyse (Aufwertungsgebiet)
Plan 3 - Nutzungen Erdgeschoss (Aufwertungsgebiet)
Plan 4 - Realisierte Mainahmen

Plan 5 - Missstande und Potenziale

Plan 6 - Stadtteilkonzept (Aufwertungsgebiet)

Plan 7 - MalRnahmeplan

Plan 8 - Ubersichtsplan Gesamtstadt
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