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1 Akteure, Organisationsstruktur und Arbeitsweise

Die vorliegende Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKo) beriicksichtigt weitgehend die
konzeptionellen Aussagen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (INSEK) der
GroRen Kreisstadt Oschatz (INSEK) aus dem Jahre 2002".

Zu Beginn der Fortschreibung sind die wesentlichen Strukturdaten aktualisiert, Prognosedaten
fortgeschrieben sowie die konzeptionellen Aussagen vor dem Hintergrund der tatsachlichen
Entwicklung seit dem Jahr 2002 in der Stadt Oschatz Uberprift worden.

Die Ergebnisse der Grundlageanalyse und der Evaluierung des bisherigen INSEK wurden mit den
Spitzen der Stadtverwaltung, relevanten Vertretern der kommunalen Gremien, der
Wohnungswirtschaft und weiteren Akteuren diskutiert und die weiter Vorgehensweise abgestimmt.

Gemeinsam mit den Akteuren wurde vereinbart, die Fortschreibung des SEKo insbesondere durch 2
temporar einberufene Facharbeitsgruppen sowie einer internen Arbeitsgruppe, entsprechend der
ortlichen Erfordernisse, zu flankieren.

Die Dokumentation der Akteursbeteiligung ist aus dem Anhang ersichtlich.

Termine (Gesamtkonzept):

09.04.08 Auftaktveranstaltung / Konstituierung der Facharbeitsgruppen Rathaus Oschatz
09.10.08 Vorberatung SEKo im Technischen Ausschul3 Rathaus Oschatz
11.11.08 Vorberatung SEKo im Stadtrat (nicht 6ffentlich) Rathaus Oschatz
20.10.08 Beratung und Beschlussfassung SEKo im Stadtrat Rathaus Oschatz

= Facharbeitsgruppe Wohnen

Die Arbeitsgruppe Wohnen setzt sich aus den folgenden Akteuren zusammen:

Akteure:

Herr Kretschmar (Oberbirgermeister der Grof3en Kreisstadt Oschatz)

Frau Fahl (Geschaftsfiihrerin Oschatzer Wohnstatten GmbH)

Frau Jager (Geschaéftsfuhrerin Immobilien Jager)

Herr Petzold (Geschaftsfuhrer Wohnungsgenossenschaft Oschatz-Migeln e.G.)

Herr Pfennig (Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Oschatz)

Herr Schilke (PlanerNetzwerk PLA.NET)

Herr Schurig (Stadtrat der Grofl3en Kreisstadt Oschatz)

Herr Stein (Mitarbeiter Stadtbauamt, Stadtverwaltung Oschatz)

Frau Steinbach (PlanerNetzwerk PLA.NET)

Herr Stieger (Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Oschatz)

Frau Trenkler (Sachgebietsleiterin Stadtsanierung / Fordermittel, Stadtverwaltung Oschatz )
Herr Vogel (Geschéftsfiihrer Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft Oschatz e.G.)
Herr Voigt (Amtsleiter Stadtbauamt, Stadtverwaltung Oschatz )

Die Arbeitsgruppe Wohnen tagte zu den folgenden Terminen:

Termine:

07.05.08 1. Arbeitsgruppensitzung AK Wohnen Rathaus Oschatz
18.06.08 2. Arbeitsgruppensitzung AK Wohnen Rathaus Oschatz
08.10.08 3. Arbeitsgruppensitzung AK Wohnen Rathaus Oschatz

! Integriertes Stadtentwicklungskonzept der GroRen Kreisstadt Oschatz, erarbeitet durch PLA.NET, Stand 05/2002
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= Facharbeitsgruppe Einzelhandel

Die Arbeitsgruppe Einzelhandel setzt sich aus den folgenden Akteuren zusammen:

Akteure:

Herr Kretschmar (Oberbirgermeister der Grof3en Kreisstadt Oschatz)
Frau Deimert (Mitarbeiterin Wirtschaftsférderung, Stadtverwaltung Oschatz )
Herr Engelmann-Merkel (Geschaftsfihrer Handelsverband Sachsen e.V.)
Herr Osterloher (Sachverstandiger Einzelhandel Region Oschatz)
Herr Vester (Regionalvertreter Handelsverband Sachsen e.V.)
Herr Voigt (Amtsleiter Stadtbauamt, Stadtverwaltung Oschatz )
Herr Schneider (Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Oschatz)

Frau Schotter (Referat Standortpolitik der IHK zu Leipzig

Herr Schilke (PlanerNetzwerk PLA.NET)

Herr Stein (Mitarbeiter Stadtbauamt, Stadtverwaltung Oschatz)
Herr Schneider (Vorsitzender Werbegemeinschaft Oschatz e.V.)
Herr Schubert (Einzelh&ndler Fa. Schuhhaus Schubert)

Herr Wude (PlanerNetzwerk PLA.NET)

Herr Wunder (Einzelhandler Fa. Expert Wunder)

Die Arbeitsgruppe Einzelhandel tagte zu den folgenden Terminen:

Termine:

06.05.08 1. Arbeitsberatung AK Einzelhandel Rathaus Oschatz
24.06.08 2. Arbeitsberatung AK Einzelhandel Rathaus Oschatz
Juli/August 08 Durchfiihrung kombinierte Haushalts- und Kundenbefragung zum Einzelhandel
07.10.08 3. Arbeitsberatung AK Einzelhandel Rathaus Oschatz

= Interne Arbeitsgruppe Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen

Die Arbeitsgruppe Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen setzt sich aus den folgenden
Akteuren zusammen:

Akteure:

Herr Kretschmar (Oberbirgermeister der Grof3en Kreisstadt Oschatz)

Herr Bringewald (Beigeordneter, Stadtverwaltung Oschatz )

Frau Lésch (Amtsleiterin Sozial-/Ordnungsamt, Stadtverwaltung Oschatz)

Herr Voigt (Amtsleiter Stadtbauamt, Stadtverwaltung Oschatz )

Herr Schilke (PlanerNetzwerk PLA.NET)

Herr Stein (Mitarbeiter Stadtbauamt, Stadtverwaltung Oschatz)

Frau Trenkler (Amtsleiterin Stadtsanierung / Fordermittel, Stadtverwaltung Oschatz )

Die Arbeitsgruppe Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen tagte zu den folgenden Terminen:

Termine:

24.07.08 1. Arbeitsberatung AK Kinderbetreuungs- Bildungseinrichtungen  Rathaus Oschatz
17.09.08 2. Arbeitsberatung AK Kinderbetreuungs- Bildungseinrichtungen  Rathaus Oschatz
25.09.08 3. Arbeitsberatung AK Kinderbetreuungs- Bildungseinrichtungen  Rathaus Oschatz
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2 Gesamtstadtische Situation

2.1 Ubergeordnete raumliche Planungen

Nachfolgend sind fiir die Stadt Oschatz relevante tbergeordnete Planungen mit ihren wesentlichen
Informationen in Bezug auf die Gemeinde aufgefihrt.

Tabelle 1: Auflistung der wesentlichen Uibergeordneten raumlichen Planungen

Landesentwicklungsplan LEP 2003

= Stadt Oschatz wird als Zentraler Ort in Funktion eines Mittelzentrums ausgewiesen.

= Gemal Z 2.3.2 sind in den ausgewiesenen [...] Mittelzentren vorrangig die Entwicklungsfunktionen
fur den jeweiligen raumlichen Wirkungsbereich auszubauen.

= Zugehorigkeit zur Raumkategorie Landlicher Raum. Diesem gehoéren hauptsachlich Gemeinden
an, die landlich gepragt und damit gering verdichtet sind, aber auch einzelne stadtisch gepragte
Gemeinden, die fir die Funktion dieser Raumkategorie unabdingbar sind.

= Gemal Z 2.5.9 ist die dezentrale Siedlungsstruktur des landlichen Raumes durch die funktionale
Starkung seiner Zentralen Orte und die Verbesserung ihrer Erreichbarkeit zu festigen.

Regionalplan Westsachsen

= Zugehorigkeit zur Gebietskategorie Landlicher Raum

= Ausweisung als Zentraler Ort mit der Zentralitdt eines Mittelzentrums als Ergdnzungsstandort im
Landlichen Raum.

= Gemal Z 2.3.1 sind zur Versorgung der Verflechtungsbereiche in den Zentralen Orten die
Daseinsgrundfunktionen zu sichern und zu starken.

= Dem Mittelzentralen Verflechtungsbereich von Oschatz werden die Stadte Oschatz, Dahlen und
Migeln sowie die Gemeinden Cavertitz, Liebschiitzberg, Wermsdorf, Sornzig-Ablaf und Naundorf
zugeordnet.

= GemalR Z 2.3.2 — 2.3.5 sind die zentral6rtlichen Funktionen, insbesondere im Hinblick auf
erforderliche Einrichtungen zu bindeln und Standortvoraussetzungen fir bedarfsgerechten
Wohnungsbau und Gewerbeansiedlung zu, schaffen vorrangig im Versorgungs- und Siedlungskern
des Zentralen Ortes sowie diesen zum Ziel- und Verknupfungspunkt des OPNV zu entwickeln.

= GemalR G 2.3.6 ist die Entwicklung des Mittelzentrums Oschatz so auszurichten, dass es vom
Oberzentrum Leipzig ausgehende Entwicklungsimpulse in den schwaécher strukturierten Raum
vermitteln kann.

» Bestandteil der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse im Zuge der Uberregionalen
Verbindungsachsen: Leipzig — Wurzen — Dahlen — Oschatz — (Riesa — Dresden).

» Bestandteil der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse auRerhalb der Uberregionalen
Verbindungsachsen: Torgau — Dahlen — Oschatz — Ddbeln sowie Grimma — Oschatz.

» GemalR Z 2.6.3 Konzentration der Siedlungsentwicklung und Bundelung von
Infrastruktureinrichtungen und Versorgungsleitungen an diesen Achsen.

Sachsisches Stadtenetz Torgau — Oschatz — Dobeln — Riesa - Mittweida

Die freiwillige Kooperation der funf Mittelzentren verfolgt das Ziel ,Starkung der Stadte und der Region
durch Blndelung der Potentiale".

Seit 31.01.2008 arbeitet das Stadtenetz in dieser Zusammensetzung bestehend aus den 5
Mittelzentren. Seit Ende der 90er Jahre kooperierten bereits die Stadte Torgau, Oschatz und Débeln.

Integriertes Landliches Entwicklungskonzept Sachsisches Zweistromland

Die Stadt Oschatz ist Bestandteil der Region Sachsisches Zweistromland, welche fiir die
Forderperiode 2007 — 2013 den Status einer ILE Region besitzt.
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2.2 Leitbild

Das nachfolgende Leitbild wurde bereits im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) im Jahre 2002 von den Akteuren erarbeitet und ist unverandert

gultig:

Praambel:

Die Menschen einer Stadt pragen deren individuellen Charakter und ihre Eigenart. Ihre Bedirfnisse
und Empfindungen spiegeln sich im Ausdruck ihres taglichen Umfeldes und im Zusammenwirken im
Stadtorganismus wider. Stadtentwicklung ist weit mehr als Vorstellungen zur Nutzung sowie zu
existenziellen Anforderungen fiir ein Leben in der Stadt. Stadtentwicklung beinhaltet auch
Stadtgestaltung und ,sich wohlfiihlen“ in der Stadt.

Im Zusammenwirken bilden Leitlinien richtungsweisende Grundlagen fir weiterfiihrende Planungen.
Unterschiedliche Entwicklungsmdglichkeiten und Verénderungen sollen innerhalb der einzelnen
Themen zum Ausdruck kommen. Leitlinien kénnen und sollen anhand weiterer Untersuchungen
(Umwelt, Verkehr, Kultur etc.) weiter prazisiert und verfeinert werden, beschranken sich keineswegs
auf einzelne Sektoren der Stadtentwicklung. Im Laufe der Stadtentwicklung kénnen neue Leitlinien
aufgrund veréanderter Bewertungskriterien hinzugefligt, bestehende verandert werden oder andere
verschwinden.

Leitlinien:
Oschatz als Mittelzentrum: Eine lebendige und multifunktionale Stadt im landlichen Umfeld
Das umfasst:

- Gastliches Oschatz - Versorgungszentrum fiur die Bevélkerung von Stadt sowie Umland

- Oschatz als wirtschaftliche Agglomeration im landlichen Raum mit vielféltigen Beschaftigungs-
und Erwerbsmdglichkeiten

- Oschatz als regionaler Standort von Verwaltung, Bildung und Kultur

Die Bevdlkerung — Stadtische Zukunft braucht ,Jung” und , Alt*
Das umfasst:

- Oschatz als lebendige Stadt im landlichen Raum

- Kinder und Jugend als wichtige Investition in die Zukunft

- Alt'und ,Jung’ gestalten ihre Stadt: ,Einmischen” und biirgerliches Engagement

Stadtisches Wohnen — Angebotsvielfalt zwischen Altstadt und Wohnen im Griinen
Das umfasst:

- Entwicklung eines ausgewogenen und fir alle Nachfragegruppen attraktiven
Wohnungsmarktes

- Vielfalt und Qualitat fir unterschiedlichste Wohnwiinsche

- Stadt der kurzen Wege — Innenstadtentwicklung mit hoher Prioritét

- Forderung innerstadtischer Wohnangebote zur Miete sowie im Wohneigentum

- Wohnungsmarktentwicklung als Lasten- und Interessenausgleich zwischen den Akteuren
- Oschatz — als ,Wohnstandort fiir junge Familien in der Stadt*

- Vitale Innenstadt - Alternatives Wohnen in bestehenden Strukturen

- Wohnungsneubau an Vorrangstandorten

- Erhalt ortshildpragender Strukturen in den landlichen Ortsteilen
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Gewerbeflachen — Zukunftsfédhige Wirtschaft und nachhaltige Standortentwicklung

Das umfasst:
- Gewerbeflachenentwicklung im Bestand — bedarfsorientierte GewerbeflachenerschlieRung
- Differenzierte Standortentwicklung - Schaffung der infrastrukturellen Voraussetzungen
- Interkommunale Zusammenarbeit bei Entwicklung und Vermarktung

- Starkung des Produzierenden Gewerbes - vorrangige Forderung ortsansassiger
Unternehmen

- Starkung der Entwicklungsméglichkeiten fir Handwerk und Existenzgriinder

- Erhalt und Entwicklung kleinteiliger Nutzungsmischungen im Siedlungsbestand

Verkehr
Das umfasst:

- Reduzierung unfreiwilliger  Mobilitat durch  Abstimmung von Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung

- Vermeidung verkehrsbedingter Umweltbelastungen fir Mensch und Natur
- Sicherheit und attraktive Angebote fur alle nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer in der Stadt
- Sicherstellung und Aufwertung von OPNV-Angeboten in der Stadt-Land-Beziehung

- Biundelung des motorisierten Verkehrs auf Hauptverkehrsstraf3en.

2.3 Besonderheiten der Stadtentwicklung
2.3.1 Lage im Raum
Plan 1: Lage im Raum

Die Stadt Oschatz befindet sich im Landkreis Nordsachsen (ehem. Landkreis Torgau-Oschatz) des
Regierungsbezirkes Leipzig an der 6stlichen Grenze zum Regierungsbezirk Dresden.

Zur Stadt, welche im Stden des Landkreises gelegen ist, gehodren aul3er der Stadt Oschatz mit den
Stadtteilen Altoschatz, Zschéllau und Saalhausen die Ortschaften Merkwitz, Mannschatz, Leuben,
Lonnewitz, Schmorkau, Rechau/Zdschau und Thalheim. Die Gemeinde Limbach wurde am 1.1.1994
eingemeindet. Das Planungsgebiet wird von fiinf Stadten und Gemeinden umgeben. Nordwestlich
grenzt die Stadt Dahlen, nordoéstlich die Gemeinde Liebschiitzberg, siddstlich die Gemeinde
Naundorf, siidwestlich die Stadt Miigeln und westlich die Gemeinde Wermsdorf an die Stadt Oschatz.

Um Oschatz befinden sich in einem Radius von 10 km im Nordosten die Stadt Strehla (9 km), im
Osten die Stadt Riesa (10 km), im Siden die Stadt Migeln (7 km) und im Nordwesten die Stadt
Dahlen (9 km). Oschatz liegt zwischen den beiden Oberzentren Dresden und Leipzig, die
Entfernungen betragen etwa 54 km nach Dresden und etwa 57 km nach Leipzig.

Die Gesamtflache der Stadt Oschatz betragt ca. 5.529 ha.

2.3.2 Naturraumliche Gliederung

Die Stadt Oschatz ist dem Nordsachsischen Hugelland zugehérig, welches eine Abflachung des
Sachsischen Mittelgebirges zur Norddeutschen Ebene darstellt. Das Geléande, das sich teilweise
flachwellig, teils hiigelig gestaltet, ist Ausdruck daftir.

KleinrAumig befindet sich Oschatz inmitten des Oschatzer Hugellandes, das ein flachwelliges Relief
aufweist. Der L6R ist in diesem Gebiet geringmachtig eingestreut und liegt als SandI63 vor, welcher
die alteren Gesteine bedeckt. Dieses Lockersediment wird haufig durch den welligen Felsuntergrund
durchragt, welchem oftmals kleinere Kuppen aufgesetzt sind. Die Kuppen werden haufig sichtbar, da
die in ihnen anthropogen angelegten Steinbriiche und Kiesgruben durch Gehdlze begrenzt sind.
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Die Ddllnitz, einer der HauptflieBgewasser des Hugellandes, fliel3t in einem breiten Tal der Elbe zu
und hat die Oberflache in weitgeschwungene Hohenriicken und Riedel zerlegt. Gliedernde Elemente
bilden zudem die Nebentéalchen der Ddlinitz. Nérdlich schliet an das Oschatzer Higelland das
Endmoranengebiet der Dahlener Heide an. Von diesem Gebiet ausgehend greift eine in Richtung
Siden geneigte Sanderflache in das Hugelland Gber. Westlich von Oschatz Uberragt der Collmberg
mit 312,8 mUNN das Oschatzer Higelland.

2.3.3 Historische Siedlungsgeschichte

Nach dem Ende der Eiszeiten besiedelten schon frilh Menschen das Gebiet. Funde aus der
Jungsteinzeit und eine bronzezeitliche Siedlung sind Belege dafiir.

Im 1. Jahrhundert nach Christi siedelte der germanische Stamm der Hermuden im Oschatzer Gebiet.
In der Zeit der Vélkerwanderung nahmen slawische Sorben das Land in Besitz. Der Stadtname von
Oschatz geht auf das altsorbische Osec zurlick. Die Sorben nutzten das fruchtbare Land zu Ackerbau
und Viehzucht. Wehranlagen wurden errichtet, so die Schwedenschanzen in Altoschatz. Diese
Anlagen waren Zentrum der sorbischen Siedlungen, die aus lockeren Dorfweilern aufgebaut waren.

Im Mittelalter fuhrten durch Oschatz verschiedene Fernverbindungen. Diese waren der Ausléser fur
die Entwicklung einer Kaufmannssiedlung im 11. Jahrhundert an der Stelle des heutigen Altmarktes.
Dieser Kern erhielt spater Marktrecht. Im 12. Jahrhundert erteilte Markgraf Dietrich dem Ort das
Stadtrecht. Oschatz entwickelte sich bereits im 13. Jahrhundert zu einer Blrgerstadt. Von 1297 ist
erstmalig die namentliche Nennung eines Birgermeisters lberliefert. Die glinstige Lage an der Hohen
StraRe und der Elbzugang nach Strehla fihrten dazu, dass die Stadt im Hochmittelalter zu einer
bedeutenden Statte des Fernhandels wurde. Zu den bedeutenden Rechten gehorte damals das
Meilenrecht, die Einnahme von Wagengeld und die Zollgerechtigkeit.

Seine Glanzzeit erlebte Oschatz im 16. Jahrhundert, in der die Stadt mit ca. 3500 Einwohnern zu den
bedeutendsten Stadten Kursachsens zahlte. Auf das bliihende Wirtschaftsleben weisen u.a. 14
Innungsgrindungen vom 14. bis 16. Jahrhundert hin, darunter als bedeutendstes Handwerk in der
Stadt die Tuchmacher (1391).

Infolge eines Stadtbrands (1616), der Pest 1637 und des Dreil3igjahrigen Krieges erhielt der Ort durch
den erheblichen Verlust seiner Einwohner einen Riickschlag in der Entwicklung. Oschatz hat sich erst
in der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts, nach dem Ende des 7-jahrigen Krieges, davon erholt.

Mit zwei Maschinenspinnereien, die von Pferden angetrieben wurden, begann 1831 die
Industrialisierung der Stadt. Die Tuchmacher gingen drei Jahre spéater ebenfalls zur maschinellen
Fertigung ihrer Ware Uber. Oschatz entwickelte sich mehr und mehr zu einem Industriestandort, wobei
der Waagenbau, die Filzherstellung und -verarbeitung sowie die Wollproduktion die bestimmenden
Zweige darstellten. Der Charakter einer Mittelstadt verstarkte sich mehr und mehr, was auch in der
Erweiterung der Stadt zum Ausdruck kam. In der zweiten Halfte des letzten Jahrhunderts mit
einsetzender Industrialisierung und damit einhergehenden hohen Bedarfs an Bauflachen wurden die
Mauern der Stadte entweder geschleift oder die Siedlungen breiteten sich darlber aus.
Industriegebiete entstanden in Oschatz zuerst in der Déllnitzaue, wo Wasser jederzeit verfigbar war.
Einen weiteren Anstol3 erhielt die wirtschaftliche Entwicklung durch die Ferneisenbahn Leipzig-
Dresden. Die Néhe des Bahnhofes war Schwerpunkt weiterer Industrieansiedlungen.

Seit Mitte des 19. Jahrhunderts wird auch die landwirtschaftliche Produktion zunehmend intensiviert.
Der Einsatz von Landtechnik und mineralische Dungemittel fihrten zu héheren Ertragen auch auf
Grenzertragshdden und Entwasserung von Auebereichen. Besonders in der Zeit der DDR wurden die
Schlage fir eine industriemafRige Produktion in der Landwirtschaft vergrofRert. Eine gro3e Anzahl
Feldgehdlze verschwand, weite Teile der Gewasserauen wurden entwassert.

Als Folge des |. Weltkrieges brachen die auslandischen Absatzmarkte zusammen und somit
stagnierte die Entwicklung von Oschatz zur Industriestadt. Mittelstdéndische Gewerbe, Beamtenschaft
und verschiedene Bildungseinrichtungen machten einen gediegenen Wohistand mdglich und pragten
das Bild der Stadt. Ein steigender Fremdenverkehr konnte Oschatz als Garten-, Blumen- und
Rosenstadt registrieren.

Waéhrend des zweiten Weltkrieges blieb die Stadt von Zerstérungen verschont, so ist der historische
Kern bewahrt worden. Nach 1945 wurde Oschatz durch den Bau neuer Wohnhauser bzw. -gebiete
vergrolRert. Typisch dafur sind die Plattenbausiedlungen im Westen der Stadt. Der Erhalt der alten
Bausubstanz spielte eine nebenséachliche Rolle, so dass heute groRe Aufwendungen zur Erhaltung
von Néten sind.
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Seit 1993 wird der ehemalige militdrisch genutzte Fliegerhorst westlich des Stadt Oschatz als neuer
attraktiver Wohnstandort in revitalisiert.

2.3.4 Aktueller Stand zum Flachennutzungsplan

Die GrolRe Kreisstadt Oschatz verfugt Uber einen genehmigten Flachennutzungsplan
(Genehmigungsbescheid RP Leipzig vom 20.10.2001; Bekanntmachung am 30.11.2001). Im Jahr
2003 wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt, welche mit Schreiben des
Regierungspréasidiums Leipzig vom 10.12.2004 genehmigt und durch die Verotffentlichung vom
14.01.2005 rechtskraftig geworden ist.

Gegenwartig wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der GroRen Kreisstadt Oschatz
durchgefiihrt (Anderungsbeschluss vom 14.11.2007).
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3 Demographische Entwicklung
3.1 Bevdlkerungsentwicklung
3.1.1 Bevdlkerungsentwicklung seit 1990

In der Stadt Oschatz lebten 15.745 Einwohner zum Ende des Jahres 2007. In den vergangenen 17
Jahren nahm die Bevdlkerung kontinuierlich ab. Der Bevolkerungsriickgang Ubersteigt bereits die im
Jahr 2002 prognostizierten Zahlen. In dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Oschatz
von 2002 wurden fir das Jahr 2005 16.800 Einwohner prognostiziertz. Tatsachlich lebten in diesem
Jahr bereits 600 Einwohner weniger in der Stadt (16.202 Einwohner, Stand 31.12.2005).

Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung von 1990 —2007 der Stadt Oschatz im Vergleich mit
der Prognose It. INSEK Stadt Oschatz von 2002
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen und eigene Berechnungen

Wahrend 1990 noch 19.294 Einwohner in der Stadt lebten, ist bis Ende 2007 ein
Bevolkerungsriickgang von etwa 18,4% (3.549 EW) zu verzeichnen. Im Vergleich mit den Mittelwerten
des Landkreises Torgau-Oschatz und dem Freistaat Sachsen verlief der Bevdlkerungsriickgang der
Stadt Oschatz seit Mitte der 90er Jahre deutlich negativer. In dem Zeitraum von 1990 bis 2007 verlor
die Stadt Oschatz prozentual gesehen 4% mehr ihrer Einwohner gegentiber dem Landkreis Torgau-
Oschatz und 7% mehr gegenlber dem Freistaat Sachsen.

Abbildung 2: Bevodlkerungsentwicklung von 1990 —2007 im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen und eigene Berechnungen

2 Quelle: 3. Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen (lineare Ubertragung der Prognosewerte des Landkreises
Torgau-Oschatz)
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Tabelle 2: Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Oschatz im Zeitraum von 1990 - 2007
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 | 2007
Stadt absolut 19204 | 18955| 18889| 18856| 18537| 18360| 18048| 17946| 17797| 17628| 17450 17102| 16849| 16676| 16400| 16202| 16012| 15745
Oschatz 1990=100% 100 08,2 97,9 97,7 96,1 95,2 93,5 93,0 92,2 91,4 90,4 88,6 87,3 86,4 85,0 84,0 83,0 81,6
I\_/;:%'Ifr'gg 1990=100% 100 98,1 97,6 96,9 96,5 96,3 96,3 95,7 95,1 94,5 93,4 92,3 91,2 90,4 89,5 88,4 87,2 85,8
\S/Zrcﬂicnh 1990=100% 100 98,2 97,2 96,5 96,0 95,6 95,2 94,7 94,0 93,4 92,7 91,8 91,1 90,5 90,0 89,5 89,0 88,4
davon
P £ 1505 1352] 1151 1004 845 721 616 635 650 666 684 699 720 725 738 752 734 704
unter anre
Anteil in % 78 7.1 6,1 5,3 4,6 3,9 3,4 3,5 3,7 38 3,9 41 4,3 4,3 45 4,6 4,6 45
6 bis < 15 absolut 2478 | 2478| 2479| 2433| 2338 2250| 2144| 2007 1850| 1690| 1545 1336| 1219 1091 984 924 939 926
Jahre Anteil in % 12,8 13,1 13,1 12,9 12,6 12,3 11,9 11,2 10,4 9,6 8,9 7,8 7,2 6,5 6,0 5,7 5,9 5,9
15bis<25 | absolut 2530| 2347| 2308| =2385| =2382| 2363| 2355| 2416| 2455| 2432 2402| 2374 2345| 2310 2230| =2149| 2040| 1877
Jahre Anteil in % 13,1 12,4 12,2 12,6 12,8 12,9 13,0 13,5 13,8 13,8 13,8 13,9 13,9 13,9 13,6 13,3 12,7 11,9
25 bis <40 | absolut 4332| 4283 4288| 4206| 4096| 4072| 3942| 3849| 3692| 3509| 3437| 3276| 3105| 3037| 2899 2759 2663 2536
Jahre Anteil in % 22,5 22,6 22,7 22,4 22,1 22,2 21,8 21,4 20,7 20,4 19,7 19,2 18,4 18,2 17,7 17,0 16,6 16,1
40 bis <65 | absolut 5684| 5752 5903 6012| 6038 6087| 6122| 6163] 6247 6203 6311 6270 6235 6223] 6164 6072] 5998| 5935
Jahre Anteil in % 29,5 30,3 31,3 31,9 32,6 33,2 33,9 34,3 35,1 35,7 36,2 36,7 37,0 37,3 37,6 37,5 37,5 37,7
65 Jahre und | absolut 2765| 2743 2760| 2796| 2838| 2867| 2869| 2876 2903 2948| 3071| 3147 3225 3200 3394 3546| 3638| 3767
alter Anteil in % 14,3 14,5 14,6 14,8 15,3 15,6 15,9 16,0 16,3 16,7 17,6 18,4 19,1 19,7 20,7 21,9 22,7 23,9
‘é":\'/g'l'kcehri ng | @bsolut 4110| 4065| 4062| 4097| 3969| 3902| 3776| 3724| 3636 3541| 3445| 3375| 3267| 3164| 3077| 2938 2797| 2630
'l’g 'fﬁ‘;’ J‘g’h”r o | 1990=100% 100 98,9 98,8 99,7 96,6 94,9 91,9 90,6 88,5 86,2 83,8 82,1 79,5 77,0 74,9 71,5 68,1 64,0
ceburt absolut 229 148 101 83 92 99 119 130 124 128 142 128 140 121 118 136 120 118
epurten
1990=100% 100 64,6 44,1 36,2 40,2 43,2 52,0 56,8 54,1 55,9 62,0 55,9 61,1 52,8 51,5 59,4 52,4 51,5
Sterbefal absolut 223 235 204 202 179 208 177 191 181 146 200 180 200 180 196 168 199 165
erperalle
1990=100% 100 105,4 91,5 90,6 80,3 93,3 79,4 85,7 81,2 65,5 89,7 80,7 89,7 80,7 87,9 75,3 89,2 74,0
Saldo 1
g;‘;g;l”e” absolut 6 -87 -103 -119 -87 -109 58 61 57 -18 58 52 60 59 78 32 79 -47
Sterbefélle)
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gg\r/tgr‘}‘ge' absolut 808 542 472 514 640 667 799 835 833 820 858 017 931 846 836 826 728 776
32;'125 absolut 444 327 251 227 292 302 338 353 359 367 378 391 389 334 375 371 309 346
?gh?:: <50 | absolut 319 164 163 206 249 267 330 373 367 343 373 387 441 402 372 358 321 347
T;.’I(:eJrahre und | o psolut 45 51 58 81 99 98 131 109 107 110 107 139 101 110 89 97 98 83
iiber absolut 133 127 136 188 258 258 370 380 317 267 256 273 263 255 267 235 205 228
Stadtgrenze
:znefha'b Anteil in % 16,5 23,4 28,8 36,6 40,3 38,7 46,3 455 38,1 32,6 29,8 29,8 28,2 30,1 31,9 28,5 28,2 29,4
reis
tiber Kreis- | absolut 156 81 128 94 129 166 211 197 238 271 285 252 271 272 219 307 230 284
grenzen
gn?fra“to Anteil in % 19,3 14,9 27,1 18,3 20,2 24,9 26,4 23,6 28,6 33,0 33,2 27,5 29,1 32,2 26,2 37,2 31,6 36,6
reistaal
3ber Grenzen | apsolut 519 334 208 232 253 243 218 258 278 282 317 392 397 319 350 284 293 264
es
Froistaates | Anteilin % 64,2 61,6 44,1 45,1 39,5 36,4 27,3 30,9 33,4 34,4 36,9 42,7 42,6 37,7 41,9 34,4 40,2 34,0
g:\fgﬁe' absolut 540 290 509 600 408 599 544 794 745 655 737 620 736 734 649 648 612 555
32;'125 absolut 289 151 179 260 176 247 233 361 332 284 272 266 324 297 201 289 276 225
?gh?:: <50 | absolut 213 116 207 247 174 253 228 324 305 268 289 255 313 366 286 276 252 236
T;.’I(:eJrahre und | o hsolut 38 23 123 93 58 99 83 109 108 103 176 99 99 71 72 83 84 94
iiber absolut 286 113 240 226 139 262 252 421 356 319 349 330 352 264 299 260 233 224
Stadtgrenze
:znefha'b Anteil in % 53,0 39,0 47,2 37,7 34,1 43,7 46,3 53,0 47,8 48,7 47,4 53,2 47,8 36,0 46,1 40,1 38,1 40,4
reis
tiber absolut 169 75 124 126 116 151 157 229 272 226 292 196 181 217 161 188 216 196
Kreisgrenzen
gn?fra“to Anteil in % 31,3 25,9 24,4 21,0 28,4 25,2 28,9 28,8 36,5 34,5 39,6 31,6 24,6 29,6 24,8 29,0 35,3 35,3
reistaal
3ber Grenzen | apsolut 85 102 145 248 153 186 135 144 117 110 9 94 203 253 189 200 163 135
es
Freistaates | Anteilin % 15,7 35,2 28,5 41,3 37,5 31,1 24,8 18,1 15,7 16,8 13,0 15,2 27,6 34,5 29,1 30,9 26,6 24,3
Saldo 2
gzbuzzuléﬁ’e absolut 268 252 37 86 232 68 -255 -41 -88 -165 121 297 -195 112 -187 -178 -116 221
Fortziige)
Saldo 1 +2
(Zu- bzw. R : ) R } ) : ; R : R : ; ) : } ) R
Aonarme 4o | absolut 307 339 66 33 319 177 312 102 149 169 178 348 253 173 267 207 190 267
Bevdlkerung)
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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Die negative Bevdlkerungsentwicklung innerhalb der Stadt Oschatz ist unterschiedlich stark
ausgepragt. In der nachfolgenden Tabelle wurde die Bevélkerungsentwicklung des Stadtteiles
Oschatz West und der Innenstadt mit der Gesamtentwicklung von Oschatz verglichen.

Den starksten Bevdlkerungsrickgang von 1990 bis 2006 mit knapp 22% verzeichnet dabei das
Quartier Oschatz West. Einen etwas geringeren Bevolkerungsverlust weist die Innenstadt von
Oschatz im Vergleich zur Gesamtstadt auf. Mit knapp 16 % ist der Bevoélkerungsriickgang in diesem
Zeitraum dennoch sehr gravierend.

Tabelle 3: Vergleich Bevolkerungsentwicklung Stadt Oschatz mit Teilgebieten fir den
Zeitraum 1995 — 2006
1990 1995 2000 2004 2006 Bev.-
riickgang
abs. | in% | abs. in % abs. | in% | abs. | in%
Stadt 19.294 | 100 | 18.360 | 95,2 [17.450| 90,4 |16.409 | 85,0 |16.012| 83,0 | -17,0%
Oschatz
Oschatz 1.638 |100| 1.438 | 87,8 | 1.315 | 80,3 | 1.298 | 79,2 | 1.378 | 84,1 | -159%
Innenstadt
Oschatz 3.252 |100| 4.014 |123,4| 3.112 | 95,7 | 2.679 | 82,4 | 2544 | 78,2 | -21,8%
West

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Stadt Oschatz

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht, dass die Stadt Oschatz seit 1990 fast kontinuierlich von
einer negativen raumlichen Bevélkerungsentwicklung gepragt ist. Lediglich die Jahre 1992 und 1993
weisen Wanderungsgewinne auf. Die Dominanz der Fortziige gegeniiber den Zuziigen schwankt tiber
den Betrachtungszeitraum von 1990 bis 2007. In den Jahren 1990, 1991, 1994, 1996 sowie 2001 sind
deutliche Spitzen der Migrationsverluste zu konstatieren.

In dem Betrachtungszeitraum verlief parallel die natirliche Bevélkerungsentwicklung seit 1991
ebenfalls anhaltend negativ. Die niedrigsten Geburtenzahlen wurden in den Jahren 1993 bis 1995
festgehalten. In dieser Zeit sank die Geburtenzahl unter 100 Geburten pro Jahr.

Seit 1994 dominieren die Abwanderungen gegeniber der natirlichen Bevélkerungsentwicklung
deutlich die negative demographische Entwicklung der Stadt Oschatz. Ausnahmen bilden die Jahre
1995 und 1997.

Abbildung 3: Raumliche und natirliche Bevélkerungsentwicklung von 1990 — 2007

200 C—3Saldo 1
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100 C—1Saldo 2
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Die raumliche Bevolkerungsentwicklung innerhalb des Stadtgebietes stellt sich in den letzten Jahren
unterschiedlich dar. Das Wohngebiet Oschatz West verliert seit 1995 kontinuierlich Einwohner infolge
eines negativen Wanderungssaldos. Im Vergleich dazu konnte die Innenstadt seit 2004 wieder leichte
Bevolkerungszuwachse durch Zuziige erlangen.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRen Kreisstadt Oschatz

Abbildung 4: Raumliche Bevdlkerungsentwicklung Oschatz West von 1990 — 2006
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Quelle: Stadtverwaltung Oschatz

Abbildung 5: Raumliche Bevdlkerungsentwicklung Oschatz Innenstadt von 1990 - 2006
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Quelle: Stadtverwaltung Oschatz

Die kontinuierliche Bevolkerungsabnahme ist differenzierter zu betrachten. Parallel zum
Bevolkerungsriickgang vollzieht sich eine Veranderung der Altersstruktur zugunsten der &lteren
Bevolkerungsgruppen. Wie die nachfolgende Graphik zeigt, konzentrieren sich die Migrationsverluste
der Stadt Oschatz schwerpunktmaflig auf die Altersgruppe der unter 25jahrigen, deren Abwanderung
durch den Beginn von Ausbildung oder Studium zu begriinden ist und auf die Altersgruppe der 25 bis
50 jahrigen, welche aufgrund fehlender beruflicher Perspektiven die Region verlassen. Somit ist
festzuhalten, dass ebenfalls vermehrt Familien mit Kindern die Stadt Oschatz verlieBen und auch
gegenwartig noch verlassen.

Der Geburtenknick der 90er Jahre und die heutige verstéarkte Abwanderung der jungen Menschen,
insbesondere von jungen Frauen und Familien wirken sich doppelt negativ auf die zuklnftige
Bevolkerungsentwicklung aus. Es werden damit weniger Familien gegriindet und die nachwachsende
Bevdlkerung bleibt in der Region aus. In dem Zeitraum 1990 bis 2007 hat sich der Anteil der Frauen
im gebarfahigen Alter (15 — 45 Jahre) um 36% reduziert. Die Problematik einer ungleichen
Sexualproportion wird vor allem in den landlichen Raumen verstarkt wahrgenommen. Im Ergebnis
einer Untersuchung der Staatskanzlei des Freistaates Sachsen 2004 wurde festgestellt, dass der
Mangel an jungen Frauen im Alter von 18 — 35 Jahren in dem Gebiet der Stadt Oschatz bereits stark
ausgepragt ist. Im Jahr 2004 standen 100 jungen Mannern dieser Altersgruppe 86 Frauen
gegenuber®.

In der Altersgruppe der 25-50jahrigen, welche sich schwerpunktmafig in der Haushalts- und
Familiengrindungphase befinden, dominiert ebenfalls der Anteil der Fortziige gegenlber den
Zuzlgen. Ausnahmen bilden die Jahre 1992 und 1993.

Im Verhaltnis zur Gesamtbevolkerung ist der Anteil der Alteren (iiber 50 Jahre) an den Fortziigen aus
der Stadt Oschatz am geringsten. Dies ist aufgrund der zunehmenden Sesshaftigkeit im Alter
charakteristisch fir diese Bevolkerungsgruppe. In den Jahren 1992, 1993, 2007 und besonders im
Jahr 2000 weist die Altersgruppe der Uber 50 jahrigen Wanderungsgewinne auf. Ein Grund hierfir ist
unter anderem die Eroffnung der Diakonie in Oschatz.

3 Quelle: Demographische Trends in Sachsen, Freistaat Sachsen, Staatskanzlei, Stand 2004, S. 23
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Abbildung 6: Raumliche Bevolkerungsentwicklung 1990 — 2007 nach Altersgruppen
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Hinsichtlich der Zielregionen der fortgezogenen Bevélkerung ist im Zeitraum von 1990 bis 2007 eine
Veranderung wahrnehmbar. Nach dem wirtschaftlichen Strukturwandel 1990 zeichnet sich die starke
Ost-West-Wanderung auch in der Stadt Oschatz ab. Im Jahr 1990 sind 64 % der Migranten Uber die
Grenze des Freistaates gewandert. Ca. 1/3 der Bevolkerung ist innerhalb des Landkreises Torgau-
Oschatz oder dem Freistaat Sachsen umgezogen. Mitte der 90er Jahre spiegeln sich eher die
Auswirkungen des Suburbanisierungsprozesses wieder. Im Jahr 1996 verblieb knapp die Halfte der
Fortgezogenen innerhalb des Landkreises Torgau-Oschatz. Die Uberregionale Migration repréasentiert
zu dieser Zeit noch 27 %. Seit Ende der 90er Jahre hat die Tendenz, den Freistaat Sachsen zu
verlassen, wieder zugenommen. Seit 2002 wandern gut 40 % der Migranten Uber die Grenze des
Freistaates.

Als Zielregionen sind angesichts der schwerpunktmaRig fortziehenden Bevdlkerungsgruppen
prosperierende Regionen in Westdeutschland sowie die sdchsischen Oberzentren Leipzig, Dresden
und Chemnitz zu nennen.

Die Stadt Oschatz als Wohnort wahlen vor allem Menschen, welche bereits im Landkreis Torgau-
Oschatz oder in benachbarten Landkreisen wohnen. Die Zuzlige sind gegenuber den Fortziigen eher
regional begrenzt.

Abbildung 7: Ubersicht Ziel- und Quellregionen der Fort- und Zuziige 1990 - 2007
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen und eigene Berechnungen
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3.1.2 Bevdlkerungsprognose bis 2020

Die Daten der Bevolkerungsprognose fiur die Stadt Oschatz basieren auf der 4. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen bis 2020. Die Bevolkerungsprognose beruht auf
Annahmen zur Geburtenhaufigkeit, zur Lebenserwartung und zur Entwicklung des
Wanderungsverhaltens und bericksichtigt dabei die demographischen Trends der letzten 5 Jahre.

Der Entwicklungskorridor wird durch die Variante 1 und 3 markiert. Die Variante 1 bezieht sich auf
landeseigene Annahmen zur Lebenserwartung und zum Wanderungsaustausch mit dem
Bundesgebiet. Im Unterschied dazu berucksichtigt die Variante 3 Annahmen aus der 11. koordinierten
Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes aus Variante 1-W1, welche fir das
Land Sachsen Gibernommen wurden.

Die Bevdlkerungsprognose zeigt fur die Stadt Oschatz fir den Zeitraum 2005 — 2020 einen weiteren
kontinuierlichen Bevdlkerungsriickgang auf. Im Vergleich zu de Zeitraum 1990 bis 2005, in welchem
3.092 Einwohner die Stadt Oschatz verlieRen, wird fir die kommenden Jahre ein etwas geringerer
Bevolkerungsruckgang (V1: 1.679 Personen; V3: 2.299 Personen) prognostiziert. Demnach leben
2020 noch 14.523 Einwohner (Variante 1) bzw. 13.903 Einwohner (Variante 3) in der Stadt.

Prozentual gesehen verliert die Stadt Oschatz gegeniiber 2005 laut Variante 1 noch mal 10,4 % ihrer
Bevolkerung bis 2020 bzw. 14,2 % gemal Variante 3.

Abbildung 8: Bevélkerungsprognose bis 2020 der Stadt Oschatz
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Mit dieser Bevolkerungsvorausberechnung wird der Stadt eine Entwicklung prognostiziert, welche
analog mit den Varianten 1 und 3 der 4. Regionalisierten Bevolkerungsprognose fur den Landkreis
Torgau-Oschatz vergleichbar sind. Die Stadt Oschatz und der Landkreis Torgau-Oschatz sinken mit
dieser Entwicklung deutlich unter die prognostizierten Mittelwerte der beiden Varianten des
Freistaates Sachsen. Folglich werden die Stadt Oschatz und der Landkreis Torgau-Oschatz
gegeniiber dem  Mittelwert des Freistaates Sachsen Uberdurchschnittlich stark von
Bevolkerungsverlusten betroffen sein.

Dies zeichnet sich bereits daran ab, dass die prognostizierten Bevdlkerungszahlen der
Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen fiir 2015* (Variante 1: 16.300
Einwohner; Variante 4: 16.000 Einwohner) bereits im Jahr 2006 (16.012 Einwohner) erreicht wurden.

Vor diesem Hintergrund sieht die Stadt Oschatz die Variante 3 der 4. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen als die wahrscheinlichere fur ihre kinftige
Entwicklung an. Sie stellt somit die Grundlage der nachfolgenden Betrachtungen dar.

4 Quelle: Regionalisierte Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen bis 2015, Kamenz, Stand 1999
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Abbildung 9: Bevélkerungsprognose bis 2020 im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

3.2 Bevdlkerungsstruktur

3.2.1 Bevdlkerungsstruktur seit 1990

Neben der Schrumpfung der Bevdlkerung zeigt sich der demographische Wandel anhand der
Bevolkerungsstruktur besonders deutlich. Die Problematik wird durch den sich parallel zum
Bevolkerungsriickgang vollziehenden Alterungsprozess der Gesellschaft verstarkt. Diese Entwicklung
und die daraus resultierenden Auswirkungen sind und werden in Zukunft maRgebende
Einflussfaktoren fur die Entwicklung der Stadt Oschatz darstellen.

Der Anteil der jingeren Bevolkerung (unter 15jahrige) hat sich in den letzten 17 Jahren halbiert (1990:
20,6%; 2007: 10,4%). Im gleichen Zeitraum hat der Anteil der alteren Bevdlkerung (65 Jahre und alter)
von 14,3 % im Jahre 1990 auf 23,9 % im Jahre 2007 zugenommen. Gegenwartig ist gut jeder 5.
Einwohner der Stadt Oschatz liber 65 Jahre alt. Das Durchschnittsalter nimmt kontinuierlich zu. Der
prozentuale Anteil der Altersgruppe der 15 — 65 jahrigen ist zwar in den letzten Jahren gestiegen, aber
es ist anzumerken, dass der Grol3teil dieser Bevolkerungsgruppe (ca. 57%) bereits Uber 40 Jahre als
ist. Demzufolge wird die Bevolkerungsgruppe der uber 65 jahrigen in den kommenden Jahren
sprunghaft zunehmen.

Im Vergleich der Entwicklung der Altersstruktur der Stadt Oschatz ist festzustellen, dass gegenwaértig
der Anteil der Kinder und Jugendlichen in der Stadt leicht Gber dem Durchschnittswert des Freistaates
Sachsen, aber geringfligig unter dem Durchschnittswert des Landkreises Torgau-Oschatz liegt. Die
Gruppe der Uber 65jahrigen in Oschatz ist prozentual gesehen gegeniiber den Vergleichswerten
deutlich gréRRer. Dies verdeutlicht, dass der Alterungsprozess der Bevélkerung der Stadt Oschatz
gegeniiber den Vergleichsregionen schneller voranschreitet.
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Abbildung 10: Entwicklung der Altersstruktur 1990 —2007 im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

3.2.2 Prognose der Bevolkerungsstruktur bis 2020

Der prognostizierten Altersstruktur bis 2020 fur die Stadt Oschatz, den Landkreis Torgau-Oschatz und
den Freistaat Sachsen werden die Angaben der Variante 3 der 4. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen zu Grunde gelegt.

Im Vergleich der prognostizierten Altersstruktur bis 2020 zeigt sich, dass der Alterungsprozess in der
Stadt Oschatz langfristig weiterhin schneller verlauft gegentber den Mittelwerten des Freistaates
Sachsen und des Landkreises Torgau-Oschatz. In der Stadt Oschatz wird 2020 beinahe jeder 3.
Einwohner Uber 65 Jahre als sein. Der hohe prozentuale Anteil dieser Altersgruppe in Oschatz
Ubersteigt die Mittelwerte der Vergleichsregionen. Ebenso wird fir die Stadt mit 59,3% der
Bevolkerung fir 2020 der niedrigste prozentuale Anteil der Gruppe der 15 — 65jahrigen prognostiziert.
Der Anteil der Erwerbstétigen reduziert sich gegeniber den Vergleichsregionen tberdurchschnittlich
stark. In der Stadt Oschatz nimmt der prozentuale Anteil der unter 15jahrigen bis 2015 leicht zu und
pegelt sich bis 2020 bei ca. 11% ein und bewegt sich somit auf dem Niveau des Freistaates Sachsen.

Abbildung 11: Prognose der Altersstruktur 2007 - 2020 im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Im Zuge der prognostizierten stetigen Abnahme der Personen im erwerbsfahigen Alter ist besonders
problematisch, dass vermehrt junge qualifizierte Frauen im gebarféahigen Alter abwandern, wodurch
die kiinftige natlrliche Bevdlkerungsentwicklung nachhaltig negativ beeinflusst wird. Im Vergleich zum
Jahr 1990 machte die Gruppe der weiblichen Bevdlkerung zwischen 15 und 45 Jahren noch 21,3 %
der Gesamtbevdlkerung aus. Bis zum Jahr 1993 hat der Anteil dieser Bevolkerungsgruppe stetig leicht
zugenommen, so dass ihr Anteil an der Gesamtbevdlkerung 21,7 % betrug. Im Jahr 2007 bedingten
Abwanderungen einen Riickgang auf 16,7%.

Fehlende Ausbildungs- und Arbeitsplatze sowie unzureichende Lebensperspektiven sind Griinde fir
die Abwanderung junger Menschen insbesondere der Frauen aus dem landlichen Raum
wirtschaftsschwacher Regionen. Mit der Abnahme junger Altersgruppen werden zunehmend
Tragfahigkeitsgrenzen von Infrastruktureinrichtungen wie bspw. Kindertagesstatten und Schulen in
Frage gestellt. Infolge l&angerer Lebenserwartung, wird die Dynamik des Alterungsprozesses vor allem
durch die Zunahme der Uber 65 Jéahrigen bestimmt. Die damit verbundene Nachfrage infrastruktureller
Versorgungsbedarfe orientiert sich an weniger mobilen und alteren Personen.
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3.3 Kernaussagen und deren Auswirkungen auf die Fachkonzepte

Insgesamt ist von einem weiteren Bevdlkerungsriickgang sowie einem fortschreitenden
Alterungsprozess der Gesellschaft in den nachsten Jahren auszugehen. Die demographische
Entwicklung wird die Stadtentwicklung, aufgrund ihrer weitreichenden und umfassenden
Auswirkungen auf die einzelnen Fachbereiche, mal3geblich beeinflussen.

Insbesondere wird der Wohnungsmarkt durch eine geringere Wohnungsnachfrage nachhaltig
beeintrachtigt werden. Die Anspriiche an den Wohnungsmarkt werden sich im Zuge des steigenden
Anteils alterer Birger verandern. Vor diesem Hintergrund steigt der Bedarf nach neuen sozialen
Leistungen sowie neuen Wohnformen wird.

Der sich verkleinernde Anteil der Kinder und Jugendlichen wird sich negativ auf die Auslastung der
vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtungen sowie Schulen auswirken. Die zunehmende
Unterauslastung wird teilweise zum Erreichen der Tragfahigkeitsgrenzen einzelner Einrichtungen
fUhren.

Mittel- bis langfristig werden sich die Kaufkraft und die Steuereinnahmen durch den wachsenden
Anteil der Senioren verdndern. Dies wiederum wird sich in der Ausstattung mit
Versorgungseinrichtungen (insbesondere im Bereich Handel und Dienstleistungen) auswirken.
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4 Fachkonzepte
4.1 Stadtebau und Denkmalpflege
411 Bestandsanalyse und Prognose

41.1.1 Wohnungsbauformen im Stadtgebiet

Plan 2: Gebietspragende Wohnungsbauformen

Die Unterteilung gebietsprdgender Wohnbauformen der GroRen Kreisstadt Oschatz erfolgt nach dem
Glossar der Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Stadtebaulicher Entwicklungskonzepte nur
grob flachenhaft. Das Glossar wird um die Kategorie Dérfliche Bebauungsstruktur erweitert.

Stadtkern

Der Stadtkern umfasst den historisch gewachsenen Zentrumsbereich innerhalb der ehemaligen
Stadtmauern. Charakteristisch fir den mittelalterlichen Stadtkern ist die hohe Bebauungsdichte, die
geschlossene StraBenrandbebauung, der offentliche Raum, welcher durch den Altmarkt und
Neumarkt dominiert wird sowie durch die schmalen StralRen, welche in der Regel kein begleitendes
Grin aufweist.

Weiterer Altbau

Entlang der Ausfallstrassen — Dresdner Strasse, Leipziger Strasse, Wermsdorfer Strasse, Heinrich-
Mann-Strasse, Bahnhofstrasse — konzentriert sich weiterer Altbau, der nicht zur Altstadt gehort. Diese
Gebaude, die vorrangig der Wohnfunktion dienen, sind Stadterweiterungen, die schwerpunktmafig in
der Grinderzeit errichtet worden sind. Teilweise sind diese Bereiche durch Blockrandbebauung
(bspw. Umfeld Miltitzplatz) oder einzeln stehende Stadtvillen (bspw. Lutherstrasse, Bahnhofstrasse)

gepragt.
Plattenbau (industrielle Block- und Montagebauweise Mitte der 50er bis Ende der 80er Jahre)

Den gréRten Standort des komplexen Wohnungsbaus stellt Oschatz West dar. Die 4-5 geschossigen
Wohngebaude wurden in Montagebausweise Ende der 60er bis Ende der 80er Jahre errichtet.

Durch die Bundestrasse B 6 getrennt, schlie3t sich nérdlich ein weiterer kleinerer
Wohnungsbaustandort im Bereich der Friedensstrasse mit mehrgeschossigen Wohngebauden an.

Im siddstlichen Stadtbereich befindet sich das Wohnquartier ,Am Wasserturm*“. Dabei handelt es sich
um 3 geschossige Wohngebéude, die in industrieller Blockbauweise errichtet wurden. Die Wohnungen
sind nach 1990 vollstandig saniert worden.

Westlich etwas auf3erhalb der Stadt existierte bis 1991 der Kasernenstandort Fliegerhorst. Nach dem
Abzug der sowjetischen Truppen wurde dieses Areal zu einem stadtnahen Wohnstandort ungenutzt.
Die ehemaligen Kasernengebaude wurden zu modernen Mehrfamilienhdusern umgebaut.

Eigenheimbebauung

GrolRere Eigenheimstandorte, welche Einzel-, Doppel- bzw. Reihenh&auser die vor 1990 errichtet
worden umfassen, befinden sich im Kleinforst, im Bereich ,Am Blumenberg“, in Zschéllau sowie
entlang der Merkwitzer Strasse. Diese Quartiere sind durch eine hohe Selbstnutzerquote
kennzeichnet.

Wohnbebauung nach 1990

Im Stadtgebiet von Oschatz wurden nach 1990 verschiedene Siedlungsbereiche erschlossen und
einer Wohnnutzung zugefiihrt. Im Bereich der Heinrich-Heine-Strasse entstanden mehrgeschossige
Wohngebaude. Schwerpunktmallig wurde Baurecht fiir die Realisierung von Eigenheimen geschaffen.
Im Bereich des Fliegerhorstes, der Ortslage Thalheim, im Bereich ,Zur Krone" sowie im Bereich ,Am
Blumenberg"“ entstanden in den letzten 18 Jahren konzentriert Einfamilienhauser.

Dérfliche Bebauungsstrukur

Die Ortsteile Merkwitz, Mannschatz, Schmorkau, Lonnewitz, Rechau/Zdschau, Thalheim, Saalhausen,
Limbach und Leuben sind durch Gberwiegend dorfliche Bebauungsstrukturen gepragt. Markant sind
vielerorts die 3- und 4- Seitgehofte, welche heute oftmals stark untergenutzt bzw. leerstehend sind.
Die ursprunglichen  dorflichen  Strukturen  wurden  zunehmend durch  Licken- und
Abrundungsbebauungen in Form von Einfamilienhdusern aufgeweicht.
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Weitere bebaute Siedlungsflache

Dieser Kategorie wurden u.a. Gewerbegebiete, Gemeinbedarfseinrichtungen sowie gro3flachiger
Einzelhandel zugeordnet. GroéRere zusammenhangende Gebiete dieser Kategorie befinden sich
nordlich der Bahnstrecke Leipzig — Dresden, zwischen Bahnhofstrasse und der Déllnitz, im Bereich
Oschatz West, beiderseits der Ausfallstrasse B 6 Richtung Riesa, nordlich der Wohnbebauung im
Fliegerhorst sowie sudlich des Stadtkerns im Bereich des LAGO-Geldndes und des Freizeitbades
.Platsch®.

41.1.2 Bebauungsplangebiete

In dem Plan 3 sind die Geltungsbereiche der bestehenden Bebauungsplane der Stadt Oschatz
dargestellt. Die in Tabelle 4, Tabelle 5 und Tabelle 6 verwendete Name des Bebauungsplanes
entspricht den Bezeichnungen im Plan.

Plan 3: Geltungsbereiche der Bebauungsplane
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Tabelle 4: Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Wohnbauflachen
BP-Nummer 621-41-92-02 621-41-93-02 621-41-93-04 621-41-93-05 621-41-94-02 621-41-94-02 621-41-95-01
BP-Name Mounr | " oschar | Abrundungssatzung | Abrundungssatzung | Womnungsbaustandort | PR SEREINS | siedung
Nord/West 1. BA Nord/West 2. BA Anderung

Gemarkung Oschatz Oschatz Zbschau Lonnewitz Thalheim Thalheim Oschatz
Gebietsart nach BauNVO WA WA WA WA WA WA WA
Aufstellungsbeschluss 20.06.1991 10.09.1992 - - 17.12.1992 20.06.1996 18.04.1996
Bearbeitung eingestellt

Satzungsbeschluss 26.03.1992 25.03.1993 05.08.1993 05.08.1993 17.02.1994 11.09.1996 2001092
Ortsiibliche Bekanntmachung 09.07.1992 02.09.1993 25.11.1993 25.11.1993 24.03.1994 27.10.1996 220é0017'11999;6’
Einleitungsbeschluss ) ) _ B R R R
Aufhebungsverfahren

Bearbeitung Aufhebung eingestellt - - - - - - -
Satzungsbeschluss Aufhebung - - - - - - -
ortstibliche Bekanntmachung ) ) ) ) ) ) )
Aufhebung

Gesamtflache (m2) 22.200 30.300 14.000 700 25.000 27.000 23.697
davon neu ausgewiesene ) ) ) ) ) ) )
Nettobauflache (m?)

davon in Anspruch genommen (m2) - - - - - - -
Differenz (m2) - - - - - - -
Auslastungsgrad nach Flache (%) 100 100 100 100 100 100 100
geplante Wohnungseinheiten (WE) 172 152 6 38 25
realisierte Wohnungseinheiten (WE) 172 152 38 - 23
Differenz - 0 0 0 - 2
Auslastungsgrad nach ) 100 100 100 100 ) 92.0

Wohneinheiten (%)

ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet

erschlossen

erschlossen

erschlossen

erschlossen

erschlossen

erschlossen

erschlossen
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BP-Nummer 621-41-97-04 621-41-97-05 621-41-98-01 621-41-98-01 621-41-99-01 621-41-01-01 621-41-01-02
. - Einfamilienhaus- x
Wohngebiet Oschatz Abrundungs_satzung Einfamilienhaus- standort Il Eigenheimstandort Mischgebiet Erganzungs_satzung
BP-Name Merkwitz standort 11 . Thalheim -
Nord/West 3. BA . B Fliegerhorst 1. Zur Krone Il Nossener Straf3e .
Lindenstral3e Fliegerhorst < Limbacher Weg
Anderung
Gemarkung Oschatz Merkwitz Oschatz Oschatz Oschatz Oschatz Thalheim
Gebietsart nach BauNVO WA WA WA WA WA WA WA
Aufstellungsbeschluss 16.12.1993 - 13.02.1997 24.02.2005 24.07.1997 03.09.1998 23.09.1999
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 11.09.1996 11.09.1996 24.07.1997 23.06.2005 25.06.1998 27.04.2000 10.05.2001
Ortsubliche Bekanntmachung 18.05.1997 05.01.1997 12.07.1998 22.07.2005 07.03.1999 30.03.2001 29.09.2001
Einleitungsbeschluss ) ) ) ) ) ) )
Aufhebungsverfahren
Bearbeitung Aufhebung eingestellt - - - - - - -
Satzungsbeschluss Aufhebung - - - - - - -
ortsubliche Bekanntmachung ) ) } } ) B )
Aufhebung
Gesamtflache (m2) 38.700 2.400 60.000 60.000 18.400 15.800 2.700
davon neu ausgewiesene ) ) ) ) ) ) )
Nettobauflache (m?2)
davon in Anspruch genommen (m?2) - - - - - - -
Differenz (m2) - - - - - - -
Auslastungsgrad nach Flache (%) 80 100 95 100 100 66 100
geplante Wohnungseinheiten (WE) 38 18 12
realisierte Wohnungseinheiten (WE) 36 - 16 8
Differenz 2 - 2
Auslastungsgrad nach 100 100 94,7 ) 88.9 667 )

Wohneinheiten (%)

ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet

erschlossen

erschlossen

erschlossen

erschlossen

erschlossen

erschlossen

erschlossen
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BP-Nummer 621-41-02-01 621-41-02-03 621-41-03-02 621-41-05-01 621-41-06-01 Summe
Wohn- und Wohnungsbau

BP-Name Mischaebiet 2. BA Oschatz Eigenheimstandort Flurweg Eigenheimstandort

Ischg Nord/West Blumenberg Altoschatz Nordstrafl3e

Fliegerhorst M
Anderung

Gemarkung Oschatz Oschatz Oschatz Altoschatz Oschatz
Gebietsart nach BauNVO WA WA WA WA WA
Aufstellungsbeschluss 23.02.1995 09.08.2001 01.10.1991 08.11.2001 19.02.2004
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 15.03.2001 14.02.2002 16.10.2003 20.01.2005 15.06.2006
Ortsubliche Bekanntmachung 25.01.2002 28.03.2002 19.12.2003 28.01.2005 30.06.2006
Einleitungsbeschluss ) ) ) ) }
Aufhebungsverfahren
Bearbeitung Aufhebung eingestellt - - - - -
Satzungsbeschluss Aufhebung - - - - -
ortsubliche Bekanntmachung ) ) ) ) }
Aufhebung
Gesamtflache (m2) 698.000 230.000 4.000 10.500
davon neu ausgewiesene ) ) ) ) }
Nettobauflache (m2)
davon in Anspruch genommen (m?) - - - - -
Differenz (m?) - - - - -
Auslastungsgrad nach Flache (%) 85 - 60 100 0
geplante Wohnungseinheiten (WE) 382 6 23 2 12 895
realisierte Wohnungseinheiten (WE) 324 - 18 1 - 803
Differenz 58 - 5 1 - 92
Auslastungsgrad nach 84.8 ) 78,3 50,0 )

Wohneinheiten (%)

ErschlieRungsstand
Bebauungsgebiet

teilerschlossen

teilerschlossen

erschlossen

erschlossen

nicht erschlossen

Quelle: Stadtverwaltung Oschatz, Stand: 09/2008
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Tabelle 5: Auslastung von Bebauungsplangebieten mit Neuausweisungen von Gewerblichen Bauflachen
BP-Nummer 621-41-92-01 | 621-41-92-03 | 621-41-92-03 | 621-41-93-01 | 621-41-93-03 | 621-41-94-01 | 621-41-97-01 | 621-41-97-02 | 621-41-03-01 | 621-41-04-02
1.Anderung
GEin Gl
V + E Plan . Fliegerhorst / Gewerbe- .
BP-Name Gewerbe- V +E Plan Lonnewitz Gewerbe- glsﬁit(;iltzfé V +E Plan Gewerbe- Gewerbe- gebiet Il Ind(l:siter}lte- Dresdner
gebiet A Lonnewitz vereinfachte gebiet B BKN - Werk gebiet gebiet "D" (GEe) Am 9 Strasse
u 1 : Fliegerhorst
Ergénzung Oschatz - Fliegerhorst
Wermsdorfer
Stralle
Gemarkung Oschatz Lonnewitz Lonnewitz Oschatz Merkwitz Merkwitz Oschatz Oschatz Oschatz Oschatz Oschatz
Gebietsart nach GE GE GE GE GE GE GE GE GE GE GE
BauNVO
Aufstellungsbeschluss - 01.10.1991 - 19.03.1991 19.02.1991 - 04.07.2001 16.09.1993 11.09.1996 04.07.2001 22.09.2005
Bearbeitung eingestellt
Satzungsbeschluss 19.03.1991 25.06.1992 21.09.1995 30.07.1992 25.03.1993 18.11.1993 22.01.2004 25.04.1996 21.08.2003 23.09.2004
ortsubliche 05.11.1992 | 17.09.1992 | 15.10.1995 | 11.02.1993 | 02.09.1993 | 13.01.1994 | 30.01.2004 | 13.04.1997 | 12.09.2003 | 29.10.2004
Bekanntmachung
Einleitungsbeschluss ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Aufhebungsverfahren
Bearbeitung Aufhebung } ) ) ) ) ) ) ) } )
eingestellt
Satzungsbeschluss } ) ) B } 3 ) B } )
Aufhebung
ortsubliche
Bekanntmachung - - - - - - - - - -
Aufhebung
Gesamtflache 50.000 106.000 117.000 80.700 260.000 179.000 250.000 38.000 41.400 90.800
davon neu
ausgewiesene - - - - - - - - - -
Nettobauflache
davon in Anspruch } ) ) ) ) ) ) ) } )
genommen
Differenz - - - - - - - - - -
Auslastungsgrad 100 95 100 9 10 100 36 80 0 0
nach Flache

ErschlieBungsgrad
Bebauungsgebiet

erschlossen

erschlossen

erschlossen

erschlossen

teilerschloss
en

erschlossen

erschlossen

erschlossen

teilerschloss
en

erschlossen

Quelle: Stadtverwaltung Oschatz, Stand: 06/2008
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Tabelle 6:

Auslastung Baugebieten mit verschiedenen Ausweisungen der Art der Nutzung

BP-Nummer

621-41-96-02

621-41-96-03

621-41-97-03

621-41-02-02

621-41-04-01

621-41-05-02

BP-Name

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
Werkstatt flr
Behinderte

Innerstadtische
Ladenpassage

Leipziger StralRe

Kinderheim Oschatz /

GrenzstralRe

Sondergebiet
Gartenschau /
Tierpark

Sondergebiet
Sudhangcamp

Sondergebiet
Biogasanlage
Leuben

Altgewerbestandort
An der DdlInitz

Gemarkung

Lonnewitz

Oschatz

Oschatz

Oschatz

Oschatz

Oschatz

Leuben

Oschatz

Gebietsart nach BauNVO

Mi

Ml

Ml

Mi

SO

SO

SO

GE/MI/SO

Aufstellungsbeschluss

05.08.1993

01.10.1991

21.01.1999

24.10.2002

22.11.2002

27.09.2007

20.07.2006

Bearbeitung eingestellt

Satzungsbeschluss

22.02.1996

21.09.1995

18.01.1996

14.02.2002

25.03.2004

20.01.2005

28.08.2008

Ortsibliche
Bekanntmachung

25.08.1996

22.09.1996

18./25.5.1997

28.03.2002

16.04.2004

28.01.2005

Einleitungsbeschluss
Aufhebungsverfahren

Bearbeitung Aufhebung
eingestellt

Satzungsbeschluss
Aufhebung

ortsubliche Bekanntmachung
Aufhebung

Gesamtflache

9.300

9.000

70.900

6.500

54.000

50.000

50.000

davon fir Mischnutzungen

davon in Anspruch
genommen

Differenz

Auslastungsgrad
Mischbaufléache

davon flr Sondernutzungen

davon in Anspruch
genommen

Differenz

Auslastungsgrad
Sonderbaufléche

ErschlieBungsstand
Bebauungsgebiet

Quelle: Stadtverwaltung Oschatz, Stand: 06/2008
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41.1.3

Gebiete mit Stadtebau- und EU-Fordermitteln

Die nachfolgende gibt einen Uberblick zu den eingesetzten Fordermitteln im Zeitraum 1990 bis 2007.

Tabelle 7: Einsatz von EU- und Stadtebauférdermitteln
eingesetzter Férderrahmen in T€ Summe | Planung
Forder- Forder- 1990 -
programm gebiet 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 2007 2008 | 2009
Historischer
SEP® Ortskern 0 51 0 1.039 | 692 | 478 | 776 115 | 383 | 327 | 502 | 447 | 314 | 393 | 379 566 | 345 171 6.978 171 34
LSP® 0 969 | 414 0 0 0 96 219 20 5 0 0 1.723 0 0
Historischer
SDP’ Stadtkern 0 0 54 682 | 854 |1.380]1.255|1.038 | 1.356 | 1.136 | 1.476 | 2.109 | 2.429 | 3.069 | 4.566 | 5.115 | 298 |2.655] 29.472 ]| 2.655 | 315
SuUO Stadtumbau-
Aufwertung® gebiet Oschatz 0 295 662 |1.020 | 283 |[1.346] 3.606 | 1.346 0
SuUO Stadtumbau-
Ruckbau® gebiet Oschatz 0 309 241 575 414 0 1.539 80 0
Brachflachen-
revitalis." 0 0 0 0 0 0 0 | 475 475 128 0
GesamtinT€| o0 | 51 [1023]2.135] 1546 | 1.858 [ 2.031]1.249] 1.958 | 1.483 | 1.983 | 2.556 | 2.743 | 4.066 | 5.848 | 7.276 | 1.340 | 4.647 | 43.793 | 4.380 | 349
Quelle: Stadtverwaltung Oschatz, Stand: 11/2008
Plan 4: Gebiete mit Stadtebau- und EU-Férdermitteln
5 SEP — Stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen (Bund-L&nder-Programm)
5 LSP - Landessanierungsprogramm
" SDP — MafRnahmen des Stadtebaulichen Denkmalschutzes
8 SUO Aufwertung — Stadtumbau Ost — Programmteil Aufwertung
9 SUO Riickbau — Stadtumbau Ost — Programmteil Riickbau
10 Brachflachenrevital. — Programm ,Revitalisierung von Brachflachen* nach VwV Stadtenwticklung
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4.2 Wohnen

421 Bestandsanalyse und Prognose
4.2.1.1 Wohnraumentwicklung

Nach Angaben des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen hat sich das
Wohnungsangebot in der Stadt Oschatz von 1995 bis zum Jahr 2002 stetig erhéht. So stieg die Zahl
der Wohnungen von 8.274 im Jahr 1995 auf 8.821 Wohnungen im Jahr 2002. Das ist ein Zuwachs
von 6,6 %. Ab 2003 verzeichnet die Stadt einen negativen Neubau-Abriss-Saldo. In der Konsequenz
reduzierte sich die Anzahl der Wohnungen bis 2007 auf 8.527 Wohnungen.

Die Anzahl der 1- und 2-Raum-Wohnungen ist Uber den gesamten Betrachtungszeitraum relativ
konstant bzw. riicklaufig und im Vergleich zu den Mehrraumwohnungen verfiigen sie nur tUber einen
geringen Anteil am Gesamtwohnungsbestand der Stadt Oschatz. Ebenso hat sich in dem
Betrachtungszeitraum die Anzahl der 3-Raum-Wohnungen reduziert.

Die Verteilung der Wohnungen nach Wohnungstypen in der Stadt Oschatz stellt sich wie folgt dar:
Abbildung 12: Wohnungsbestand der Stadt Oschatz 1995 — 2007
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£ 1500
1000
500 {42%——y N * * * @ * o 299
B R T B S S ‘ ‘ — 101
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
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4-Raum-Wohnungen 5- und mehr Raum-Whg.

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Die von 1995 bis 2007 neu errichteten 654 Wohneinheiten entfallen fast zu gleichen Teilen auf Ein- /
Zweifamilienhduser (53,2%) und Mehrfamilienhauser (46,8%). Innerhalb des Betrachtungszeitraumes
von 1995 bis 2007 ist jedoch eine Verdnderung in den Bautétigkeiten zu beobachten. Mitte der 90er
Jahre war das Neubauvolumen am héchsten. Im Jahr 1995 wurden 192 Wohneinheiten errichtet,
wovon knapp 80 % auf den Bereich der Wohnh&user mit 3- und Mehr-Wohnungen entfielen. Seit 2003
mit Ausnahme des Jahres 2007 konzentrieren sich die insgesamt stark gesunkenen
Neubautatigkeiten zu 100 % auf den Sektor der Ein- und Zweifamilienhauser. In den Baugebieten
JFliegerhorst®, ,Zur Krone" und ,Am Blumenberg“ wurden in den letzten 5 Jahren schwerpunktmafig
Eigenheime realisiert. Dies erklart den schwerpunktméaRigen Anstieg der Wohneinheiten im Bereich
der 4- und 5- sowie Mehr-Raumwohnungen.

Bis zum Jahr 2002 bewegten sich die Abrissaktivitaten im Bereich bis ca. 30 Wohnungen pro Jahr. In
den Jahren 2003 bis 2005 war ein starkerer Ruckbau von Wohnungen zu beobachten. 2005 wurden
bspw. 171 Wohneinheiten vom Markt genommen.
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Tabelle 8: Wohnraumentwicklung Stadt Oschatz im Zeitraum 1995 - 2007
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Einwohnerzahl absolut 18.360 18.048 17.946 17.797 17.628 17.450 17.102 16.849 16.676 16.409 16.202 16.012 15.745
1995=100% 100,0 98,3 97,7 96,9 96,0 95,0 93,1 91,8 90,8 89,4 88,2 87,2 85,8
absolut 7.494 7.162 7.295 7.573 7.766 7.790 7.669 7.556 7.720 7.527 7.865 7.849 7.533
Anzahl der Haushalte
1995=100% 100,0 95,6 97,3 101,1 103,6 103,9 102,3 100,8 103,0 100,4 104,9 104,7 100,5
Einwohner pro HH absolut 2,45 2,52 2,46 2,35 2,27 2,24 2,23 2,23 2,16 2,18 2,06 2,04 2,09
Gesamtzahl
Wohnungen in WE absolut in WE 8.274 8.370 8.534 8.662 8.727 8.755 8.778 8.821 8.770 8.686 8.540 8.503 8.527
davon 1995=100% 100,0 101,2 103,1 104,7 105,5 105,8 106,1 106,6 106,0 105,0 103,2 102,8 103,1
absolut in WE 92 94 95 94 96 97 96 96 92 88 101 100 101
1-Raum-Wohnungen
Anteil in % 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 1,1 1,0 1,0 1,2 1,2 1,2
absolut in WE 426 434 445 447 454 460 474 481 471 347 296 288 299
2-Raum-Wohnungen
Anteil in % 51 52 52 52 52 53 54 55 54 4,0 3,5 34 3,5
absolut in WE 2.264 2.287 2.325 2.348 2.359 2.362 2.358 2.359 2.340 2.361 2.273 2.252 2.259
3-Raum-Wohnungen
Anteil in % 27,4 27,3 27,2 27,1 27,0 27,0 26,9 26,7 26,7 27,2 26,6 26,5 26,5
absolut in WE 3.372 3.397 3.447 3.482 3.501 3.501 3.494 3.509 3.503 3.513 3.486 3471 3.464
4-Raum-Wohnungen
Anteil in % 40,8 40,6 40,4 40,2 40,1 40,0 39,8 39,8 39,9 40,4 40,8 40,8 40,6
5- und mehr Raum- absolut in WE 2.120 2.158 2.222 2.291 2.317 2.335 2.356 2.376 2.364 2.377 2.384 2.392 2.404
Whg. Anteil in % 25,6 25,8 26,0 26,4 26,5 26,7 26,8 26,9 27,0 27,4 27,9 28,1 28,2
Neugebaute WG absolut in WE 192 51 94 70 33 33 32 61 18 22 14 11 23
in EFH und ZEH absolut in WE 40 32 45 45 27 24 27 33 18 22 14 11 10
Anteil in % 20,8 62,7 47,9 64,3 81,8 72,7 84,4 54,1 100,0 100,0 100,0 100,0 43,5
in Hausern mit3und | 5ps01t in WE 152 19 49 25 6 9 5 28 - - - - 13
mehr Whg.
Anteil in % 79,2 37,3 52,1 35,7 18,2 27,3 15,6 45,9 - - - - 56,5
Abgerissene WG absolut in WE 13 13 20 9 1 4 23 33 69 70 171 38 -
Saldo (Neubau - Abriss) | absolut in WE 179 38 74 61 32 29 9 28 -51 -48 -157 -27 23
Leerstehende
Wohnungen' absolut in WE 780 1.208 1.239 1.089 961 965 1.109 1.265 1.050 1.159 675 654 994
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
! Erfasst sind lediglich genehmigungspflichtige Abbriiche, tatsachlichen Abbriiche umfassen eine hohere Anzahl an WE
12 pifferenz aus Anzahl des Wohnungen und Anzahl der Haushalte
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Im Rahmen des Stadtumbaus sind im Zeitraum 2003 bis 2007 insgesamt 439 Wohneinheiten
zuriickgebaut wurden. Diese verteilen sich auf den Betrachtungszeitraum wie folgt:

Tabelle 9: Realisierter Rickbau von Wohngebauden im Rahmen des Stadtumbau Ost von
2003 bis 2007
2003 2004 2005 2006 2007 Summe
Anzahl WE abs. 69 63 131 138 38 439
davon:
Plattenbau abs. - - 125 125 14 264
in % - - 95,4 90,6 36,8 60,1
Sonstige abs. 69 63 6 13 24 175
Wohnsubstanz in % 100,0 100,0 4,6 9,4 62,2 39,9

Quelle: Stadtverwaltung Oschatz

Insgesamt betrachtet wurden vorrangig im Bereich des Mietwohnungsbestandes Wohneinheiten
zurlckgebaut. Die 4 abgerissenen Plattenbauobjekte befanden sich im Stadtteil Oschatz West,
welcher im InSek der Stadt Oschatz als Riickbauschwerpunkt dargestellt wurde.

Die Wohnraumentwicklung zeigt, dass der Wohnungsschwerpunkt in der Stadt Oschatz bei
Wohngebauden mit 1 bis 2 Wohnungen liegt. Der prozentuale Anteil der Wohngeb&ude mit 1 bis 2
Wohnungen hat sich stetig erhoht. Im Jahr 2007 betrug der Anteil 73,4 % bezogen auf alle
Wohngebaude in der Stadt. Darin spiegelt sich die groRe Bedeutung des selbst genutzten
Wohneigentums in der Stadt Oschatz mit seinen landlichen Ortsteilen wieder.

Tabelle 10: Ubersicht Anzahl Wohngebaude in der Stadt Oschatz von 1990 bis 2007

Wohngebaude
Gesamtanzahl | darunter mit ... Wohnungen
1 bis 2 mind. 3
abs. in % abs. in %
1995 |2.824 2.000 70,8 824 29,2
2000 |2.987 2.144 71,8 843 28,2
2005 |3.048 2.231 73,2 817 26,8
2006 |3.051 2.240 73,4 811 26,6
2007 |3.061 2.248 73,4 813 26,6

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Der Mietwohnungsbestand konzentriert sich vorrangig auf das Stadtgebiet von Oschatz. GréRere
Mietwohnungsbesténde befinden sich bspw. in dem Wohnquartier Oschatz West sowie dem Stadltteil
Fliegerhorst.

42.1.2 Eigentumerstruktur

In der Stadt Oschatz gibt es 3 Wohnungsgesellschaften und Wohnungsgenossenschaften, welche
insgesamt Uber etwa 35% des Wohnungsbestandes verfigen. Zudem gibt es noch einige grof3ere
private Vermieter, welche insbesondere in Oschatz Nordwest und im Stadtteil Fliegerhorst Uber
groRere Wohnungsbestdnde (vorwiegend Sozialer Wohnungsbau) verfligen. Die gréite
Wohnungsgesellschaft in Oschatz ist das kommunale Wohnungsunternehmen - Oschatzer
Wohnstéatten GmbH -, welche zum 31.12.2007 2.025 Wohnungen verwaltet.
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Tabelle 11: Eigentumerstrukturen in der Stadt Oschatz
Vermieter: Wohnungen

absolut in %
Oschatzer Wohnstatten GmbH 2.025 23,7
Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft 335 3,9
Wohnungsgenossenschaft Oschatz-Miigeln 599 7,1
Privatvermieter bzw. Selbstnutzer 5.568 65,3
Gesamt: 8.527 100,0

Quelle: Angaben der Wohnungsunternehmen und Wohnungsgenossenschaften zum 31.12.2007,
eigene Berechnungen

Der Wohnungsbestand der groleren Wohnungsunternehmen umfasst maf3geblich 2- und 3-Raum-
Wohnungen. Die Gebdude der Oschatz Wohnstatten GmbH und der Wohnungsgenossenschaft
Oschatz-Migeln wurden vorwiegend zwischen 1949 und 1990 errichtet. Der Grof3teil konzentriert sich
auf die Wohngebiete Oschatz West und Am Wasserturm, welche in industrieller Block- und
Montagebauweise realisiert wurden. Die Wohngebaude der Gemeinnutzigen
Wohnungsgenossenschaft, welche hauptsachlich zwischen 1919 und 1948 errichtet wurden, sind im
gesamten Stadtgebiet verteilt. Der Bauzustand der Objekte der Wohnungsgenossenschaft Oschatz-
Migeln ist sehr gut. Alle Gebaude sind voll saniert. Knapp 80% der Wohngebaude der Oschatz
Wohnstatten GmbH weisen einen teil- bzw. voll sanierten Bauzustand auf. Ein Funftel der Gebaude
des Unternehmens ist unsaniert. Den schlechtesten Bauzustand weisen im Vergleich die
Wohngebaude der Gemeinnutzigen Wohnungsgenossenschaft auf. Hiervon sind 80% teilsaniert.

Der Geschosswohnungsbaustandort Oschatz West, welcher im InSEK der Stadt Oschatz als
Umstrukturierungsgebiet deklariert wurde, umfasst Ende 2007 1.433 Wohneinheiten. Diese verteilen
sich auf verschiedene Wohnungsunternehmen. In 4 Wohngebauden wurde Wohnungseigentum
gebildet. Der gréRte Wohnungsanteil mit ca. 48% fallt in den Bestand der Oschatz Wohnstatten
GmbH. Die Wohnungsgenossenschaft Oschatz-Mugeln verwaltet ca. 30% WE in diesem Quatrtier.

Abbildung 13: Eigentimerstruktur Oschatz West
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Quelle: Wohnungsunternehmen, eigene Darstellung
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Tabelle 12: Ubersicht Gebaudebestand Stadt Oschatz und gréRerer Wohnungsunternehmen
Oschatz Wohnstéatten GmbH Wohnungsgenossenschaft 0Z-MG Gemeinnutzige Wohnungsgenoss. Gesamtbestand Oschatz
Anzahl davon leer Anzahl davon leer Anzahl davon leer Anzahl davon leer

absolut % absolut | % absolut % absolut % absolut % absolut % absolut % absolut %
Wohnungsbestand (WE) 2025 100,0 359 17,7 599 100,0 32 53 335 100,0 51 15,2 8527 100,0 994 11,7
nach WohnungsgroRe
1-Raum-Wohnung 190 9,4 20 5,6 21 3,5 2 0,3 14 4,2 1 2,0 101 1,2 k.A. -
2-Raum-Wohnung 779 38,5 129 35,9 283 47,2 13 2,2 159 47,5 31 60,8 299 3,5 k.A. -
3-Raum-Wohnung 902 44,5 173 48,2 285 47,6 13 2,2 149 44,5 17 33,3 2259 26,5 k.A. -
4-Raum-Wohnung 148 7,3 33 9,2 10 1,7 0,0 11 3,3 3,9 3464 40,6 k.A. -
5- und mehr Raum-Wohnung 6 0,3 4 11 0 0,0 0,0 2 0,6 0,0 2404 28,2 k.A. -
nach Baualter
bis 1918 errichtet 272 13,4 k.A. - - - - - 75 22,4 k.A. -
zwischen 1919 und 1948 errichtet 86 4,2 k.A. - - - - - 212 63,3 k.A. -
zwischen 1949 und 1990 errichtet 1601 79,1 k.A. - 599 100,0 k.A. - 48 14,3 k.A. -
ab 1991 errichtet 66 3,3 k.A. - - - - - - - - -
nach Bauzustand
unsaniert 460 22,7 212 59,1 - - - - 15 4,5 3 5,9
teilsaniert 766 37,8 100 27,9 - - - - 268 80,0 40 78,4
voll saniert bzw. ab 1991 errichtet 799 39,5 47 13,1 599 100,0 32 - 52 15,5 8 15,7
Anteil am Gesamtbestand Oschatz(%) 23,7 7,0 3,9

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Wohnungsunternehmen, Stand 31.12.2007
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4.2.1.3 Wohnungsleerstand

Um eine Aussage lber den Wohnungsleerstand in der Stadt Oschatz treffen zu kdnnen, wird die
Anzahl der Haushalte den bewohnten Wohnungen gleichgesetzt. Die Anzahl der Haushalte ergibt sich
aus der Einwohnerzahl geteilt durch die durchschnittliche Haushaltsgrof3e. Fir die Berechnungen wird
die durchschnittliche Personenanzahl pro Haushalt des ehemaligen Landkreises Torgau-Oschatz als
Richtwert zu Grunde gelegt. Fur das Jahr 2007 wird der Wert 2,09 angenommen. Die Anzahl der
Haushalte und der daraus resultierende Wohnungsleerstand sind somit nur als Néherungswerte zu
betrachten.

Abbildung 14: Entwicklung Wohnungsleerstand Stadt Oschatz von 1995 - 2007
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Der Wohnungsbestand in Jahr 2007 betragt 8.527 Wohnungen. Demgegeniber stehen nur etwa
7.533 Haushalte. Die Schere 6ffnet sich immer weiter, wenn trotz des Bevolkerungsverlustes weiterhin
die Zahl der Wohnungen geringfiigig zunimmt. Aus den vorhandenen Angaben ist in der Stadt
Oschatz von einem Wohnungsleerstand von etwa 994 Wohnungen auszugehen. Das entspricht etwa
11,7 % des Wohnungsbestandes.

In dem Zeitraum von 2004 bis 2006 hat sich der Wohnungsleerstand spirbar reduziert. Dies ist
mafgeblich auf die RickbaumalRnahmen im Rahmen des Stadtumbaus zurtckzufuhren. Aufgrund der
anhaltenden negativen Bevolkerungsentwicklung ist 2007 eine Erhéhung des Wohnungsleerstandes
zu beobachten, welche sich kinftig ohne steuernden Eingriff in den Wohnungsmarkt merklich
vergro3ern wird.

Den Wohnungsleerstand bezogen auf die gro3eren Wohnungsunternehmen gestaltet sich Ende 2007
folgendermal3en:

Tabelle 13: Wohnungsleerstand Oschatz und der gréf3eren Wohnungsunternehmen in

Oschatz
Wohnungsbestand | Wohnungsleerstand

Gesamt in %
Gesamt Stadt Oschatz 8.527 994 11,7
Oschatz West 1.436 90 6,3
Oschatzer Wohnstatten GmbH 2.025 359 17,7
Gemeinnitzige Wohnungsgenossenschaft 599 32 53
Wohnungsgenossenschaft Oschatz-Miigeln 335 51 15,2
Grolere Wohnungsunternehmen (Gesamt) 2.959 442 14,9
Privatvermieter / Selbstnutzer 5.568 552 9,9

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Wohnungsunternehmen; Stand 31.12.2007

In diesem Kontext betrug der Wohnungsleerstand bei der Oschatzer Wohnstatten GmbH etwa 18%,
bei der Wohnungsgenossenschaft Oschatz-Migeln 5,3 % und bei der Gemeinnitzigen
Wohnungsgenossenschaft 15,2%. Der durchschnittiche Wohnungsleerstand bei den groReren
Wohnungsunternehmen betrug somit 14,9%:

Im Focus der Stadtentwicklung hinsichtlich Stadtumbau steht aufgrund stadtebaulicher,
stadtgestalterischer und strategischer Aspekte der Geschosswohnungsbaustandort Oschatz West, so
dass dieser néher betrachtet wird. Der Wohnungsleerstand in Oschatz West betrug Ende 2007 6,3 %.
Gegenuber der Erhebung im Jahr 2002 hat sich der Wohnungsleerstand in dem Quartier deutlich
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verringert. Ursachen hierfir sind in dem Ruickbau von 250 WE an diesem Standort in den Jahren 2005
und 2006 zu sehen. Die Mieter der zurlickgebauten Objekte wurden vorzugsweise in andere
Wohngebaude der Wohnungsunternehmen am Standort Oschatz West umgezogen, so dass die
Mieteranzahl sich im Vergleich zum Riickgang der Wohnungsanzahl weniger reduzierte und somit die
gesunkene Leerstandsquote erklart.

Abbildung 15: Wohnungsleerstand Oschatz West, Stand 31.12.2007
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Quelle: Wohnungsunternehmen, eigene Darstellung

Perspektivisch wird sich der Wohnungsleerstand in Oschatz West mittel- bis langfristig wieder
erhoéhen. Das durchschnittliche Mieteralter betrégt gegenwartig 55 Jahre. Zudem ist ein Grof3teil der
im Stadtteil lebenden Birger seit Jahrzehnten stark mit dem Quartier verbunden. Die Fluktuation der
Neuhinzugezogenen ist im Vergleich dazu wesentlich hdher.
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4214 Wohnbauflachenpotentiale

Im Rahmen von rechtskraftigen Bebauungsplanen verfiigt die Stadt Oschatz gegenwartig noch Uber
Baurecht fur 23 Bauplatze fir Einfamilienhauser sowie tUber Bauplatze fir Mehrfamilienhauser, welche
58 WE umfassen. Betrachtet ausschlie3lich erschlossene kurzfristig verfigbare Bauflachen mit
Baurecht reduziert sich die Zahl der Bauplatze auf 11.

Tabelle 14: Wohnbauflachenpotentiale i. B. von rechtskraftigen Bebauungsplanen

ErschlieBungs- . geplante | realisierte .

stand Baugebiet WE WE Differenz

erschlossen Einfamilienhausstandort Il Fliegerhorst 38 36 2

Mischgebiet Nossener Strasse 12 8 4

Eigenheimstandort Blumenberg 23 18 5

11

lteilerschlossen IWohn- und Mischgebiet Fliegerhorst [ 382 [ 324 58

58

| nicht erschlossen | Eigenheimstandort Nordstrasse | 12 ‘ 0 12

12

Quelle: SV Oschatz, 09/2008

Im Flachennutzungsplan der Stadt Oschatz sind weitere geplante Wohnbauflachen in einer
GrolRenordnung von insgesamt 4,3 ha ausgewiesen. Dabei handelt es sich um eine groR3ere nicht
integrierte  Flache o6stlich von Zschéllau am Stadtrand, eine Erweiterungsflache des
Einfamilienhausstandortes im Bereich des Wasserturmes sowie um eine kleine Flache im Bereich des
Cunnersdorfer Weges, die eine sinnvolle Abrundung des Siedlungskérpers darstellt.

Tabelle 15: Geplante Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan Stadt Oschatz
Stadtteil Name Standort zur Ortslage GroRe in ha
Zschéllau Sudhang O von Zschdllau 29
Oschatz Sid/West SW von Oschatz 0,3
Oschatz Nordl. Wasserturm S von Oschatz 1,1
Gesamt 4,3 ha

Quelle: 2. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Oschatz

Die Neubautétigkeiten der Stadt Oschatz konzentrieren sich vorrangig auf den Ein- und
Zweifamilienhaussektor. In den letzten Jahren wurden durchschnittlich ca. 15 Einfamilienhduser pro
Jahr errichtet. Vor diesem Hintergrund wird kurzfristig ein Bedarf nach erschlossenen Flachen fur
Einfamilienhduser prognostiziert. Angesichts der Situation, dass der Stadt Oschatz gegenwartig nur
eine geringe Anzahl an erschlossenen Bauplatzen mit Baurecht zur Verfigung steht, sind
stadtentwicklungsstrategische Weichenstellen erforderlich. Die Handlungsoptionen erstrecken sich auf
die ErschlieBung vorhandener Flachen, wie bspw. in der Nordstrasse oder dem Fliegerhorst, die
Schaffung von Baurecht fur die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen geplanten Wohnbauflachen
oder die Nachnutzung vorhandener sowie freiwerdender Flachen, wie bspw. im Bereich Schmorlhof,
Oschatz West, Zschéllau und der Nordschule.

Plan 5: Entwicklungsoptionen Wohnbauflachen

Im AK Wohnen wurde als Ergebnis festgehalten, dass einerseits die Erschlielung des
Einfamilienhausstandortes Nordstrasse sowie andererseits die Nachnutzung der Flachen in Oschatz
West, Zschdllau und dem Schmorlhof Prioritét besitzen. Die Entwicklung innenstadtnaher Flachen hat
gegeniiber der weiteren ErschlieBung der Bauflachen im Stadtteil Fliegerhorst bzw. der
Baurechtsschaffung bspw. des Stidhanges in Zschéllau Vorrang.
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4.2.1.5 Haushaltsentwicklung
Entwicklung der Haushalte von 1995 bis 2007

Das Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen fihrt auf kommunaler Ebene keine Angaben
Uber die Entwicklung der Anzahl der Haushalte. Fir die Stadt Oschatz wurde angenommen, das die
durchschnittliche HaushaltsgroRe des ehemaligen Landkreises Torgau-Oschatz bzw. des jetzigen
Landkreises Nordsachsen auf Oschatz Ubertragbar ist. Vor diesem Hintergrund stellt sich die
Entwicklung der Haushalte wie folgt dar:

Abbildung 16: Entwicklung der Haushaltszahlen und der durchschnittlichen Haushaltsgréi3e
(1995 — 2007)
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnungen

Trotz des kontinuierlichen Bevélkerungsriickganges in der Stadt Oschatz entspricht die Anzahl der
Haushalte im Jahr 2007 etwa dem Niveau von 1995. Aufgrund der sich stetig verkleinernden
HaushaltsgréRe in diesem Betrachtungszeitraum wurde ein Rickgang der Anzahl der Haushalte bis
2007 verhindert. Ursachen firr die zunehmende Bildung von Ein- und Zweipersonenhaushalten ist das
Eintreten geburtenstarker Jahrgange aus den 70er Jahren in das Haushaltsbildungsalter. Ebenso
bilden verstarkt altere Einwohner kleinere Haushalte. Die Anzahl der Drei- und
Mehrpersonenhaushalte sink dagegen kontinuierlich.

Unter der Voraussetzung der Ubertragbarkeit der Daten des ehemaligen Landkreises Torgau-Oschatz
auf die Stadt Oschatz kann die Haushaltsgro3enstruktur der Stadt wie folgt dargestellt werden:

Tabelle 16:

Anzahl der Haushalte und Strukturtypen in der Stadt Oschatz

Insgesamt 1-Personen 2-Personen 3-Personen
Haushalte Haushalte Haushalte (und grofRer)
2000 7.790 (100%) 2.423 (31,1%) 2.877 (36,9%) 2.939 (32,0%)
2006 7.849 (100%) 2.756 (35,1%) 2.490 (37,4%) 2.154 (27,4%)
Saldo + 59 HH +333 HH +62 HH -336 HH

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnungen

Nach den Berechnungen verteilen sich die 16.012 Einwohner der Stadt Oschatz im Jahr 2006 auf ca.
7.850 Haushalte. Dabei zeigt sich, dass die Bevoélkerung schwerpunktmaRig in Ein- und Zwei-
Personenhaushalten lebt (ca. 73 % der Einwohner). Bei relativ gleichbleibender Anzahl der Haushalte
in den letzten Jahren hat sich die Anzahl der Ein-Personenhaushalte im gleichen Zeitraum stark
erhoht. Im Bereich der Drei- und Mehr-Personenhaushalte ist dagegen ein deutlich Rickgang
festzustellen. In dieser Entwicklung ist die verstarkte Bildung von kleineren Haushalten infolge der
altersstrukturellen Verschiebung und den sich verdndernden Lebensweisen und -stilen junger
Generationen deutlich ablesbar.
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Prognose der Haushaltsentwicklung bis 2020

Der Prognose lber die Entwicklung der Haushaltszahlen liegen die Ergebnisse der Variante 3 der 4.
Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen fir die Stadt Oschatz sowie
prognostizierte Angaben der durchschnittlichen HaushaltsgréRe fiir den Landkreis Nordsachsen zu
Grunde. Die Ergebnisse dieser Prognose sind somit nur als Naherungswerte und kiinftige Tendenz
der Haushaltsentwicklung zu verstehen.

Abbildung 17: Prognostizierte Entwicklung der Haushaltszahlen der Stadt Oschatz bis 2020
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnungen

Die sich weiter verkleinernde Haushaltsbelegung ist angesichts des fortschreitenden
Bevolkerungsriickganges nicht ausreichend um die Anzahl der Haushalte weiterhin relativ stabil zu
halten. Somit setzt parallel zum Bevdlkerungsriickgang eine stetige Abnahme der Anzahl der
Haushalte ein. Fir den Zeitraum von 2008 bis 2020 wird eine Reduzierung um ca. 500 HH
prognostiziert.

Tabelle 17: Prognose Anzahl der Haushalte und Strukturtypen in der Stadt Oschatz bis 2020

Insgesamt 1-Personen 2-Personen 3-Personen
Haushalte Haushalte Haushalte (und gréf3er)
Abs. In % Abs. In % Abs. In % Abs. In %
2006 7.849 | 100,0 2.756 35,1 2.490 37,4 2.154 27,4
2010 7.487 | 100,0 2.680 35,8 2.748 36,7 2.059 27,5
2015 7.260 | 100,0 2.650 36,5 2.737 37,7 1.873 25,8
2020 7.025 | 100,0 2.627 374 2.684 38,2 1.714 24,4
Saldo -824 - -128 +2,3 -256 +0,8 440 -3,0

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnungen

Die Trends zur steigenden Nachfrage nach 1- und 2-Raumwohnungen infolge der Zunahme von
Single-Haushalten von jugendlichen und &lteren Burgern und dem sich gleichzeitig reduzierenden
Bedarf nach 4- und Mehr-Raumwohnungen durch ricklaufige Kinderzahlen werden die
Haushaltsentwicklung der kiinftigen Jahre bestimmen.
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4.2.1.6 Wohnungsmarktprognose

Bei der Betrachtung der Entwicklung der Wohnflache pro Einwohner ist die leerstehende Wohnflache
mit einzubeziehen, da ansonsten die Ergebnisse verfalscht werden.

Die bewohnte Wohnflache pro EW ist in dem Zeitraum von 2000 bis 2007 um 3 m2 gestiegen, d. h. um

0,43 m2 pro Jahr. Im Jahr 2007 lebte somit jeder Einwohner auf 33,7 m2 Wohnflache.

Tabelle 18: Entwicklung Wohnflache pro WE und EW von 2000 — 2007

2000 2002 2004 2006 2007
Anzahl WE 8.755 8.821 8.686 8.503 8.527
Anzahl EW 17.450 16.849 16.409 16.012 15.745
Betrachtung Entwicklung Wohnflache ohne Leerstandberiicksichtigung
Wohnflache in 1000 m2 602,0 610,0 607,6 599,3 601,7
Wohnflache / WE in m?2 68,8 69,2 70,0 70,5 70,6
Wohnflache / EW in m?2 34,5 36,2 37,0 37,4 38,2
Betrachtung Entwicklung Wohnflache mit Leerstandberiicksichtigung
Leerstand in % 11,0 14,3 13,3 7.7 11,7
bewohnte Wohnflache in 1000 m2 535,8 522,8 526,8 553,2 531,3
bewohnte Wohnflache / WE in m2 61,2 59,3 60,6 65,1 62,3
bewohnte Wohnflache / EW in m2 30,7 31,0 32,1 34,5 33,7

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnungen

Aufgrund der deutlich negativeren Bevolkerungsentwicklung bis 2007 gegenuber der Prognose im
INSEK der Stadt Oschatz wird der weiterfiihrenden Betrachtung des Wohnungsmarktes die Variante 3
der 4. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose des Freistaates Sachsen zu Grunde gelegt.

Die verwendeten Betrachtungszeitrdume kurzfristig (2008 — 2013), mittelfristig (2014 — 2018) und
langfristig (2019 — 2024) weichen von den Vorgaben des Statistischen Landesamtes und der
Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung SEKo ab. Grund hierfiir ist die Orientierung an den
Betriebskonzepten der Wohnungsunternehmen, welche bis zum Jahr 2018 reichen. Diese
Unternehmen sind maRgeblich an den vorgesehenen Stadtumbaumalnahmen beteiligt.

Die Bevolkerungsprognose wurde basierend auf den prognostizierten Zahlen bis 2020 bis zum Jahr
2024 linear fortgeschrieben.

Abbildung 18: Prognose zur Entwicklung des Wohnungsleerstandes ohne steuernden Eingriff
in den Wohnungsmarkt
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnung
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Basierend auf der Bevdlkerungsprognose Variante 3 des Statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen und den dargelegten Entwicklungstendenzen der Haushaltsanzahl in der Stadt Oschatz bis
2024 sowie einer angenommenen Fluktuationsreserve von 5 % ergibt sich ein stetig ricklaufiger
Wohnungsbedarf bis 2024. Im Jahr 2024 werden ca. 706 WE weniger benétigt gegeniber 2007.
Perspektivisch wird sich somit die Anzahl leerstehender Wohnflache in Oschatz weiter erhéhen. Ohne
steuernden Eingriff in den Wohnungsmarkt wird sich die Leerstandsquote, welche Ende des Jahres
2007 bei 11,7 % lag, auf 20,2 % im Jahr 2024 erhéhen. In absoluten Zahlen gesprochen, wirde dies
einen Wohnungsuberhang von knapp 1.400 WE bedeuten.

Tabelle 19: Prognose zur Entwicklung des Wohnungsleerstandes ohne steuernden Eingriff
in den Wohnungsmarkt
Basisjahr Prognose Variante 3
Einheit 2007 2013 2018 2024*
Einwohnerzahl Ew 15.745 14.881 14.176 13.357
Einwohner pro Haushalt Ew / Haushalt 2,09 2,02 1,99 1,96
Anzahl der Haushalte Haushalte 7.530 7.352 7.120 6.832
Fluktuationsreserve (5%) WE 363 368 356 341
Wohnungsbedarf WE 7.893 7.720 7.476 7.187
Anzahl der Wohnungen WE 8.527 8.539 8.549 8.561
Wohnungsiberangebot WE 634 819 1.073 1.374
Wohnungsleerstand WE 997 1.187 1.429 1.729
Leerstandsquote % 11,7 13,9 16,7 20,2
Intervall 2008 - 2013 | 2014 - 2018 | 2019 - 2024

Wohnungsheubau WE/ Intervall 72 60 72
Wohnungsabgang ohne steuernde

Einwirkung WE!/ Intervall 60 50 60
Veranderung im betrachteten Intervall | WE/ Intervall 12 10 12
duchschnittl. Verdnderungen pro Jahr

im Intervall WE/ Jahr 2 2 2

*2024: lineare Fortschreibung der 4. Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnung

Urséchlich fur die sinkende Nachfrage nach Wohnflache Wohnungen sind der fortschreitende
Bevolkerungsriickgang und die prognostizierte Reduzierung der Anzahl der Haushalte anzufiihren.

4.2.1.7 Wohnungsnachfrage und zukinftige Lebens- und Wohnansprtiche

Aus der Wohnraumentwicklung der letzten Jahre ist ersichtlich, dass der Bedarf nach Mietwohnungen
in mehrgeschossigen Wohnhausern gedeckt ist. Die Neubautéatigkeiten konzentrieren sich mit
Ausnahme 2007 zu 100% auf den Ein- und Zweifamilienhaussektor. Die Nachfrage nach preiswerten
und verhaltnismaRig kleinen Wohnungen wird mittel- bis langfristig aufgrund der Uberalterung und
dem sinkenden durchschnittlichen Haushaltsnettoeinkommen sowie zunehmender Altersarmut und
der steigenden Anzahl sozialschwacher und hilfebedurftiger Haushalte leicht steigen. Entsprechend
den Entwicklungen der letzten Jahre wird auch in den kommenden Jahren ein Bedarf nach selbst
genutztem Wohneigentum in Form von Ein- und Zweifamilienh&usern bestehen.

Parallel zur ricklaufigen Nachfrage werden sich die Anforderungen an dem Wohnungsbestand infolge
der altersstrukturellen Veranderungen und zunehmender finanzieller Rahmenbedingungen verandern.
Der steigende Anteil alterer und hochbetagter Birger zieht eine erhdhte Nachfrage nach kleinen
Wohnungen (1- bzw. 2-Raum-Wohnungen mit bis ca. 50 m?) in attraktiver innenstadtnaher Lage mit
sich.

Im Zuge der altersstrukturellen Verschiebung der Bevolkerung zu Gunsten alterer
Bevolkerungsgruppen wird der Bedarf nach altersgerechten Wohnangeboten steigen.

Aufgrund der Schieflage des Wohnungsmarktes hinsichtlich eines Uberangebots an Wohnungen im
Vergleich zur geringen Nachfrage werden die Kaltmieten sich perspektivisch relativ stabil halten.
Parallel ist jedoch mit kontinuierlich steigenden Betriebskosten zu rechnen, so dass die Vermietbarkeit
von Wohnungen mit hohen Nebenkosten, welche bspw. durch einen unzureichenden
Sanierungsstand verursacht werden, stark abnehmen wird.
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4.2.1.8 Steuerung des Wohnungsmarktes und Rickbaubedarf

Angesichts der analysierten und prognostizierten Rahmenbedingungen fiir Oschatz st
Stadtentwicklung zukinftig weiterhin im Sinne von ,Stadtumbau” zu verstehen und zu gestalten.

Um die Attraktivitat des Mittelzentrums Oschatz zu erhalten, soll der Schieflage des
Wohnungsmarktes aktiv begegnet werden. Die Strategie des Wohnungsmarktes sieht vor, die
gegenwartig relativ entspannte Lage des Wohnungsmarktes insbesondere bezogen auf den
Wohnungsbestand der gréBeren Wohnungsunternehmen, flr gezielte Aufwertungsmaflnahmen in
dauerhaft marktfahiger und stadtebaulich wertvoller Wohnbausubstanz in konsolidierungswirdigen
Stadtbereichen im kurz- und mittelfristigem Zeitraum zu nutzen. Mit der Attraktivierung des
Wohnraums sollen einerseits innenstadtnahe Quartiere gestdrkt und zum anderen auch
Umzugsoptionen fiir die Mieter der vorgesehenen Riickbauobjekte geschaffen werden.

Abbildung 19: Strategie Wohnungsmarktentwicklung Stadt Oschatz

Aufwertung Wohnbausubstanz in konsolidierungswiirdigen
Stadtbereichen

moderater Riickbau von Wohnbausubstanz in konsolidierungs-
wiirdigen Stadtbereichen

konzentrierter Riickbau von
Wohnbausubstanz in
Umstrukturierungsgebieten

Monitoring Oschatzer Wohnungsmarkt ‘

it | e | 1 | | | | | | | | | | |

(hurzfristig) ' 2014 [mitteffristig] 2019 [langfristig] 2025

Quelle: Eigene Darstellung

Parallel ist im kurz- und mittelfristigen Zeitraum bis 2018 ein moderater Riickbau dauerhaft nicht mehr
marktfahiger Wohnbausubstanz der grof3eren Wohnungsunternehmen in konsolidierungswirdigen
Gebieten sowie dem Umstrukturierungsgebiet vorgesehen. Zu den konsolidierungswirdigen
Bereichen sind die historische Innenstadt sowie vorrangig griinderzeitlich gepragte
Stadterweiterungen  zugeordnet. Als  Umstrukturierungsgebiet ist aus stadtebaulichen,
stadtgestalterischen und strategischen Gesichtspunkten der Stadtteil Oschatz West deklariert.

Im langfristigen Zeitraum ab 2018 ist als Reaktion auf den prognostizierten steigenden
Wohnungsleerstand infolge kontinuierlichem Bevdlkerungsverlust und geénderter Wohnpréaferenzen
der Mehrzahl der Einwohner ein konzentrierter Rickbau dauerhaft nicht mehr marktfahiger
Wohnbausubstanz in dem Umstrukturierungsgebiet geplant.

Ein Grof3teil der derzeit leer stehenden Wohngebé&ude befindet sich im Privatbesitz und liegt verstreut
im gesamten Stadtgebiet. Wesentliche Teile dieser Substanz sind Bestandteil des
Stadtumbaugebietes Oschatz. Mittel- und langfristig sollen neben dem Wohnungsbestand der
groReren Wohnungsunternehmen auch vermehrt Wohngebdude von Privateigentimer in den
Stadtumbau integriert werden. Bis 2024 wird ein Rickbau von 200 WE im privaten
Wohnungsmarktbereich angestrebt. Dafiir bedarf es einer konsequenten und kontinuierlichen
Ansprache der Eigentiimer leer stehender Wohngebéaude, die Programmkonditionen fir den Riickbau
Zu nutzen.
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Tabelle 20: Ubersicht geplante Riickbauvolumen bis 2024
kurzfristig mittelfristig langfristig
Gesamt | (2008 - 2013) | (2014 - 2018) | (2019 - 2024)
Abgestimmte RickbaumaRBnahmen [WE] 830 63 220 547
davon:
Wohnungsunternehmen [WE] 630 63 140 427
Privatvermieter [WE] 200 - 80 120
Raumliche Rickbauschwerpunkte
Wohnungsunternehmen Zschoéllau Oschatz West | Oschatz West
Dresdner Str.
Stadtumbau- | Stadtumbau-
gebiet gebiet
Privatvermieter Oschatz Oschatz

Quelle: Wohnungsunternehmen, SV Oschatz

Insgesamt ist bis 2024 ein Rickbau von 830 WE vorgesehen. Durch den moderaten Riickbau von 63
WE im kurzfristigen Zeitraum und 220 WE im mittelfristigen Zeitraum wird sich der
Wohnungsleerstand bis Ende 2018 auf 13,9 % erhéhen. Durch den konzentrierten Rickbau im
langfristigen Zeitraum sinkt der Wohnungsleerstand auf 11,6% ab. Dies entspricht dem Niveau von
2007.

Abbildung 20: Prognose zur Entwicklung des Wohnungsleerstandes mit steuerndem Eingriff in
den Wohnungsmarkt
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnung

Das Ziel, den Wohnungsleerstand der Stadt Oschatz langfristig bei ca. 11 % zu halten, erscheint
aufgrund des vorhandenen Bewusstseins seitens der Stadt Oschatz und der Bereitschaft der
groReren Wohnungsunternehmen hinsichtlich des Erfordernisses zum aktiven Handeln, realistisch
und umsetzbar.
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Tabelle 21:

den Wohnungsmarkt

Prognose zur Entwicklung des Wohnungsleerstandes mit steuerndem Eingriff in

Basisjahr Prognose Variante 3

Einheit 2007 2013 2018 2024*
Einwohnerzahl Ew 15.745 14.881 14.176 13.357
Einwohner pro Haushalt Ew / Haushalt 2,09 2,02 1,99 1,96
Anzahl der Haushalte Haushalte 7.530 7.352 7.120 6.832
Fluktuationsreserve (5%) WE 363 368 356 341
Wohnungsbedarf WE 7.893 7.720 7.476 7.187
Ohne Ruckbau im Intervall
Anzahl der Wohnungen WE 8.527 8.539 8.476 8.266
Wohnungsuberangebot WE 634 819 1.000 1.079
Wohnungsleerstand WE 997 1.187 1.356 1.434

Intervall 2008 - 2013 | 2014 - 2018 | 2019 - 2024*
Wohnungsneubau WE!/ Intervall 72 60 72
Wohnungsabgang ohne steuernde
Einwirkung WE/ Intervall 60 50 60
Verénderung im betrachteten Intervall | WE/ Intervall 12 10 12
duchschnittl. Verdnderungen pro Jahr
im Intervall WE/ Jahr 2 2 2
Ruckbau im Intervall WE!/ Intervall 63 220 547
jahrlicher Rickbau, gerundet WE / Jahr 11 44 91
resultierende Anzahl der
Wohnungen WE 8.527 8476 8266 7731
Wohnungsanzahl im Vergleich zum
Basisjahr % 100 99,4 96,9 90,7
| Leerstandsquote nach Rickbau | % 11,7 | 13,3 | 13,7 | 115 |

*2024: lineare Fortschreibung der 4. Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Berechnung

Zur Sicherstellung einer bedarfsgerechten und zielgenauen Anpassung der Strategie im Fall von
Abweichungen von der prognostizierten Entwicklung des Wohnungsmarktes soll eine begleitende

Beobachtung des Oschatzer

wesentlichen Akteure initialisiert werden.

Wohnungsmarktes sowie eine

regelmaflige Abstimmung der

Anhand der Indikatoren Bevolkerungszahl und Wohnungsleerstand soll jahrlich ein Abgleich mit den
prognostizierten Zahlen im SEKo Stadt Oschatz vorgenommen werden. Im Fall von positiven bzw.
negativen Abweichungen ist die Stadt Oschatz veranlasst, durch eine interne Kontrolle mdgliche
Ursachen fir die Diskrepanzen zu ergriinden und ggf. den AK Wohnen einberufen, um tber die im

SEKo dargelegte Strategie und Maflinahmen neu zu diskutieren.
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Abbildung 21: Monitoringsstrategie Wohnungsmarkt
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4.2.2
4221

Konzeption

Tabelle 22:

|| linterne Kontrolle] | |

|

AK WOHNEN

Fachliche und fachibergreifende Ziele und Mal3hahmen

Konzeptionelle Aussagen zum Fachkonzept Wohnen

Fachliche und fachubergreifende
Ziele

MalRnahmen

Anpassung des -
Wohnungsbestandes an dem
demographischen Wandel -

Ruckbau von dauerhaft leer stehender, langfristig nicht
marktféahiger Wohnungsbausubstanz

Prioritat hat konzentrierter Rlickbau in Plattenbausiedlungen

Umgestaltung von Wohnungsgrundrissen nach den
Bedurfnissen von alteren Birgern sowie Familien mit Kindern

Starkung der Wohnfunktion im -
Stadtzentrum und innenstadtnaher
Stadtbereiche sowie Aufwertung -
der Gebiete

Erhalt gewachsener stadtebaulicher Strukturen (vorrangig in

der historischen Altstadt)

Weitere Sanierung der Bausubstanz

Punktueller Riickbau zur Stadtreparatur von dauerhatft leer
stehender Bausubstanz und Beachtung stadtebaulicher und
denkmalpflegerischer Belange

Abbruch von Hinterhofgebduden

Verbesserung des Wohnumfeldes mit Schaffung von
attraktiven Gruin- und FreirAumen

Schaffung neuer Qualitaten im 6ffentlichen Raum und
Entwicklung neuer Standorte

Schaffung von Angeboten fiir integriertes Wohnen
Weitere Verkehrsentlastung

Etablierung von nicht stérendem Gewerbe, Handwerk und
Dienstleistungen zur Standortstarkung

© PlanerNetzwerk PLA.NET [Stadtplanung ® Regionalentwicklung ® Landschaftsékologie]

46




Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRen Kreisstadt Oschatz

Fachliche und fachtbergreifende MalRnahmen
Ziele
Anwendung des Grundsatzes - Zuruckstellung der ErschlieBung der Wohnbauflachen im
Innenentwicklung vor Fliegerhorst
Auf3enentwicklung - Bereitstellung von innerstadtischem Bauland (Revitalisierung

von Bestanden und Entwicklung integrierter Standorte)
- Kurzfristig: Schmorlhof Blockinnenbereich
- Kurz-/mittelfristig: Zschéllau, Am Wachhiibel
- Langfristig: Oschatz West

Erhalt eines breiten Angebotes an | - Angebotsdifferenzierung in verschiedenen
Wohnungen fiir alle Mietpreissegmenten
Wohnbedirfnisse und Schichten - Barriere freie Wohnungen

- Schaffung von weiteren betreuten Wohnformen

Verstarkte Einbeziehung der
Eigentiimer in den
Stadtumbauprozess

4222 Zuklnftige Schwerpunktthemen und —gebiete

Plan 6: Schwerpunktgebiete Wohnen

In dem Plan 6 sind die Schwerpunktgebiete im Bereich Wohnen dargestellt. Diese weisen aus
stadtebaulichen, stadtgestalterischen bzw. wohnungswirtschaftlichen Aspekten gegenwartig Defizite
auf. Vor diesem Hintergrund sind in diesen Bereichen Malinahmen zur Stabilisierung und
Attraktivierung des Wohnungsmarktes der Stadt Oschatz vorgesehen. Dabei sind zur Entwicklung des
gesamtstadtischen Wohnungsmarktes sowohl Aufwertungs- als auch Rickbaumalinahmen
erforderlich.

Nachfolgend sind den Schwerpunktgebieten entsprechend ihrer Lage im Stadtgebiet und ihrer
langfristigen Funktion im Stadtgebiet einzelne Schwerpunktthemen zugeordnet.
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Tabelle 23: Schwerpunktthemen der Schwerpunktgebiete

Schwerpunktgebiete Schwerpunktthemen
Nr. | Bezeichnung
10 | Historische Innenstadt - Verbesserung der Energieeffizienz im Altbaubestand

- Verbesserung des Stadtklimas

- Anpassung des Gebaudebestandes an die
wohnungswirtschaftliche Nachfrage

- Anpassung 6ffentlicher ErschlieBungsanlagen
- Reduzierung von Larm und Abgasen

- Flachenentsieglung zur Schaffung von
Entwicklungspotentialen im Innenbereich

1 Zschoéllau - Langfristig Starkung der Wohnfunktion in den Quartieren
2 Bahnhofstrasse Nord - Punktueller Ruckbau dauerhaft leer stehender
3 | Bahnhofstrasse Siid Wohnbausubstanz
4 Leipziger Strasse / - Sanierung identitatsstiftender und erhaltenswerter
Friedensstrasse Wohnbausubstanz
Sudlich Leipziger Strasse - Verbesserung / Aufwertung des Wohnumfeldes

Wettinstrasse - Flachenentsiegelung zur Schaffung von

Entwicklungspotentialen im Innenbereich

6
7
g Heinrich-Mann Strasse - Umagestaltung der Wohngrundrisse nach den Bedirfnissen

Altoschatz der alteren Burrger sowie Familien mit Kindern
11 | Riesaer Strasse - Schaffung von Angeboten fiir betreutes Wohnen
12 | Dresdner Strasse / Strasse
der Einheit
5 Oschatz West - Mittel- langfristig konzentrierter Riickbau von dauerhaft leer

stehender, nicht mehr marktkonformer Wohnbausubstanz
zur Starkung der Funktionsfahigkeit des Wohnungsmarktes

- Langfristig Schaffung von innerstadtischen Baufléachen

Quelle: Eigene Darstellung

Innerhalb der Schwerpunktgebiete 1 — 9 und 11/12 sind bis 2024 Rickbaumaflinahmen im Umfang
von 830 WE vorgesehen. Dabei entfallen 630 zurickzubauende WE auf die grof3eren
Wohnungsunternehmen und 200 WE auf Privatvermieter.

Die kurz- und mittelfristigen MalRhahmen der gréReren Wohnungsunternehmen sind durch konkrete
Objekte untersetzt, welche im Plan 7 dargestellt und in der Tabelle 24 aufgelistet sind.

Tabelle 24: Ubersicht konkrete RiickbaumaRnahmen bis 2018 der Wohnungsunternehmen
Umsetzungszeitraum Ruckbauobjekt Anzahl WE Wohnungsunternehmen
Dresdner Strasse 26-34 38 Oschatzer Wohnstatten GmbH

Am Wachhibel 15 6 Oschatzer Wohnstatten GmbH
Am Wachhubel 17 8 Oschatzer Wohnstatten GmbH
Am Wachhubel 19 6 Oschatzer Wohnstatten GmbH
3
2

kurzfristig
(2008 - 2013)

Cunnersdorfer Weg 3 Oschatzer Wohnstatten GmbH
Cunnersdorfer Weg 4 Oschatzer Wohnstatten GmbH

Summe 63
Am Langen Rain 20-26 40 Wohnungsgen. Oschatz-Miigeln
mittelfristig Baumschulenweg 3-9 45 Oschatzer Wohnstéatten GmbH
(2014 - 2018) Baumschulenweg 10-18 55 Oschatzer Wohnstatten GmbH

Summe 140

Quelle: Wohnungsunternehmen

Plan 7: Ruckbaumalnahmen Wohnungsunternehmen
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Die MalRBnahmen der groReren Wohnungsunternehmen im langfristigen Zeitraum kénnen gegenwaértig
nur auf die Schwerpunktgebiete 1 — 9 und 11/12 rdaumlich eingegrenzt werden. Von den insgesamt
vorgesehenen 427 WE, welche im Zeitraum 2019 bis 2024 zuriickgebaut werden sollen, konzentrieren
sich 345 WE (81%) auf den raumlichen Ruckbauschwerpunkt Oschatz West (Nr. 5).

4.3 Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Tourismus

431 Bestandsanalyse und Prognose
4311 Wirtschaftliche Entwicklung
Die Entwicklungen von lokaler Wirtschaft sowie Arbeitsmarktsituation beschreiben die nachfolgenden

Ubersichten. Grundlage bildet die Amtliche Gemeindestatistik des Statistischen Landesamtes des
Freistaates Sachsen.

Tabelle 25: Entwicklung der sv-pflichtig Beschéaftigten im Produzierende Gewerbe (inkl.
Bergbau)
2000 2005 2007
(31.12.1999) (31.12.04) (31.12.06)
Anzahl der Betriebe 11 11 11
Tatige Personen 964 1.056 1.048
Gesamtumsatz in TEUR 99.496 134.524 141.008

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung

Die Zahl der Unternehmen im Bereich Produzierendes Gewerbe blieb in den vergangenen Jahren
stabil und konnte hinsichtlich der Beschaftigungswirkung eine leichte Zunahme verzeichnen. Der
Gesamtumsatz wurde im Vergleichszeitraum um 40% gesteigert

Tabelle 26: Entwicklung des Bauhaupt- und Ausbaugewerbes im Vergleich 2000/2005/2007

2000 2005 2007
(31.12.1999) (31.12.04) (31.12.06)

Bauhauptgewerbe
Anzahl der Betriebe 20 15 15
Tatige Personen 499 287 249
Gesamtumsatz in T EUR 48.910 44.439 47.974
Ausbaugewerbe
Anzahl der Betriebe 10 3 4
Tatige Personen 208 38 48
Gesamtumsatz in T EUR 10.106 2.005 2.374

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung

Die Zahl der Betriebe im Bauhauptgewerbe wie auch Ausbaugewerbe und inshesondere die sv-
pflichtig Beschéftigtenzahlen haben von 2000 bis 2007 deutlich abgenommen. Vergleichsweise
gravierend war der Beschaftigten- sowie Umsatzriickgang im Ausbaugewerbe.

43.1.2 Gewerbeflachen

Gewerbliche Bauflachen sind seit 1990 in groRerem Umfang in den Gewerbegebieten Oschatz-Nord,
Oschatz-West, Oschatz-Ost (Lonnewitz) sowie im Stadtteil Fliegerhorst neu entstanden und besiedelt
worden. Im Flachennutzungsplan der Stadt Oschatz wird als geplante gewerbliche Bauflache der
Bereich Dresdener Stralle ausgewiesen. Das Geléande der ehemaligen GUS-Kaserne steht als
Potenzialflache fir weitere Gewerbliche Nutzungen zur Verfigung.

Einen Uberblick zu den bestehenden und geplanten Gewerblichen Bauflachen in der Stadt Oschatz
gibt der Plan 8.

Plan 8: Gewerbeflachen im Stadtgebiet

© PlanerNetzwerk PLA.NET [Stadtplanung ® Regionalentwicklung ® Landschaftsékologie] 49



Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRen Kreisstadt Oschatz

43.1.3 Arbeitsmarkt

Tabelle 27: Entwicklung der sv-pflichtig Beschéftigten am Arbeitsort Oschatz nach
Sektoren
Produzier-
Land-/
L . endes Handel, . .
Stichtag SV-pﬂ.I.Ch'[Ig Forstwirt- Gewerbe, Bau- Gastgewerbe, Dienstleis-
Beschaftigte schaft, ) . gewerbe tungen
(31.12.) Fi . inklusive Verkehr
ischerei
Baugewerbe
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
1996 7426 - - - - -
2000 6961 107 2266 924 1674 2914
2005 6078 71 1714 466 1600 2692
2006 6091 84 1854 538 1561 2591
Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung
Abbildung 22: Entwicklung sv-pflichtig Beschéftigte im Zeitraum 1996 - 2006
5000
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Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung

Die Zahl der sv-pflichtig Beschéftigten in der Stadt Oschatz hat in den vergangenen 10 Jahren um
etwa ein Funftel der Beschéftigtenzahl des Jahres 1996 abgenommen. Die Tabelle zeigt die
Beschéftigtenentwicklung in den unterschiedlichen Sektoren. Das Diagramm beschreibt die jahrliche
Abnahme der Beschaftigtenzahl zwischen 1996 und 2006.

Tabelle 28: Entwicklung der Erwerbstatigkeit in Oschatz / Sv-pflichtig Beschaftige am
Arbeits- und Wohnort im Zeitverlauf

2000 2005 2007
(31.12.1999) (30.06.05) (30.06.06)

Erwerbstatige / Arbeitsort 7.023 6.404 6.154
dav. Manner 3.419 2.892 2.767
dav. Frauen 3.604 3.512 3.387
Erwerbstéatige / Wohnort 6.730 5.850 5.603
dav. Manner 3.578 3.007 2.838
dav. Frauen 3.152 2.847 2.765

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung

Die Entwicklungen der sv-pflichtigen Erwerbstatigen im Vergleich der Stadt Oschatz als Arbeitsort
bzw. Wohnort beschreibt oben bezeichnete Tabelle.
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Tabelle 29: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen in Oschatz

2000 2005 2007

(30.06.99) (30.04.06) (30.06.06)

Arbeitslose / Gesamt 1.677 1.573 1.503
Davon
Frauen 876 817 745
Jugendliche < 25 J. 202 183 217
Im Alter =/> 55 J. 291 145 190
Langzeitarbeitslose 544 674 576
Schwerbehinderte 49 32 50

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung

Tabelle 30: Gewerbeanmeldungen / Gewerbeabmeldungen in der Stadt Oschatz im
Vergleich
2000 2005 2007
(30.06.99) (30.04.06) (30.06.06)
Gewerbeanmeldungen 152 165 131
Gewerbeabmeldungen 132 107 109
Gewerbeummeldungen 63 23 0.A.

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung

43.1.4
Kaufkraftbindung und Kaufkraftabfluss

Entwicklung der Kaufkraft

Das Niveau der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft der Stadt Oschatz wird durch den Handelsatlas der
IHK Leipzig (2006) als vergleichsweise giinstig bewertet. Danach liegt die Stadt Oschatz tber den
durchschnittlichen Werten des ehemaligen Landreises Torgau-Oschatz, des Kammerbezirks Leipzig
(entspricht Region Westsachsen) und des Freistaates Sachsen.

Abbildung 23: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft der Stadt Oschatz im Vergleich

“Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2006 (l-’rognose)

absolut in Mio. EUR pro Kopf in EUR *

Gesamt dar. Food Gesamt dar. Food
Mittelzentrum Oschatz 77,44 26,58 4.719 1.620
Landkreis Torg.-Oschatz 443,75 152,89 4.555 1.569
Kammerbezirk Leipzig 4.958,29 1.705,97 4.611 1.587
Freistaat Sachsen 19.714,24 6.786,72 4.589 1.580
Bundesrepublik Deutschland 421.387,05 | 143.415,00 5.108 1.738

Quelle: BBE Unternehmensberatung GmbH
* Berechnungsbasis: Bevilkerungsstand 31.12.2004

Vergleich der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft 2006

Niveau der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft
des Mittelzentrums Oschatz in %

Landkreis Torg.-Oschatz = 100 103,6
Kammerbezirk Leipzig = 100 102,3
Freistaat Sachsen = 100 102.8
Bundesrepublik Deutschland = 100 92,4

Berechnungsbasis: BBE Unternehmensberatung GmbH
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Kaufkraft nach Altersgruppen

Entsprechend der Kaufkraftanalyse der GfK Marktforschung stellt sich die Kaufkraft nach
Altersgruppen im naheren Einzugsbereich (Postleitzahl-Bereich 04758) wie folgt dar.

Tabelle 31: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft der Stadt Oschatz nach Altersgruppen

Altersgruppe Bevdlkerung Kaufkraft in Kaufkraft in Index von
Mio. Euro Euro je EW Bund/Gesamt

15 bis unter 20 1.540 6 3.820 99,0%
20 bis unter 30 2.850 39,4 13.830 94,9%
30 bis unter 40 2.760 60,5 21.930 87,2%
40 bis unter 50 3.810 78,7 20.650 80,2%
50 bis unter 60 3.270 57,8 17.650 72,7%
60 bis unter 65 1.495 27,2 18.200 74,0%
65 und alter 4.950 87,2 17.600 88,2%

Quelle: Gesellschaft fir Konsumforschung: Kaufkraft nach Altersgruppen im PLZ-Bereich, Stand
2007/08

Spalte 2 beschreibt den absoluten Bevolkerungsanteil der einzelnen Altersgruppe an Gesamt. Spalte
4 beziffert die Kaufkraft der Einzelperson je Altersgruppe in Euro und Jahr. Spalte 5 beschreibt die
relative Kaufkraft der Altersgruppe im Vergleich zum Bundesdurchschnitt (von Hundert).

Im Hinblick auf die Bevoélkerungsprognosen sind hierbei besonders relevant: Die Altersgruppen 30 bis
unter 40 Jahre und 40 bis unter 50 Jahre mit dem absolut starksten Kaufkraftvolumen p.a. nehmen
stetig in Bezug auf die Gesamtbevélkerung ab. Die gleichzeitig steigende absolute und relative Zahl
von Einwohnern im Alter tber 50 bis unter 65 Jahren verfligt aber - relativ gesehen - iber sinkende
Kaufkraftpotenziale. Hier wirken die sozio-6konomischen Veranderungen seit 1990 nach. Die jungen
Altersgruppen unter 30 Jahren verfligen Uber vergleichsweise gute Kaufkraftrelationen. Diese
Altersgruppen sind jedoch mit der Ausbildung, Studium und Aufnahme der Beschaftigung als sehr
mobil zu bewerten.

4.3.1.5 Tourismus und Fremdenverkehr
Tabelle 32: Entwicklung des Fremdenverkehrs in Oschatz im Vergleich 20002005/2007
2000 2005 2007

(31.12.1999) (31.12.04) (31.12.06)

Beherbergungsbetriebe 7 4 4

Betten im Angebot 221 121 138

Ankinfte 5.769 5.453 6.862

Ubernachtungen 11.008 10.189 12.902

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung

Die Zahl der Beherbergungsbetriebe in der Stadt Oschatz hat sich im Vergleichszeitraum nahezu
halbiert, wie auch die Anzahl der Betten deutlich abnahm.

Die Zahl der Ankiinfte sowie der Ubernachtungen konnte indes verstetigt werden. Zu beriicksichtigen
das Sonderereignis Landesgartenschau fiir Bezugsjahr 2007 (bis 31.12.2006)
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Tabelle 33: Entwicklung des Fremdenverkehrs in Oschatz im Vergleich 2000/2005/2007
gedfinete Auslastung )
Jahr Beherberg- angebotene der Ankiinfte Ubernacht- | Aufenthalts
ungsbetriehe Betten angebotenen ungen -dauer ()
Betten (D)
Anzahl Anzahl Prozent Anzahl Anzahl Tage

1991 - - - - - -
1992 1

1993 1

1994 1 . . . . .
1995 3 70 35,8 3.267 6.391 2,0
1996 2 . . . . .
1997 3 42 32,3 3.535 8.275 2,3
1998 5 163 24,0 6.793 13.986 2,1
1999 5 164 16,2 5.475 9.872 1,8
2000 7 221 15,0 5.769 11.008 1,9
2001 7 220 15,1 6.143 10.930 1,8
2002 4 164 16,9 5.721 10.590 1,9
2003 5 190 15,2 5.510 9.384 1,7
2004 4 121 19,8 5.753 10.189 1,8
2005 3 60 34,3 5.038 9.642 1,9
2006 4 138 30,1 6.862 12.908 1,9

durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten (Ubernachtungen/angebotene Bettentage)*100
durchschnittliche Aufenthaltsdauer = Ubernachtungen/Ankiinfte

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, eigene Auswertung

4.3.2
43.2.1
Die Entwicklung der Gewerbe- und Industriestandorte ist integraler Bestandteil der Stadtentwicklung in

Oschatz. Eine vorausschauende und bedarfsorientierte Standortentwicklung sichert dabei der
stadtischen Wirtschaft flexible Entwicklungsmdglichkeiten im Stadtgebiet.

Konzeption
Fachliche und fachlbergreifende Ziele und MaBhahmen

Dies umfasst:
e Gewerbeflachenentwicklung im Bestand mit bedarfsorientierter GewerbeflachenerschlieRung
o Differenzierte Standortentwicklung mit Schaffung der infrastrukturellen Voraussetzungen
e Interkommunale Zusammenarbeit bei Entwicklung und Vermarktung

e Starkung des produzierenden Gewerbes mit vorrangiger Unterstiitzung ortsansassiger
Unternehmen

e Starkung der Entwicklungsmdglichkeiten fur Handwerk und Existenzgriinder

e Erhalt und Entwicklung kleinteiliger Nutzungsmischungen im Siedlungsbestand

4322 Zuklnftige Schwerpunktthemen und —gebiete

Mit Blick auf eine langfristig orientierte Stadtentwicklung unterscheidet die
Gewerbeflachenentwicklung sogenannte Konsolidierungsstandorte von konsolidierungswirdigen
Standorten. Erstere bedurfen in Nutzung und StandorterschlieBung keiner wesentlichen Aktivitaten.
Punktuell ist allenfalls die planungsrechtliche Steuerung bestimmter Nutzungsarten bzw. der
Ausschluss einzelner Nutzungsarten zu konkretisieren (etwa Gewerbegebiet Ost).

Die in Plan 12 dargestellten konsolidierungswirdigen Gewerbestandorte sollen in ihrer Nutzungsart
weiterentwickelt werden. Hierzu sind punktuell geeignete MalRnahmen erforderlich, um bestehende
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Standorthemmnisse zu beseitigen und somit diese Standorte fir gewiinschte Nutzungsansiedlungen
aufzuwerten.

Die stadtischen Gewerbe- und Industriestandorte weisen neben der unterschiedlichen Lage und
Einbindung im Stadtraum jeweils besondere sektorale und strukturelle Merkmale auf, die sich aus
Standortlage und der inneren Struktur des Einzelstandortes ergeben.

Tabelle 34: Ausgewahlte sektorale und strukturelle Standortmerkmale

Sektorale Merkmale Gewerbeflachenrelevante Wirtschaftsgruppen / Branchen:
e Produzierendes Gewerbe und Verarbeitung,

e Handwerk,

e Baugewerbe,

e Spedition / Vertriebslager,

e Werkstattgebundene Dienstleistungen sowie

e nicht zentrumsfahiger Handel

Strukturelle Merkmale e Reserveflachenanteile

e Lagerflachenanteil

e erhaltenswerte Geb&aude bzw. Denkmalschutz

e innere ErschlieBungsstruktur und Grundstiickszuschnitte/-tiefe

e Storempfindlichkeit des Standortumfeldes u.a.m.

Quelle: eigene Darstellung

Plan 9: Schwerpunktgebiete Gewerbe
Fur die im Plan 9 dargestellten Schwerpunktegebiete Gewerbe bedeutet dies konkret:

Nr. lund Il Gewerbegebiet Wellerswalder Weg Nord // Gewerbegebiet Wellerswalder Weg
Sid

Beide Gewerbestandorte ndrdlich und sudlich des Wellerswalder Weges sind durch eine relativ
geringe Uberbauung, aber hohe Versiegelungsanteile gekennzeichnet. Die Freiflichen werden
Uberwiegend als Lagerflachen von Betrieben des Baugewerbes oder von Speditionen /
Transportunternehmen, Vertriebs- und Zentrallagern in Verbindung mit nicht integrierbarem
Grol3handel genutzt.

Beide Standorte verfiigen Uber relativ grof3flachige und zugleich sehr tiefe Grundstiickszuschnitte.

Die Standorte unterscheiden sich im Anteil alter Bausubstanz. Hier befindet sich sudlichen Bereich
des Gewerbegebiets Wellerswalder Weg Sid (Umfeld Hubertusburger StralRe) umfangreiche
historische Bausubstanz im baufélligen Zustand. Einer Revitalisierung dieses Areals muss sicherlich
der Ruckbau dieser Bausubstanz vorausgehen.

Nr. 1l Gewerbegebiet Enem. Waagenfabrik

Das Gewerbegebiet Ehem. Waagenfabrik / OWA gehdrt zum Standorttyp der Kkleinteiligen
Gewerbestandorte. Der innenstadtnah gelegene Standort befindet sich im Nutzungsumbruch. Bereits
seit Mitte der 1990er Jahre schrittweise an eine Vielzahl kleinteiliger Nutzer vermarktet, haben sich so
etwa im Bereich Friedensstral3e mehrere Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Mit dem Abriss ehemals
benachbarter Wohnsubstanz um BahnhofstraRe / NordstralRe bietet der Standort grundséatzlich weitere
Ansiedlungspotenziale fiir weniger storungsintensive Gewerbenutzungen (Handwerk 0.4.).

Mobilisierungshemmnisse bilden der Gebaudebestand mit begrenzten Nachnutzungsmdglichkeiten
sowie die Eigentumsstrukturen mit vermarktungsfahiger Parzellierung. Im Umfeld der
Einzelhandelsnutzungen Friedensstral3e sollten Konkretisierungen hinsichtlich der Zulassigkeit
weiterer Einzelhandelsbetriebe sowie erganzender Dienstleistungsangebote erfolgen.
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Nr. IV Altgewerbestandort an der D6lInitz

Bei diesem ehemaligen Standort der GroRindustrie handelt es sich um eine Ansammlung von
komplexen, auch mehrgeschossigen Gebauden und Hallen. Die innere ErschlieBung war einst auf
interne Produktionsablaufe ausgerichtet und nicht 6ffentlich zuganglich. Dies entspricht nicht heutigen
Anforderungen moderner Produktionsformen. Die vorhandene Gebaudesubstanz lasst sich nicht ohne
weiteres nachnutzen. Einzelne Teile sind schwer herauszulésen oder gesondert nutzbar. Sofern nicht
Reste der ehemaligen Nutzung weitergeflihrt werden, finden sich als Nachnutzer fir Gebaudeteile
oftmals Grof3- und Fachhandelsbetriebe, Handwerksbetriebe oder werkstattgebundene
Dienstleistungen. Gebdude und Flachen werden allenfalls temporéar genutzt, der Anteil der
Reserveflachen ist tendenziell hoch.

Impulse fir die Nach- und Wiedernutzung einzelner Bereiche sind von der Qualitat der aufl3eren und
inneren VerkehrserschlieBung abhéngig. Eher hemmend sind vor Ort die teils enormen
Grundstickstiefen fur die kurzfristige und zugleich dauerhafte Nachnutzung einzelner Flachen zu
bewerten.

Fur den Altgewerbestandort an der Ddllnitz lauft ein Bebauungsplanverfahren. Ziel ist die
planungsrechtliche  Sicherung des Standortes fiir gewerbliche Nutzungen, vorrangig
standortvertragliche Produktion und Handwerk. Eine weitere Inanspruchnahme durch den
Einzelhandel soll verhindert werden.

4.4 Handel

441 Bestandsanalyse und Prognose
4411 Ausgangssituation des Einzelhandels

Die Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Oschatz ist seit 1990 durch umfangreiche
Angebotsverschiebungen der Verkaufsflachen gepragt. Verbunden damit sind stadtrdumliche
Bedeutungsverschiebungen zu Lasten innerstadtischer Standorte hin zu peripheren Einkaufslagen.
Gleichzeitig wurden seit 1990 umfangreiche o6ffentliche und private Investitionen in der Innenstadt
getatigt. Das Stadtzentrum mit seiner gewachsenen stadtebaulichen Struktur, seinen Stralenrdumen
und Platzsituationen spendet Identifikation fir Bewohner und Besucher der Stadt.

Die Stadt Oschatz verfuigt aktuell Giber einen erheblichen Verkaufsflachenbestand im Stadtgebiet (2,4
gm / Einwohner im Vergleich zu bundesdurchschnittlich 1,5 gm / Einwohner). Es dominieren
grof3flachige Standorte in randstadtischer Lage. Am Stadtrand konzentrieren sich preisorientierte
Betriebstypen mit ausgesprochener Autoorientierung und hohem Anteil innenstadtrelevanter
Sortimente als Kern- oder Randsortimente.

Trotz des rechnerischen Verkaufsflacheniiberhanges verzeichnet die Stadt einen anhaltenden
Verkaufsflachendruck in Form von Standortanfragen Uberwiegend groRRflachiger Betriebstypen. Im
Fokus stehen verkehrsglinstige Standorte entlang der Hauptausfallstrallen. Wachsende
Flachenanforderungen an Gebéaude, ErschlieBung und Stellplatzangebot schlieBen de facto
Standortalternativen in der Innenstadt aus. Gewerbe- und Industriestandorte riicken in den Fokus.
Standortanfragen betreffen Altgewerbestandorte und Gewerbegebiete. Wahrend das Gewerbegebiet
West durch umfangreiche Verkaufsflachen des Einzelhandels geprégt ist, ,schlummern® im Umfeld
des grofflachigen Einzelhandels entlang des Gewerbegebietes Nossener Strale weitere
Entwicklungsoptionen. Das aktuelle Baurecht bietet hier ausreichend Angriffspunkte fir
Standortansiedlungen bhis 800 gm Verkaufsflaiche im Umfeld bestehender Standorte.
Standortentwicklungen gewinnen an Dynamik, wenn bestehende Nutzungen oder Eigentimer
wechseln oder auf andere Standorte ausweichen.

In der Stadtpolitik besteht Konsens, dass die Innenstadt auch zukinftig ein lebendiger und
multifunktionaler Einzelhandelsstandort fur die Birger der Stadt und Region seins soll. Der
Einzelhandel der Innenstadt hat sich dabei mit schwindender Konkurrenzfahigkeit und
Standortattraktivitat etwa in Bezug Sortimentsvielfalt und VerkaufsflachengréRen
auseinanderzusetzen.

Mit Blick auf eine ansprechende und tragfahige Versorgung der Wohnbevdlkerung im Stadtraum sind
die demographischen Verdnderungen und Fragen der Mobilitat alterer und jingerer Bevolkerungsteile
in Ubereinstimmung zu bringen mit den Belangen der Wirtschaftlichkeit des Einzelstandortes.
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4.41.2 Bestandsanalyse

Die Angebotsanalyse bertcksichtigt die wesentlichen einzelhandelsrelevanten und stadtebaulichen
Gesichtspunkte der Stadt Oschatz. Eine Analyse erfordert grundsatzlich die Unterscheidung zwischen
quantitativen und qualitativen Merkmalen. Die folgende Angebotsanalyse basiert auf der Auswertung
von Grundlagendaten der IHK Leipzig sowie eigenen Erhebungen.

Zum Zeitpunkt der Bewertung 2008 ergibt sich folgendes Bild der Einzelhandelssituation in Oschatz:

- Insgesamt bestehen gegenwartig ca. 180 Betriebe des Ladeneinzelhandels bzw.
Ladenhandwerks mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 38.500 gm.

- Die durchschnittliche Verkaufsflache je Betrieb betragt etwa 214 gm und liegt damit quantitativ
unter dem bundesweiten Schnitt von rund 230 gm.

- Die einwohnerbezogene Verkaufsflachenausstattung betragt etwa 2,40 gm je Einwohner und
liegt damit - unabhédngig von branchenspezifischen Bewertungen — deutlich Gber dem
bundesdeutschen Referenzwert von ca. 1,5 gm Verkaufsflache je Einwohner (Basis: 38.500
gm bei 16.000 Einwohner, Stand 31.12.2006).

- Gegenwartig werden etwa 900 Personen als sozialversicherungspflichtig Beschaftige im
stadtischen Einzelhandel gefiihrt. Hinzu kommen Selbsténdige und sonstige Beschéftigte.

- Im Stadtgebiet befinden sich eine Reihe vorwiegend kleinteiliger Verkaufsflachenleerstanden
von etwa 1.000 bis 1.500 gm Verkaufsflache. Dies entspricht einem rechnerischen Leerstand
von ca. 4 % (Annahme durchschnittliche Verkaufsflache je Leerstand 25/50 gm).*?

e Anzahl der Einzelhandelsbetriebe nach VerkaufsflachengréBen

Tabelle 35: Ubersicht Einzelhandelsbetriebe nach VerkaufsflachengréRen
Anzahl der Anteilig Verkaufsflache Anteilig

Betriebe (%) (VKF in gm) (%)
Grol3flachiger Einzelhandel 11 ~6,3 ~21.650 ~ 56
(>700 gm VKF)
Grol3er Einzelhandel (400- 12 ~6,7 ~ 6.600 ~17
</=700 gm VKF)
Sonstige Einzelhandel ~ 160 ~ 89,00 ~10.250 ~ 27
(< 400 gm)
Stadt Oschatz / Gesamt ~ 180 100 38.500 100

(290 auf WGr)

e Verteilung der Einzelhandelsbetriebe im Stadtraum

In der zentralen und ndrdlichen Innenstadt konzentrieren sich zahlreiche Einzelhandelsbetriebe
unterschiedlicher Bedarfssegmente (kurz- / mittel- / langfristig). Diese Betriebe sind gekennzeichnet
durch geringe Verkaufsflachen mit geringen Entwicklungsmdoglichkeiten am Standort. Griinde hierflr
sind die kleinteilige Parzellierung sowie engmaschige stadtebauliche Bestandsstrukturen. Bislang
dominieren im Innenstadtbereich inhabergefiihrte Betriebsformen. Die Ladeninhaber sind aber nur
geringfligig zugleich Eigentimer der entsprechenden Grundstiicke'™. Mit den Standorten Lidl /
Promenade und Norma / Dresdener Stral3e befinden sich im Innenstadt- bzw. Innenstadtrandbereich
zwei Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von etwa 1.000 gm

Kennzeichnend fir den stadtischen Einzelhandel sind das mit 24.400 gm hohe
Verkaufsflachenangebot grof3flachiger Einzelhandelsstandorte am Stadtrand.

13 Bis zu 10% Leerstand in einer Kommune werden nach fachlicher Einschatzung als tblich bewertet, so dass diese GréRenordnung als
Obergrenze der Fluktuationsrate gilt.

3 |HK Leipzig: Standorte des Einzelhandels in der Stadt Oschatz. Ubersicht der Einzelhandelsunternehmen nach Warengruppen und
Verkaufsflache. Stand 2006

15 Einschatzung der Vertreter des Werbeverein Innenstadt e.V. im Rahmen der Arbeitsgruppe Einzelhandel

© PlanerNetzwerk PLA.NET [Stadtplanung ® Regionalentwicklung ® Landschaftsékologie] 56



Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRen Kreisstadt Oschatz

e Grol3flachiger Einzelhandel im Stadtraum

GrolRere bzw. grof3flachige Einzelhandelsstandorte befinden sich nahezu vollstandig in
randstadtischer Lage bzw. entlang der Uberregionalen AusfallstralRen entlang Dresdener / Nossener
Strale. Ein Sonderstandort mit Gberdrtlichem Kundeneinzug ist das Einkaufszentrum Marktkauf mit
Umfeld Gewerbegebiet West. Hier konzentrieren sich weitere Verkaufsstandorte unterschiedlicher
Sortimente — Lebensmittel-Discounter, Garten- und Baumaérkte, ein Einrichtungshaus,
Schuhfachdiscount etc. Weitere punktuelle Einzelhandelsstandorte befinden sich nérdlich der
Innenstadt im Bereich Friedensstrale (Lebensmittel/Getranke); Lichtstrale (Baumarkt) sowie
Leipziger StraRe (Mdbelmarkt).

e Angebotsprofil nach Warengruppen

Die Ausdifferenzierung der stadtischen Gesamtverkaufsflache von 38.500 gm nach Warengruppen
wird in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Mit ca. 11.900 gm liegt der
Verkaufsflachenschwerpunkt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (einschlief3lich
Bécker/Metzger), der hinsichtlich der Grundversorgung ein tragendes Element in der Nahversorgung
bildet.

Daneben sind weitere Verkaufsflachenschwerpunkte in den Hauptwarengruppen Heimwerkbedarf /
Autozubehér mit ca. 5.270 gm sowie Mdbel (ca. 4.475 gm) gefolgt von Gartenbedarf / Blumen / Zoo
(ca. 4.200 gm).

Der hohe Anteil der Verkaufsflache in den Warengruppen Heimwerker- bzw. Bau- sowie
Gartenmarktsortimenten ergibt sich aus der vergleichsweise Ublichen Grof3flachigkeit dieser Betriebe.
Das hohere Verkaufsflichenangebot in der Warengruppe Schuhe ist auf 2 groRere Betriebe
zuruckzufuhren.

Abbildung 24: Verkaufsflache (in gqm) nach Warengruppen in der Stadt Oschatz
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e Nahversorgung

Die Bestandsdarstellung (Anlage 1) veranschaulicht mit unterstellten Einzugsbereichen (500 m
Radien) um die groReren stadtischen Lebensmittelanbieter'® die Versorgungssituation in Oschatz.

Die Lebensmittelanbieter Nahkauf (LM-Vollsortimenter) sowie Aldi (LM-Discounter) liegen im
Gebewerbegebiet Ost an der Nossener Straf3e. In der Funktion als wohnortnaher Nahversorger

%8 Hier sind Lebensmittel-Vollsortimenter und Lebensmitteldiscounter als Vollversorger fiir die Nahversorgung zu bewerten.
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erreichen beide Standorte allenfalls Randbereiche der Siedlungsstrukturen. Ebenso sind die Angebote
im Sonder- und Gewerbegebiet West zu bewerten.

Der Plus-Markt Dresdener Strafl3e hat in den vergangenen Jahren seinen Standort aus der Innenstadt
an den ostlichen Stadtrand verlagert. Dieser Standort nimmt Versorgungsfunktion fir angrenzende
Wohnschwerpunkte im Siidosten der Stadt wahr.

Der Standort Diska / FriedensstraRe tUbernimmt wie auch der Standort Norma Dresdener Strale /
Riesaer Stral3e Versorgungsfunktionen flir angrenzende Wohnbereiche.

e Dielnnenstadt - Einzelhandelsbesatz und Leerstandspotenziale

In der Innenstadt befinden sich ca. 6.800 gm Verkaufsflache. Die Plandarstellung zeigt die
Einzelhandelsstandorte nach kurzfristigem (rot), mittelfristigem (grtin) und langfristigem Bedarf (blau).
Die roten Dreiecke kennzeichnen die Standorte Lidl im Nordwesten (700 gm Verkaufsflache) sowie
Rosmarin-Passage (etwa 1.000 gm Verkaufsflache).

Der Standort Lidl ist mit der giinstigen stadtraumlichen Lage sowie Verkehrsanbindung ein wichtiger
Magnetstandort fir die nordliche Altstadt (Altmarkt). Hingegen kann der Standort Rosmarin-Passage
in der funktionalen Einbindung sowie im Unternehmensbesatz bislang nicht tGiberzeugen.

Gelb markiert sind aktuell leerstehende Erdgeschof3lagen. Betroffen sind etwa 25 kleinteilige Standorte mit
Uberschlagig zwischen 600 und 1.200 qm17 . Hinzu kommt der Leerstand in der Rosmarin-Passage
(Annahme: ca. 300 gm). Starken sind integrierte Stellplatze und die kompakte Anordnung des
Geschéftsbesatzes.

Abbildung 25: Einzelhandelsbetriebe in der Oschatzer Innenstadt
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4.4.1.3 Trends und Entwicklungsbedingungen - Veranderungen von Angebot und Nachfrage

Nur in wenigen Wirtschaftsbereichen zeigten sich in den letzten Jahrzehnten dynamischere
Veranderungen wie im Einzelhandelssektor. Erscheinungsbild und Funktionsbedingungen im
Einzelhandel sowie die raumliche Struktur stellen sich heute nachhaltig anders dar als vor wenigen
Jahrzehnten.

Verantwortlich flr diese Entwicklungen sind Veradnderungen auf der Angebots- und der
Nachfrageseite. Entwicklungen und aktuelle Trends lassen sich wie folgt zusammenfassen.

Die Entwicklung der Angebotsseite ist gekennzeichnet durch:

= Eine fortschreitende Unternehmenskonzentration mit steigendem Umsatzanteil der grof3en
Einzelhandelsunternehmen am Gesamtumsatz.

= Eine weitgehende Umsatzstagnation im Einzelhandel. Umsatzgewinne einzelner
Marktteilnehmer sind nahezu vollstandig nur Umsatzverteilungen.

= Anhaltendes Verkaufsflachenwachstum bei sinkender Flachenproduktivitat und Rentabilitat.
= Eine abnehmende Zahl von Einzelhandelsbetrieben, verstarkt durch Nachfolgeprobleme.

= Ein fortschreitender Wandel der Betriebsformen und Betriebskonzepte; gepréagt durch
zunehmende GrolR3flachigkeit und Discountorientierung.

= Ein zugleich steigender Konkurrenzdruck auf inhabergefiihrte Geschéfte.

= Ein Wandel der Standortpraferenzen hin zu ginstiger Pkw-ErschlieBung, umfanglicher
Stellflachen, einfacher und flexibler Immobilienkonzepte u.a.

= Eine zunehmende Konkurrenz zwischen einzelnen Betrieben und Branchen mit hoher
Preisorientierung, einem ,Verschwimmen® von Sortimenten, zunehmender Umsatzanteile der
Randsortimente (Discounter).

= Eine Zunahme neuer Vertriebs- und Absatzschienen (Internet, Versandhandelsformen).

Die Nachfrageseite ist durch folgende Entwicklungen beeinflusst:

= Der Anteil des Einzelhandels an den Konsumausgaben geht stetig zuriick (Anteil der
Konsumausgaben per anno am Einkommen sinkt).

= Eine tendenziell sinkende Bevdlkerungszahl mit erheblichen regionalen Unterschieden,
= abgeschwdcht durch steigende Mobilitatsbereitschaft tiber den Wohnort hinaus.

= Eine Aufspaltung des Einkaufs in die Segmente ,Erlebniskauf‘ und ,Versorgungskauf‘. Es
erfolgt eine zunehmende Kopplung von Freizeitaktivitaten, Gastronomie und Einkauf.

= Ein zunehmendes Preisbewusstsein, wovon besonders Discount-Anbieter profitieren.

= Eine zunehmende Akzeptanz grof3flachiger und autokundenorientierter Standorte, vor allem
auBBerhalb zentraler Stadtbereiche. Die Anforderungen an Bequemlichkeit und Effizienz des
Einkaufs von Gitern des taglichen Bedarfs steigen.

= Die Mobilitatsbereitschaft nimmt zu, gleichzeitig nehmen auch die Mobilitdtskosten zu.

= Standortungebundene Einkaufsoptionen per Internet oder Versandhandel etablieren sich,
zumindest in Erganzung immobiler Standortangebote (auRerhalb Ublicher Offnungszeiten,
Zugriff auf bestimmte Angebote, altersbedingte Unterschiede der Nutzung).

Diese allgemein zu beobachtenden Entwicklungen lassen sich ohne weiteres auf die Situation der
Stadt Oschatz Ubertragen und werden durch die Ist-Analyse sowie Arbeitsgruppe Einzelhandel
weitgehend bestatigt. So hat sich seit 1990 in der Stadt Oschatz quasi ein sekundares
Versorgungsnetz mit eigenen Zentralitdten entwickelt, das nur noch in geringem Umfang einen
innerstadtischen Standort braucht (siehe das Verhaltnis der Verkaufsflachen der Innenstadt Oschatz
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zu peripheren Standorten, insbesondere aber der hohe Anteil innenstadtrelevanter Sortimente in
Stadtrandlage).

Die Stadtentwicklung und damit die Einzelhandelsentwicklung werden beeinflusst durch
demographische Verschiebungen in der Stadt Oschatz sowie im regionalen Einzugsbereich.
Besonders relevante ist dabei die stetige Zunahme des Anteils alterer Bevdlkerungsgruppen bei
gleichzeitig fortschreitender Abnahme der Gesamtbevélkerung in Oschatz sowie in der Region um die
Stadt. (siehe Demographische Entwicklung)

Das Mittelzentrum Oschatz geht gegenwartig von einem potenziellen Einzugsbereich von etwa 40.000
Einwohnern aus. Die Bewertung bestehender Angebotsstrukturen hat unterschiedliche
Einzugsbereiche der kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfssortimente zu unterscheiden. So werden
kurzfristige Bedarfe (Béacker etc.) in der Regel am Wohnort bedient, wahrend mittel- und langfristige
Sortimentsgruppen umfanglichere regionale Kundenpotenziale erfordern.

4414 Entwicklungsspielraum fiir Angebot und Nachfrage im Einzelhandel

Bei Diskussion mdoglicher Entwicklungsspielrdume fir die zukinftige Einzelhandelsentwicklung
bertcksichtigt Trends und Rahmenbedingungen auf der Angebots- wie auch der Nachfrageseite.

Auf der Angebotsseite steht die quantitativ Gberaus hohe Verkaufsflachenausstattung mit gegenwartig
je Einwohner 2,4 gm / EW zu bundesweit etwa 1,5 gm / EW. Aufféllig ist die hohe Pro-Kopf-
Ausstattung im kurzfristigen Bedarfssegment Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke etc.

Die nachfolgende Ubersicht gibt einen Eindruck des Ausstattungsniveaus ausgewahlter
westsachsischer Mittelzentren nach Branchen und pro Kopf-Ausstattung der Verkaufsflache im
Vergleich zum Durchschnitt des Freistaates Sachsen.
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Tabelle 36: Ausstattungsniveaus ausgewahlter Mittelzentren Westsachsen im Vergleich

(gm / Einwohner)

Oschatz Débeln Eilenburg Wurzen Borna Sachsen

Einwohner 16.300 21.200 17.550 14.960 22.400
Branche gm / EW qm / EW gm/EW gqm / EW qm / EW aqm / EW
Nahrung & Genussmittel 0,74 0,64 0,69 0,79 0,59 0,45
Gartenb., Blumen, Zoo 0,26 0,30 0,05 0,22 0,11 0,10
Drogeriebedarf u.a.. 0,07 0,15 0,10 0,18 0,12 0,07
PBS / Zeitungen etc. 0,02 0,05 0,03 0,06 0,03 0,03
Kurzfristiger Bedarf 1,09 1,13 0,88 1,25 0,85 0,65
Bekleidung/Wasche 0,19 0,27 0,15 0,24 0,22 0,16
Schuhe (ohne Sport) 0,12 0,05 0,03 0,07 0,06 0,03
Lederwaren 0,02 0,02 0,00 0,01 0,00 0,01
Tapeten, Farbe, Autoz. 0,33 0,39 0,25 0,38 0,27 0,23
GPK/Hausrat etc. 0,03 0,13 0,06 0,08 0,07 0,04
Spielwaren etc. 0,01 0,03 0,01 0,05 0,02 0,01
Sportartik., Fahrrader etc. 0,04 0,06 0,05 0,06 0,05 0,03
Mittelfristiger Bedarf 0,72 0,95 0,56 0,88 0,70 0,52
Teppiche, Gardinen etc. 0,02 0,09 0,13 0,03 0,07 0,04
Bettwaren/Hauswésche 0,04 0,04 0,04 0,02 0,01 0,01
Mobel 0,28 0,26 0,07 0,16 0,18 0,23
Elektro; HH-Geréate 0,04 0,12 0,04 0,07 0,05 0,03
UE/Musik, Video, PC 0,19 0,09 0,05 0,07 0,04 0,04
Foto, Optik etc. 0,02 0,03 0,02 0,02 0,01 0,01
Uhren, Schmuck 0,01 0,01 0,00 0,01 0,01 0,01
Sonstiges 0,02 0,08 0,01 0,01 0,01 0,08
Langfristiger Bedarf 0,56 0,71 0,36 0,39 0,39 0,45
VKF gesamt 2,38 2,79 1,81 2,52 1,94 1,62

Quelle: IHK Leipzig: Handelsatlas Kammerbezirk Leipzig (Ausgabe 2006), Freistaat Sachsen und

Kammerbezirk

Eine Sondierung rechnerischer Entwicklungsspielraume ermdglicht die Betrachtung der Oschatzer
Verkaufsflachenausstattung in Bezug auf den durchschnittichen Versorgungsrad bei 800 gm

Verkaufsflache.

Tabelle 37: Rechnerische Versorgungsgrade des Oschatzer Einzelhandels (Annéherung)
Ausgewahlte Einwohner Ist-Verkaufsflache Rechnerischer
Kategorie In gm Versorgungsgrad
LM-Vollsortimenter 3.000 EW Ca. 3.800 14.000 EW
LM-Discounter 4.000 EW Ca. 4.400 22.000 EW
Drogerie etc. 11.000 EW Ca. 1.150 15.000 EW
Bekleidung 7.000 EW Ca. 3.000 25.000 EW
Schuhe 25.000 EW Ca. 1.900 55.000 EW
Spielwaren etc. 25.000 EW Ca 220 7.000 EW
Sportartikel etc. 33.000 EW Ca. 550 20.000 EW

18 pr. Acocella, Donato: Regionale Einzelhandelskonzepte — vom ,Wettriisten* zum Wettbewerb?, Vortrag zur Fachtagung
~Stadtebau und Handel des Instituts fur Stadtebau (Berlin), vom 16./17.06.2008
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Verbunden mit dem Zentralitatsanspruch der Stadt Oschatz als regionales Mittelzentrum (ca. 40.000
EW Einzugsbereich) sowie der unterschiedlichen Bewertung des Bedarfssortiments kdnnen
rechnerische Entwicklungsspielraume fir die Bereiche: Lebensmittel-Vollsortimenter (gering),
Drogerie (kurzfristige Bedarfe), Bekleidung, Spielwaren und Sportartikel (mittelfristige Bedarfe,
weitgehend Zentren relevant) abgeleitet werden.

Auf der Nachfrageseite ist fir die aktuell vergleichsweise glnstige Kaufkraftsituation mit
fortschreitender alterstruktureller Verschiebung sowie Bevolkerungsabnahme von einer Abnahme der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft auszugehen. So nehmen altere Jahrgange relativ zu, wobei deren
durchschnittliche Kaufkraft vergleichsweise abnimmt. Auch die sozio-Okonomische Situation in der
Stadt sowie in der Region gibt keinen Anlass flr gravierende Verbesserungen.

Die Diskussion in der Arbeitsgruppe Einzelhandel Gber das Fir und Wider einzelner Aspekte hat fir
die kommenden Jahre eine explizite Starkung des innerstadtischen Versorgungsbereichs in den
Fokus zukinftiger Entwicklungen gesetzt. Fir die Bereiche aullerhalb der Innenstadt soll eine
weitestgehend auf den Bestand begrenzte Entwicklung durchgesetzt werden.

4.4.2 Konzeption
4421 Fachliche und fachibergreifende Ziele und Mal3hahmen

Ziele und MaRRnahmen fur die Umsetzung sollen eine positive, zukunftsorientierte Stadtentwicklung
unterstiitzen. Bei der Formulierung der Ziele und MalRhahmen geht es darum, den Wettbewerb im
stadtischen Einzelhandel auf bestimmte Standortbereiche zu lenken. Diese raumliche Lenkung des
Einzelhandels ist nicht gleichzusetzen mit einer Behinderung des freien Wettbewerbs. Es geht
vielmehr um eine aktive Flachenpolitik zur Lenkung der Investitionen an stadtebaulich geeignete
Standorte zur Sicherung stadtentwicklungspolitischer Zielsetzungen. Davon profitieren neue und
bestehende Betriebe gleichermafien. Im Fokus steht danach die Umsetzung folgender Zielsetzungen,
die im Fachkonzept Einzelhandel zum Stadtentwicklungskonzept weitergehend untersetzt werden.

e Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion des stadtischen Einzelhandels

e Steuerung der Einzelhandelsentwicklung auf stadtebaulich geeignete Standorte in
Funktionsteilung

e Sicherung und Weiterentwicklung des Hauptgeschéftsbereichs Innenstadt (HGB)
e Geordnete Entwicklung groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe im Stadtraum

e Sicherung des nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsangebotes im Stadtgebiet

4422 Zuklnftige Schwerpunktthemen und —gebiete

Raumliches Strukturkonzept Einzelhandel

Um eine weitere Zersplitterung der Oschatzer Einzelhandelslandschaft zu verhindern, werden
Entwicklungsbereiche (mit Einzelhandelsentwicklung) sowie Tabubereichen (ohne weitere
nennenswerte Einzelhandelsentwicklung) beschrieben. Das raumliche Strukturkonzept bildet damit die
im Stadtraum differenzierten Standortlagen ab.

Plan 10: Raumliches Strukturkonzept Einzelhandel
Zentraler Versorgungsbereich Hauptgeschéftsbereich Innenstadt

Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt mit dem Hauptgeschaftsbereich um den Alt- und
Neumarkt in der zentralen und ndrdlichen Altstadt ist der vorrangige Entwicklungsbereich in Oschatz.
Hier soll sich die zukinftige Einzelhandelsentwicklung mit zentrenrelevanten Sortimenten
konzentrieren.

Der zentrale Versorgungsbereich umfasst den Hauptgeschaftsbereich, die funktional und gestalterisch
dem Versorgungsbereich zuzurechnen sind und Entwicklungsspielraume bieten.

Zur Abgrenzung wurden folgende Kriterien einbezogen:

- Ré&umlich funktionale Struktur bzw. die rdumlich funktionale Einheit (Einzelhandelsdichte,
Passantenfrequenz, Multifunktionalitat aus Handel, Gastronomie, Dienstleistungen etc.)
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- Qualitatsaspekte des Einzelhandels und der Auf3endarstellung (Gestaltung/Prasentation)
sowie der Gestaltung des 6ffentlichen Raums (Pflasterung, Begriinung, Stadtmobiliar)

- Stadtebauliche Kriterien (Bebauungsstruktur, Kontinuitat, Barrieren/Straf3en, Raumeindruck)
- Zukinftige Erganzungs- bzw. Erweiterungsflachen / -optionen

Abbildung 26: Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt mit Haupt- und Erganzungslagen
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Quelle: eigene Darstellung
Die Abbildung 26 konkretisiert den zentralen Versorgungsbereich. Besonders gekennzeichnet sind die

Hauptgeschéftslagen (flachig markiert). Schraffiert dargestellt, bietet die Strehlaer Strale vom
Altmarkt ausstrahlend weitere Entwicklungspotenziale einer Erganzungslage.

Der zentrale Versorgungsbereich ist gepragt durch einen dichten Besatz von Einzelhandelsbetrieben,
erganzt um Standorte der Gastronomie, Hotelerie, Dienstleistungsangeboten sowie 6ffentlicher
Verwaltung.

Die Uberwiegend Kleinteilige Betriebsstruktur wird Uberlagert durch zwei Standorte mit groR3erem
Verkaufsflachenangebot bzw. Potenzialen hierfur (Punktuell dargestellt).

Zwischen Altmarkt und Promenade befindet sich der Lidl-Standort mit ca. 700 gm Verkaufsflache.
Verkehrsgunstig gelegen und mit hohem Anteil kurzfristiger Bedarfssortimente, wirkt der Standort als
wichtiger Frequenzbringer fir Innenstadt. Am Sidrand des zentralen Versorgungsbereichs befindet
sich der Standort Rosmarin-Passage. Dieser Standort ist gekennzeichnet durch eine hohe Fluktuation
im Geschéftsbesatz. Die aktuell unbefriedigende funktionale und visuelle Anbindung an den Neumarkt
steht einer moglichen Aufwertung als Magnet-Standort entgegen. Mit Gber 1.000 gm Verkaufsflache
bietet der Standort ein interessantes Flachenangebot. Der zentrale Versorgungsbereich verfligt
insgesamt etwa 6.800 gm Verkaufsflache. Das Potenzial im Leerstand betragt mindestens 750 gm
Verkaufsflache.

Die Arbeitsgruppe Einzelhandel hat mehrere Potenzialstandorte thematisiert, die fur die zukinftige
Aufwertung der Innenstadt neue Entwicklungsperspektiven bieten kdnnten. Im Vordergrund steht die
Mobilisierung vergleichsweise groRerer Verkaufsflacheneinheiten, die den wirtschaftlichen
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Anforderungen entsprechen kdnnen. Benannt wurden so der Bereich Hospitalstral3e / Rosmarinstral3e
(Anbindung Rosmarin-Passage), Umfeld Altmarkt (ehemalige Gaststatte) sowie Altoschatzer Stralie.

AuBerhalb des zentralen Versorgungsbereichs sind Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben mit
nah- und zentrenrelevanten Sortimenten grundsatzlich auszuschliel3en, da unmittelbare Auswirkungen
auf den zentralen Versorgungsbereich die Folge sein kdnnten. Von dieser Regelung kann im Einzelfall
abgewichen werden, wenn aufgrund fehlender oder absehbar nicht zu aktivierender Potenzialflachen
im zentralen Versorgungsbereich keine weitere Ansiedlung moglich ist und der zentrale
Versorgungsbereich Innenstadt Oschatz durch das Vorhaben gestérkt wirde

Standorte zur Sicherung der Nahversorgung

Uber den zentralen Versorgungsbereich hinaus sollen im Stadtraum weitere Standorte eine
wohnungsnahe Grundversorgung sicherstellen. Dabei wird differenziert nach:

- Wohnbezogene Nahversorgung im Stadtgebiet

Bestehende Einzelhandelsstandorte mit umfanglicherem Angebot an vorrangig kurzfristigen
Bedarfssortimenten (Nahrungs- und Genussmittel) gewahrleisten die Nahversorgung der
ortsansassigen Wohnbevolkerung. Solche Nahversorgungsstandorte sind der Bereich FriedensstralRe
(Standort Diska), der Bereich Dresdener StraRe/StraRe der Einheit (Standort Plus) sowie der Bereich
Dresdener / Riesaer StraRe am 6stlichen Innenstadtrand (Standort Norma).

Im Stadtgebiet West Ubernimmt das Einkaufszentrum West eine Nahversorgungsfunktion fir
angrenzende Wohnstandorte.

Der Plan R&aumliches Strukturkonzept Einzelhandel stellt Ubliche Versorgungsradien von 600 m
Luftlinie um diese Standorte dar.

- Solitare Nahversorgungsbetriebe

Diese Standorte beziehen sich auf die Sicherung der Nahversorgung in den landlichen Ortsteilen.

Sondergebiete  fur den grof3flachigen  Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten
Hauptsortimenten / Fachmarktstandorte

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation unterscheidet das raumliche Strukturkonzept bei den
Sonderstandorten des Einzelhandels zwischen

- Autokundenorientierte Sonderstandorte (SO West, Nossener Stral3e)

Diesbezlgliche Sonderstandorte bilden das Einkaufszentrum Oschatz West (Marktkauf und Umfeld)
sowie die Standortagglomeration Nossener StralRe (Rewe, Aldi, ...). Aufgrund der stadtrdumlichen
Lage und Verkehrsanbindung sind diese Standorte durch ein hohes Mal} an Kunden mit PKW-
Nutzung aus Stadt und Umland gekennzeichnet. Hier konzentrieren sich umfangliche Verkaufsflachen
mit innenstadtunvertraglichen Sortimenten. Die zukiinftige Bestandsentwicklung dieser Standorte ist
insbesondere in der zentrenrelevanten Sortimentsausrichtung sowie im Verhaltnis von Kern- und
Randsortimente kritisch zu begleiten.

Insbesondere im Gewerbegebiet West zwischen Leipziger Strale und Trebicer Weg bestehen weitere
groRere Einzelhandelsstandorte. Deren Bestandsentwicklung — unabhangig vom Sortiment - ist
gemal bauplanungsrechtlichen Regelungen gewahrleistet. Die Zulassigkeit von Neuansiedlungen in
nicht-innenstadtvertraglichen Sortimenten regeln hier entsprechende Bebauungsplane.

- Fachmarktstandorte (Bau- und Gartensortimente / Mébelmarkte)

Im Stadtraum befinden sich neben den Angeboten am Einkaufszentrum West (Toom) weitere
klassische Fachmarktstandorte. Diese sind im innenstadtnahen Bereich Lichtstrae sowie im &uf3eren
Stadtbereich Dresdener Strale. Das rdumliche Strukturkonzept sieht an diesen Standorten
Entwicklungsoptionen fiir innenstadtvertragliche Fachmarktsortimente zu. Einzelne Solitéarstandorte,
wie der Mobelmarkt Leipziger StralRe, sollen indes keine Anséatze fur Standortansiedlungen im Umfeld
ermoglichen.
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Tabubereiche

Als Tabubereiche werden explizit die Gewerbegebiete entlang der stadtischen AusfallstraBen —
Gewerbegebiet West, Gewerbliche Bauflache Dresdener StralBe, Gewerbegebiet Ost (siehe 4.3)
sowie dartber hinaus Gewerbegebiet An der Dollnitz — definiert. Hier soll zukiinftig kein — und soweit
vorhanden, kein neuer — Einzelhandel angesiedelt werden. Anséassige Betriebe durfen im Rahmen der
betriebswirtschaftlichen Erfordernis (Ublich max. 15% von VKF Bestand) erweitert werden. Wird dabei
die GroR¥flachigkeit Gberschritten (>800 gm) hat eine Einzelfallpriifung zu erfolgen.

Sortimentsliste fiir den Oschatzer Einzelhandel

Neben der Abgrenzung der aus Handelssicht sinnvollen Entwicklungsbereiche wird der Verwaltung
der Stadt Oschatz das Instrumentarium der Sortimentsliste bereitgestellt. Diese dient der
Feinsteuerung zentrenrelevanter und nicht-zentrenrelevanter Sortimente im Rahmen der
Einzelhandelsentwicklung. Die Inhalte dieser Liste sollten in Baurecht umgesetzt werden.

Begriffsdefinitionen

In der Planungspraxis gibt es neben der Diskussion tber den Sinn und Nutzen von Sortimentslisten
durchaus unterschiedliche Definitionen grundlegender Begriffe. Die Unterscheidung nach
zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten19 ermdéglicht folgender Kriterienkatalog.

Zentren relevant sind Sortimente, die

- fir einen attraktiven Branchenmix notwendig sind; einer zentralen Lage bedurfen, weil sie auf
Frequenzbringer angewiesen sind; in der Innenstadt oder den Stadtteilen am starksten
vertreten sind (Kriterium: Einzelhandelsstruktur)

- Innenstadtbesucher anziehen (Kriterium: Besucherfrequenz)

- einen relativ geringen, spezifischen Flachenanspruch haben bzw. stapelbar sind (Kriterium:
Integrationsfahigkeit)

- haufig im Zusammenhang mit anderen Innenstadteinrichtungen besucht werden (Kriterium
Koppelungsaffinitat)

- leicht transportiert werden kénnen, d.h. zum Transport der Waren ist nicht regelmafig das
private Kfz erforderlich (Kriterium: Transportfahigkeit, "Handtaschensortiment")

Nicht-zentrenrelevant sind vor allem Sortimente, die
- die zentralen Standorte nicht pragen;

- auf Grund ihrer GréRe und Beschaffenheit Uberwiegend an nicht integrierten Standorten
angeboten werden (z.B. Baustoffe);

- auf Grund ihres hohen Flachenbedarfs nicht fir zentrale Lagen geeignet sind (z.B. Mdbel);
- eine geringe Flachenproduktivitat aufweisen.

- Weitergehende Erlauterungen zur rechtlichen Einordnung von Sortimentslisten und zur
Bewertung oftmals strittiger Sortimenten sind dem Fachkonzept Einzelhandel zu entnehmen.

Sortimentsliste flir Oschatz

Mit dem nachfolgenden Entwurf einer Sortimentsliste fir die Stadt Oschatz soll eine einheitliche
Vorgehensweise bei der Steuerung von Einzelhandelssortimenten gewahrleistet werden. Dabei wird
zwischen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten unterschieden, da Definitionen,
die scheinbar einen gewissen Spielraum zulassen (z.B. "in der Regel"), dem Bestimmtheitsgrundsatz
widersprechen.

' Als Sortiment wird die Gesamtheit der von einem Handelsbetrieb angebotenen Warenarten (-sorten) verstanden. Der typische
Charakter des Betriebes wird von seinem Kernsortiment (z.B. Mobel, Nahrungsmittel, Getranke) bestimmt. Das Randsortiment
dient der Ergdnzung des Angebotes und muss sich dem Kernsortiment deutlich unterordnen (etwa Glas / Porzellan / Keramik im
Mobelhaus).
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Tabelle 38:

Oschatzer Sortimentsliste / Entwurf

Hauptbranche

Sortimente

Zentrenrelevanz

Lebensmittel / Nahrungs- und
Genussmittel

Backwaren, Fleischwaren, Getranke, Nahrungs- und
Genussmittel (inkl. Tabakwaren), Getrénke (inkl. Wein,
Sekt, Spirituosen)

nahversorgungsrelevant,
zentrenrelevant

Gesundheit- Korperpflege

Kosmetikartikel, Drogerie- und Koérperpflegeartikel,
pharmazeutische, medizinische und orthopadische
Artikel

nahversorgungsrelevant,
zentrenrelevant

Schreibwaren, Papier, Blcher

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel,
Sortimentsbuchhandel; Zeitungen / Zeitschriften

nahversorgungsrelevant,
zentrenrelevant

Blumen, Schnittblumen

Schnittblumen

nahversorgungsrelevant,
zentrenrelevant

Bekleidung

Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidung,
Lederbekleidung, Meterware fur Bekleidung, Kurzwaren,
Handarbeitswaren; Bekleidung allgemein,
Dessous/Nachtwéasche, Berufsbekleidung

Zentrenrelevant

Schuhe, Lederwaren

Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen

zentrenrelevant

Sportartikel, -bekleidung

Sportartikel und -gerate, Sportbekleidung, Waffen &
Jagdbedarf

Zentrenrelevant

Spielwaren, Hobby, Basteln

Spielwaren, Bastelbedarf im weitesten Sinne,
Musikinstrumente, Sammlerbriefmarken, Pokale

Zentrenrelevant

Hausrat, Glas, Porzellan

Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren,
Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel

Zentrenrelevant

Unterhaltungselektronik

Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate,
Videokameras, -rekorder, Telefone und Zubehor, Audio /
CD, DVD, Zubehdr zur Unterhaltungselektronik, PC und
Zubehor, Software, Bild- und Tontrager, Foto

zentrenrelevant

Elektrogeréate, Leuchten

ElektrogroRgeréate, Elektrokleingerate (Toaster,
Kaffeemaschinen, Rihr- und Mixgerate, Staubsauger,
Biigeleisen etc.), Leuchten

Zentrenrelevant

Sonstiges Babyartikel zentrenrelevant
Uhren, Schmuck Uhren, Schmuck zentrenrelevant
Optik Optik zentrenrelevant

Wohneinrichtungsbedarf

Gardinen, Wohneinrichtungsbedarf (Holz, Korb-,
Korkwaren), Haus- und Tischwésche, Kunstgewerbe ,
Bilder, Rahmen, Heimtextilien, Dekostoffe, Antiquitéten

Nicht-zentrenrelevant

Camping Campingartikel & Zubehor, Zelte nicht-zentrenrelevant
Rollldden und Markisen Rollladen, Markisen nicht-zentrenrelevant
Mébel Mébel, Buromdbel, Kiichenmébel, Gartenmdbel nicht-zentrenrelevant
Bau- und Baumarktspezifische Waren, Bodenbeléage, Teppiche, nicht-zentrenrelevant

Gartenmarktsortiment

Eisenwaren und Beschlage, Elektroinstallationsbedarf,
Tapeten, Lacke, Farben, Fliesen, Baustoffe,
Bauelemente, Schrauben, Kleineisen,
Installationsbedarf, Gartengeréate, Gartenbedarf,
Werkzeuge und Maschinen, Elektrozubehor (z. B.
Bohrmaschinen, Rasenmaher), Pflanzen, Samereien,
Holz, Kamine, Sanitarbedarf

Kfz | Zweirader

Kfz- und Motorradzubehor; Fahrrader und Zubehor

nicht-zentrenrelevant

Zoologischer Bedarf

Zoologischer Bedarf (Tierfutter, -zubehér, lebende Tiere)

nicht-zentrenrelevant

MaRnahmenkonzept

Das

die Hand.

Die Vorbereitung und Umsetzung der Malnahmen unterscheidet nach Kernmafinahmen, jene

Malnahmen also, die richtungsweisende Steuerungswirkung entfalten sollen,

MalRnahmenkonzept
Handlungsempfehlungen mit konkreten Maf3nahmen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung an

gibt der Stadt Oschatz

begleitenden MalRnahmen hierzu.

kurz- bis

mittelfristig

Erarbeitung eines Handelsnetzkonzeptes fur die Grol3e Kreisstadt Oschatz

Zustandigkeit: Stadt Oschatz

realisierbare

und vielmehr

Wesentliche Aussagen zur Steuerung der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung erlangen rechtliche
Verbindlichkeit (Uber den Beschluss der zustandigen kommunalen Gremien 2zu einem
Handelsnetzkonzept  (Zentrenkonzept Einzelhandel). Ziel st die Ausschopfung der
planungsrechtlichen Steuerungsmdglichkeiten zur Verhinderung unerwiinschter Standortlagen sowie
zur Steuerung erwinschter Entwicklungsaktivititen auf bestimmte Entwicklungsbereiche,
insbesondere den zentralen Versorgungsbereich HGB Innenstadt. Die planungsrechtliche Grundlage
hierfur bildet 8 1 Abs. 6 Nr 11 BauGB).
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Hinweise zur praktischen Umsetzung werden im Fachkonzept Einzelhandel weitergehend erlautert.

Aktives Innenstadtmanagement fir den Hauptgeschéaftsbereich Innenstadt
Zustandigkeit: Werbeverein Innenstadt (federflihrend)

Die Bewertung von Angebotssituation und Nachfrageeinschatzung im zentralen Versorgungsbereich
Hauptgeschéftsbereich Innenstadt und die Einschatzung der Arbeitsgruppe Einzelhandel bestatigen
das Erfordernis eines proaktiven Handelns. Die Anziehungskraft der Innenstadt ist eng verbunden mit
der Vielfalt und Qualitat des Einzelhandelsangebotes.

Die konzeptionelle und praktische Begleitung konkreter einzelhandelsspezifischer Belange sollte
zukunftig ein Innenstadtmanagement realisieren. Das Innenstadtmanagement wirkt zunachst nach
Innen, das heil3t in enger Abstimmung mit den Einzelhandelsbetrieben sowie weiteren Nutzungen
(Hotellerie, Gastronomie, Verwaltung, Kultur etc.). Nach Formulierung gemeinsamer
Entwicklungsvorstellungen der relevanten Akteure sollte das Innenstadtmanagement gezielte
Aktivitaten nach AufRen (Akquisition, Standortmarketing) durchfiihren.

Die Aufwertung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort setzt klare Vorstellungen voraus, welche
Branchen hier zukunftig ihren Platz haben sollen. Ublich ist die Definition eines Branchensollprofils fiir
den Hauptgeschéftsbereich sowie die Erganzungslagen. Die anzustrebende Branchenstruktur ist zu
benennen. Dabei spielt praktisch eine ,gut aufgestellte* Versorgung der kurzfristigen Bedarfsstufe
(Lebensmittel, Drogerie) eine wichtige Rolle. Das Branchensollprofil soll ein mittelfristig umsetzbares
Zielkonzept darstellen und insbesondere dem Innenstadtmanagement zur gezielten Ansprache
geeigneter Einzelhandelsbetriebe dienen.

Damit eng damit verbunden ist eine aktive Leerstandsbeseitigung im Hauptgeschéftsbereich. Hier gilt
es negative wirtschaftliche sowie psychologische Effekte (etwa Umsatzminderung infolge
Passantenriickganges, wenig attraktive Erscheinung etc.) auf benachbarte Einzelhandelsnutzungen
zu vermeiden. Dies sollte Mdglichkeiten einer flexiblen Zwischennutzung beriicksichtigen.

Dem Fachkonzept Einzelhandel sind weitergehende Empfehlungen zur Organisation und
Aufgabenbereichen des Innenstadtmanagements zu entnehmen.

Mobilisierung von ,Impulsstandorten‘ im Hauptgeschaftsbereich Innenstadt
Zustandigkeit: Werbeverein Innenstadt (federfihrend),
Begleitend: Stadt Oschatz

Dem Hauptgeschéftsbereich mangelt es an betriebswirtschaftlich tragfahigen
Verkaufsflacheneinheiten. Die stadtebauliche Struktur des Stadtzentrums mit Kkleinteiliger
Parzellierung und Uberwiegend historischem Gebaudebestand stof3t hier an Grenzen, wenn es darum
geht, attraktive Standorte fiir erforderliche Betriebserweiterungen oder Neuansiedlungen anzubieten.

Die  Schaffung  gréRerer  Verkaufsflacheneinheiten ist eine  denkbare  Alternative.
Verkaufsflacheneinheiten zu vergréRern erfordert

die bauliche Investitionen in den Gebaudebestand, soweit auf dem Grundstiick Uberhaupt mdglich
oder aber

das Zusammenlegen benachbarter Verkaufsflacheneinheiten oder
den parzellentibergreifenden Neubau.

Samtliche Alternativen erfordern bauliche Investitionen des Eigentimers bzw. ein entsprechendes
Handeln des Grundeigentiimers. Nach Einschatzung von Vertretern des Werbevereins Innenstadt hat
der Anteil von Einzelhandlern auf eigenem Grundstiick deutlich abgenommen. Erforderlich ist daher
zunéchst die Sondierung der Standortiiberlegungen einzelner Eigentiimer im Bestand.

Der Fokus sollte daher auf die Mobilisierung von Potenzialstandorten fir Frequenzbringer bzw. neue
Magnetbetriebe in innerstadtischer Lage gelegt werden. Hiervon profitieren benachbarte Betriebe, wie
die Vielfalt des zentralen Versorgungsbereichs insgesamt.
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Unter Bertcksichtigung der besonderen Lage am Sidrand des Hauptgeschéftsbereichs sowie des
potenziellen Verkaufsflachenangebotes als potenzieller Frequenzbringer besitzt die verbesserte
Anbindung der Rosmarin-Passage an den Neumarkt besondere Prioritdt. Die Arbeitsgruppe
Einzelhandel empfiehlt hierzu erforderliche Aktivitaten vorzubereiten. Gegenstand ist die Mobilisierung
der erforderlichen Grundstiicksparzellen zwischen HospitalstraRe und Rosmarinstraf3e. Diese sind
insofern fur die Einzelhandelsentwicklung von Interesse, als dass Uber eine verbesserte funktional-
gestalterische Anbindung ein bereits bestehendes Standortpotenzial aufgewertet wird. Darliber hinaus
bietet eine parzellenubergreifende Entwicklung eines Bindegliedes zwischen Neumarkt /
HospitalstralRe und Rosmarin-Passage weitere Entwicklungsoptionen. Realistisch sind so Shop in
Shop — Betreibermodelle unter Beteiligung lokaler Unternehmen oder die aktive Ansprache
erwunschter zentrenrelevanter Branchen bzw. Betriebe (Bekleidung, Drogerie etc.).

Begleitende Mallnahmen

Weitere MalBnahmen unterstitzten die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs, und zwar:

Umsetzung des Verkehrskonzepts Innenstadt
Zustandigkeit: Stadt Oschatz

Der Einzelhandel benétigt gute Voraussetzungen im Hinblick auf den flieBenden und den ruhenden
Verkehr. Das Verkehrskonzept zielt auf die Sicherung der verkehrlichen Erreichbarkeit sowie auf
ausreichende und kundenfreundliche Park- bzw. Stellplatzangebote fir Bewohner, Besucher und
Mitarbeiter der Unternehmen und Institutionen in der Innenstadt.

Qualifizierung des Informations- und Leitsystem Innenstadt
Zustandigkeit: Stadt Oschatz sowie Werbeverein Innenstadt e.V.

Der zentrale Versorgungsbereich lebt von der Wahrnehmbarkeit und Erreichbarkeit pragender
Angebote. Eine schlissiges und attraktives Informations- und Leitsystem flihrt den Besucher und
potenziellen Kunden in die Stadt und lenkt sein Interesse auf einen Besuch in der zentralen
Innenstadt. Im Fokus stehen wichtige Orte und ,Magneten“, Standorte fir Parken, Erlebnis und
Aufenthalt.

Weitere Aufwertung des 6ffentlichen Raums in Altoschatzer und Strehlaer StralRe
Zustandigkeit: Stadt Oschatz sowie Eigentiimer

Im zentralen Versorgungsbereich ist die Gestaltung und Funktionalitat weiter aufzuwerten. Dies betrifft
vorrangig die Hauptgeschéftslage Altoschatzer Stralle sowie die Ergdnzungslage Strehlaer Stralle.
Die Altoschatzer Stral3e bildet eine wichtige Eingangssituation in das Zentrum und sollte im
Zusammenwirken von offentlichem StralRenraum (Gestaltung, Funktion, einheitliches Stadtmobiliar)
und angrenzender Fassadengestaltung (mit Auf3enwerbung) eine ,Sogwirkung“ entfalten. Die
Anforderungen der Einzelhandelsnutzungen sind in geeigneter Form zu bertcksichtigen.

Qualifizierung der Ladengestaltung und Angebotsprasentation (innen/auf3en)
Zustandigkeit: Werbeverein Innenstadt e.V.; Begleitend: Handelsverband Sachsen

Die Attraktivitdt des innerstadtischen Einzelhandels lebt von der Attraktivitdt des Warenangebots in
Vielfalt und Preisdifferenzierung. Die Attraktivitat lebt auch von der Gestaltung der Geschéafte und
Ladeneinrichtung sowie der Angebotspréasentation im Laden und AuRenraum. Hier ist der
Unternehmer gefragt. Aufgrund oft geringer BetriebsgréRe sind Schulungen anderen Orts oft kaum
realisierbar. Spezielle Themen fur die Handler (Schaufenstergestaltung, Warenausleger, Einsatz von
Licht etc.) konnen hier zukinftig durch das Innenstadtmanagement koordiniert werden.
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4.5 Verkehr und technische Infrastruktur

451 Bestandsanalyse und Prognose
45.1.1 Verkehr

e StralRenverkehr
Die Stadt Oschatz wird von den folgenden Uberregionalen Stral3enverbindungen tangiert:
- Leipzig-Dresden (B 6)
- Oschatz-Wermsdorf (S 38)
- Oschatz-Zéschau-Débeln (S 30/B 169)
- Oschatz-Dahlen-Torgau (S 24)

Zudem sind die folgenden, die Stadt Oschatz tangierenden, zwischengemeindlichen
Stral3enverbindungen regional bedeutsam:

- Oschatz - Zschéllau - Merkwitz - (Wellerswalde)
- Oschatz - Kleinragewitz - (Borna)

- Lonnewitz - Kleinragewitz - (Borna)

- Lonnewitz - (Naundorf)

Uber die S 38 (Oschatz- Wermsdorf - Mutzschen) befindet sich in etwa 14 km Entfernung von der
Stadt Oschatz der Autobahnanschlussstelle Mutzschen an die BAB 14 (Leipzig-Dresden). Diese
Strallenverbindung stellt die stralRenverkehrliche Anbindung von Oschatz an das
Bundesfernstralennetz in Richtung Leipzig — Halle dar.

Uber die S 30 (Oschatz — Zéschau — Hof) und die B 169 (Riesa — Hof —Ddbeln) befindet sich in etwa
14 km Entfernung die Autobahnanschlussstelle Ddbeln-Nord ebenfalls an der BAB 14. Diese
Verbindung stellt die stralRenverkehrliche Anbindung von Oschatz an das Bundesfernstraf3ennetz in
Richtung Dresden und tber die A4 (Dreieck Nossen) in Richtung Chemnitz dar.

Insbesondere ist weiterhin eine Verbesserung der Anbindung von Oschatz an das
Bundesfernstral3ennetz erforderlich. Hierzu ist vordringlich die OU Wermsdorf (S38) zu realisieren.

Die Stadt Oschatz wird besonders belastet durch den regionalen und Uberregionalen
Durchgangsverkehr, der auf der Bundesstrasse B 6 direkt durch die Stadt gefiihrt wird. Die B 6 hat
wegen ihres hohen Verkehrsaufkommens fiir Oschatz eine starke Trennfunktion. Sie tangiert einen
Groliteil des historischen Stadtkerns im Norden und Osten, und grenzt diesen gleichzeitig vom
Ubrigen Stadtgebiet ab. Trotz Lichtsignalanlagen bilden die Knotenpunkte der B 6 Unfallschwerpunkte
fur die Verkehrsteilnehmer. Der westliche und sidliche Teil des Stadtringes ist weniger stark belastet.

Das Stadtzentrum wird vom Durchgangsverkehr ortskundiger Kraftfahrer, Parksuchverkehr und
Falschparker belastet. Dabei entstehen Konflikte zwischen dem Kfz-Verkehr und dem hohen Anteil
des Ful3ganger- und Radverkehrs.

Die Stadtentwicklung in Richtung Nordwesten verursacht ein hohes Verkehrsaufkommen. Einige
Hauptverkehrsstrassen missen zu Spitzenzeiten erhebliche Verkehrsbelastungen bewaltigen. Jedoch
ist eine gute Anbindung an die Innenstadt gewahrleistet.

Als verkehrserzeugender Faktor in der Stadt muss der groR3flachige Einzelhandelsstandort ,Marktkauf*
im Westen der Stadt angesehen werden. Ausreichend, gebiihrenfreie Parkplatze, schnelle
Erreichbarkeit und ein &quivalentes Sortiment auf engen Raum bieten Vorteile gegeniber dem
Einkauf in der Innenstadt.

e OPNV und SPNV

Fir die Region Westsachsen soll ein attraktives, leistungsfahiges und bedarfsorientiertes Netz fiir den
OPNV als Aufgabe fiir die Daseinsvorsorge aufgebaut bzw. ausgebaut werden (Regionalplan
Westsachsen). Dazu sollen fur den Nahverkehrsraum der Region ein flachendeckender Tarif- und
Verkehrsverbund  geschaffen  sowie  lander-  bzw. regionsubergreifend  abgestimmte
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Nahverkehrskonzepte mit einheitlicher Fahrplan- und Tarifgestaltung erstellt werden (Regionalplan
Westsachsen).

Um die Standortnachteile im Landlichen Raum zu vermindern und die Erreichbarkeit des
Oberzentrums Leipzig zu verbessern, soll die Anbindung des Mittelzentrums Oschatz an den
schienengebundenen Nahverkehr bedarfsgerecht sichergestellt werden.

Das Stadtgebiet wird ausreichend durch den OPNV erschlossen. Mangelhaft ist jedoch die qualitative
Ausstattung der Haltestellen.

Die Omnibusverkehrsgesellschaft mbH "Heideland" bedient den Planungsraum mit zahlreichen
Busverbindungen, die in der folgenden Tabelle wiedergegeben sind.

Tabelle 39: Buslinien von und nach Oschatz
Linien Nr. Streckenfiihrung
OVH 764 Torgau - Bockwitz - Oschatz
RVT 781 Torgau - Dahlen - Oschatz
OVH 801 Oschatz ~Wermsdorf
OVH 802 Oschatz - Lampertswalde - Aul3ig
OVH 803 Oschatz - Thalheim - Naundorf - Migeln
LVW 806 Oschatz — Salbitz - Hof
OVH 807 Oschatz - Lampertswalde - Dahlen
OVH 810 Oschatz — Bornitz / Strehla
OVH 811 Oschatz — Zgschau — Schonnewitz
OVH 813 Oschatz — Naundorf — Hof
OVH 818 Mugeln - Limbach - Thalheim - Oschatz
OVH 819 Oschatz - Luppa - Dahlen — Wurzen

Quelle: Omnibus-Verkehrsgesellschaft mbH Heideland

Dariliber hinaus verkehrt in Oschatz die Stadtbuslinie A und B. Ausgangspunkt aller Buslinien ist der
zentral gelegene Busbhahnhof an der Promenade.

Oschatz liegt an der Bahnstrecke Leipzig — Dresden und ist im stiindlichen Takt an die beiden
Oberzentren angebunden. Die Fahrzeit betragt nach Leipzig 45 Minuten und nach Dresden eine
Stunde.

Die traditionsreiche DdlInitzbahn (siehe Punkt Schienenverkehr) soll als Schmalspurbahn erhalten und
einer touristischen Nutzung zugefiuhrt werden.

e Radverkehr

Fur den nicht unerheblichen Anteil des Radverkehrs bestehen Behinderungen im nordlichen Abschnitt
des Stadtringes zum Kfz-Verkehr durch ungeniigende Trennung der Verkehrsarten. Das sichere
Queren des Stadtringes regeln fur Radfahrer und Ful3ganger Lichtsignalanlagen.
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e Technische Infrastruktur
Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Stadtgebiet ist sichergestellt. Seitens der zustandigen Ddébeln-
Oschatzer Wasserwirtschaft GmbH erfolgt die Trinkwasserversorgung der Stadt Oschatz Uber das
neue Wasserwerk am Standort GroRb6hla (Stadt Dahlen).

Die ehemalige Trinkwasserversorgung Uber die Brunnen im Nordosten der Innenstadt sudlich und
nordlich der Bahnlinie Leipzig-Dresden wurde im Jahre 2007 eingestellt. Infolge dessen kommt es im
Bereich der ehem. Wasserfassung Oschatz zu einer Veranderung der Grundwasserverhaltnisse. Vor
diesem Hintergrund wird der Grundwasserspiegel bis zu seinem urspriinglichen natirlichem Stand
ansteigen.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung flir das Stadtgebiet ist sichergestellt. Seitens des zustandigen
Abwasserverbandes Untere Dollnitz erfolgt die Abwasserentsorgung der Stadt Oschatz (iberwiegende
zentral Uber die Klaranlagen Oschatz (OT Mannschatz) und Thalheim sowie teilweise dezentral
tiberwiegend in den landlichen Ortsteilen der Stadt Oschatz. Eine Ubersicht Uber die zukiinftige
Abwasserbeseitigung und zu Umriistterminen ist unter www.abwasser-oschatz.de erhdltlich.

4.6 Umwelt

46.1
46.1.1

Generell ist einzuschatzen, dass sich die Umweltsituation in der Stadt Oschatz in den letzten Jahren
wesentlich verbessert hat. Ursachen fir die Reduzierung der Belastung durch Immissionen aus der
Luft ist die SchlieBung von Fabriken, der Einbau von modernen Filtersystemen in gewerblichen
Anlagen sowie die Umstellung von Kohleheizung auf Ol-, Gas- oder alternative Heizsysteme. Anhand
der nachfolgenden Graphiken ist zu erkennen, dass sich im Vergleich der Jahre 1996 und 2000 die
CO- und NOx-Emissionen des StraRenverkehrs deutlich im Stadtgebiet reduziert haben. Dennoch ist
der heutige Hauptverursacher fir Umweltbelastungen durch Larm und Luftschadstoffe im Stadtgebiet
der motorisierte Kraftverkehr.

Bestandsanalyse und Prognose
Larm- und Schadstoffbelastung

Tabelle 40: Vergleich CO-Emissionen des StraRenverkehrs 1996 und 2000
Strafenverkehr 1996 CO [t/km**a] Strafenverkehr 2000 CO [t/km**a] .
0-5 0-5
%5-10 #5-10
>10- 20 >10-20
>20- 40 >20- 40
I >10-50 B >40-0
[l -60- 200 [l -50- 200
=l 0 3 KilFhetars : b 5 Kil6Fhetiers
] —

Quelle: Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Emissionskataster

Die Graphiken zeigen, dass das Stadtzentrum von Oschatz im Vergleich zum Ubrigen Plangebiet
durch Emissionen des StralRenverkehrs am starksten belastet ist.
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Tabelle 41: Vergleich NOx-Emissionen des StralRenverkehrs 1996 und 2000

Strafenverkehr 1996 NOx [thkm**a] """ . ' Strafenverkehr 2000 NOx [t/km?**a] """ .
0-2 i o Tl 0-2 :
22-4 22-4
»4-8 »4-B
Il >5-16 I s - 16
Il -16-32 B 62
Il >32- 50 Il 32 - 50
Cakfifte i
Bites o
Il 7
My O .- | B U aKiomeere
i —— 7 1) I———— /710

Quelle: Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Emissionskataster

Die hohe Larmbelastigung an den Hauptverkehrsstral3en fuhrt zur Minderung der Wohnqualitat und ist
somit teilweise Ursache von leerstehender Wohnbausubstanz. Vor diesem Hintergrund sind in diesen
Bereichen schwerpunktmaflig eine Verbesserung des Stadtklimas sowie eine Reduzierung von Larm
und Abgasen voranzutreiben.

4.6.1.2 Hochwasserschutz

Durch die Stadt Oschatz fliefst die Ddllnitz, welche als Gewasser I. Ordnung eigestuft ist. Flr die
Doéllnitz ist nach 8100 SachsWG (Festsetzung Dezember 2006) ein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt worden. Dieses ist im Plan 11 dargestellt.

Das fir die Dolinitz vorliegende Hochwasserschutzkonzept vom 01.11.2004 enthalt Gberregional
wirksame Malhahmen sowie Malinahmen die konkret fir das Gebiet der Stadt Oschatz im
Hochwasserfall relevant sind. Durch das Zusammenwirken der Malnahmenpakete wird die
hydraulische Leistungsfahigkeit der Dollnitz verbessert, die Abflussspitzen der Hochwasser gekappt
(Ruckhaltung) und die vom Hochwasser gefahrdeten Bereiche nachhaltig geschitzt.

Plan 11: Uberschwemmungsgebiet Dollnitz
4.7 Kultur, Freizeit und Sport
4.7.1 Bestandsanalyse und Prognose

Stadthalle , Thomas Miinzer Haus"

Die Stadthalle steht fiir Events und Tagungen zur Verfigung. Die Raumlichkeiten kénnen angemietet
werden. Aufgrund seiner verfligbaren Raumlichkeiten sowie modernen Bihnen-, Veranstaltungs- und
Prasentationstechnik sind die vielféltigsten Nutzungsvarianten denkbar. Die Stadthalle bietet zudem
ganzjahrig verschiedene kulturelle Veranstaltungen an

E-Werk

Das Jugend-, Kultur- und Umweltzentrum im ehemaligen stadtischen Elektrizitdtswerk wurde im Mai
2000 eingeweiht. Im E-Werk finden Filmvorfilhrungen, Konzerte, Kabarett- und Theaterauffihrungen
sowie Kunstausstellungen, Lesungen u.a. Veranstaltungen statt.
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O-Schatz-Park

Auf dem Gelande der Landesgartenschau 2006 in der Ddllnitzaue befindet sich der O-Schatz-Park.
Dieser umfasst den Heimtiergarten, den Rosensee mit Bootsverleih, die ehemalige Blumenhalle der
Landesgartenschau, heute das ,O", mit Fitness-Gleitpiste, den einzigartigen Skatepool sowie vielen
weiteren Attraktionen. Im O-Schatz-Park bestehen Mdoglichkeiten zur Erholung und Angebote fir
Freizeitaktivitaten fir samtliche Altersgruppen: Der Oschatz-Park ist eintrittsfrei. Unmittelbar
angrenzend befindet sich das Europaische Jugendcamp und das Freizeitbad ,Platsch®. Im
Europaischen Jugendcamp bestehen in sechs Bungalows Ubernachtungsméglichkeiten fiir Gruppen
und Familien. Zudem stehen Camping- und Caravaning-.Stellplatze zur Verfigung.

Freizeitbad , Platsch”

Seit 1998 besteht das Freizeit- und Erlebnisbad ,Platsch®. Es verfugt Gber ca. 800 m? tberdachte
Wasserflache sowie Uber AuBenbecken (ca. 400-500 m32), eine Wasserrutschenanlage und einen
Saunabereich.

Bibliothek

Die Bibliothek mit ihren behindertengerechten Raumen bietet ein vielfaltiges Angebot an Biicher,
Zeitschriften, Videos, MC, CD und Schallplatten zum Verleih an. Zusatzlich finden in der Bibliothek
Ausstellungen verschiedener Kinstler sowie Buchlesungen und andere Veranstaltungen statt.

Stadtmuseum

Der Museumskomplex einschlie3lich der Aul3enanlagen wurde in den letzten Jahren saniert und
umgestaltet. Im Museum befinden sich die einzigartige Waagenausstellung, Ausstellungen zur
Oschatzer Wohnkultur und des Handwerks, eine Ausstellung zur Ur- und Friihgeschichte, sowie der
Oschatzer Stadtgeschichte.

Im Stadtgebiet gibt es mehrere Sportplatze und Spielfelder, die im Stadtgebiet verstreut sind. Die
Tabelle 42 gibt einen Uberblick zu den vorhandenen Sporteinrichtungen in Oschatz.

Westlich der Stadt befindet sich ein Flugplatz (Sonderlandeplatz, Kategorie Ill), der insbesondere an
den Wochenenden von zahlreichen Birgern besucht wird.

Im Stadtgebiet befinden sich insgesamt 24 Spielplatze. Die Trégerschaft fur alle Spielplatze liegt in der
Hand von freien oder privaten Tragern.
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Tabelle 42: Ubersicht Sporteinrichtungen

Einrichtung Merkmale Kapazitat/ GroéiRe Bauzustand Eigentumsverhaltnisse
Stadion Sportlerbaude, Gaststétte, Kunstrasen 60.964 m2 sanierungsbedurftig SV Oschatz
Tennisplatz Tennisbaude, Tennisplatze 15.396 m2 sanierungsbediirftig SV Oschatz
Sportplatz Merkwitz Sportplatz, Sportlerbaude, Aul3engelénde SV Oschatz
Sportplatz Mannschatz | Sportplatz, Sportlerbaude, Au3engeldnde, Spielplatz SV Oschatz
DdllInitzhalle 720 m2 SV Oschatz
Rosentalhalle 1.215 m2 Gut SV Oschatz
Wellerswalder Weg Mit Kegelhalle
Turnhalle Nord 384 m2 SV Oschatz
Mittelschule 358 m?
Gymnasium 273 m? Saniert
Berufsschule LRA
Berufl. Gymnasium LRA
Forderschule LRA
Quelle: Stadtverwaltung Oschatz
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4.8 Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen

In die Betrachtung der Auswirkungen der Bevdlkerungsentwicklung ist die Einbeziehung der Bereiche
Bildung und Erziehung unumgénglich. Ein ausgewogenes Angebot an Bildungs- und
Erziehungseinrichtungen muss sich sinnvoll in das Wohnumfeld einfligen.

Ein nicht zu verachtender Faktor der Wahl der Wohnlage ist das Angebot an Kindertagesstatten und
Grundschulen. Gerade jungen Familien ist es wichtig, ihre Kinder gut betreut zu wissen, wobei
aufgrund der allgemeinen Mobilitéat der Familien die N&dhe von Kindereinrichtung und Wohnung nicht
mehr die groRe Rolle spielt und Eltern auch langere Fahrtzeiten bei einer qualitativ sehr guten
Betreuung in Kauf nehmen.

481 Bestandsanalyse und Prognose
4811 Prognostizierte Entwicklung der Kinderzahlen

Fur die Ermittlung des Bedarfs von Kindereinrichtungen und Schulen musste eine Prognose der in
den kommenden Jahren zu erwartenden Geburten erfolgen. Grundlage dafiir waren die derzeitigen
Einwohnerzahlen im Altersbereich von 20 bis 34 Jahren. Es wurde davon ausgegangen, dass dieser
Altersbereich der ist, in dem die Geburt von Kindern am Wahrscheinlichsten ist. Stichtag bei dieser
Prognose sind die am 30.6.2008 in Oschatz wohnenden Einwohner. Berlcksichtigung fand eine
jahrliche Abwanderung von 1 v.H. bertcksichtigt.

Abbildung 27: Einwohnerentwicklung im Altersbereich von 20 — 34 Jahren in Oschatz
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Quelle: Stadtverwaltung Oschatz

Die in den Folgejahren zu erwartenden Geburten wurden auf Grundlage dieser Einwohnerentwicklung
sowie der derzeitigen Geburtenrate ermittelt. In den letzten 3 Jahren betrug der Anteil der geborenen
Kinder ca. 4,2 v.H. der Bevdlkerung im Altersbereich von 20 bis 34 Jahren.

Abbildung 28: Geburtenentwicklung (Prognose Stand 2008)
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Quelle: Stadtverwaltung Oschatz

Es ist damit zu rechnen, dass sich entsprechend der allgemeinen Bevdlkerungsprognose auch ein
Ruckgang der Geburten abzeichnen wird. Inwieweit geplante gesetzliche oder politische MalRhahmen
den Geburtenriickgang aufhalten konnten ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht belegbar und ware
spekulativ.
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Die Betrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Altersbereiche erfordert eine Trennung der
Altersgruppen, da unterschiedliche Bedingungen an die Objekte und deren Ausstattung erfiillt werden
missen. Aus nachfolgendem Diagramm ist die Zeitschiene erkennbar, wann die einzelnen
Altersgruppen von der Bevdlkerungsprognose beriihrt werden. Daraus, aus dem Bestand der
gegenwartigen Kindereinrichtungen und aus dem Bedarfsverhalten aus heutiger Sicht sind
Ruckschlisse auf Entwicklungstendenzen zu ziehen und notwendige MalRBhahmen abzuleiten.

Abbildung 29: Entwicklung Kinderzahlen
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Quelle: Stadtverwaltung Oschatz

4.8.1.2 Bestand an Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen

Die folgenden Ubersichten geben einen Uberblick zum aktuellen Bestand der Kindereinrichtungen,
Horte und Bildungseinrichtungen in der Stadt Oschatz.
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Tabelle 43 Ubersicht Kindertageseinrichtungen und Horte
Einrichtung Kapazitat Auslastung Bauzustand Tragerschaft Geplante kunftige
(It. Betriebserlaubnis) (Stand Marz 2008) Nutzung
»+Am Zschollauer Berg* 37 Kinder 30 teilsaniert Stadt Oschatz Keine Anderung
Am Zschollauer Berg 26 davon 12 Krippe davon 9 Krippe
»,Am Hollander" 61 Kinder 56 teilsaniert Stadt Oschatz Keine Anderung
Am Hollander 2 davon 23 Krippe davon 19 Krippe
~Kunterbunt* 89 Kinder 63 sanierungs- Stadt Oschatz Sanierung
Dresdener Str 24 davon 24 Krippe davon 23 Krippe bedurftig
.Kinderwelt" 82 Kinder 58 teilsaniert Stadt Oschatz Keine Anderung
Nordstr.11 davon 25 Krippe davon 20 Krippe
.Spatzennest” 230 Kinder 171 saniert 2008 Stadt Oschatz Kapazitatserhéhung auf
Frobelweg 1 davon 66 Krippe davon 53 Krippe 235
Hort Zum Grashupfer 160 Kinder 147 teilsaniert Stadt Oschatz perspektivisch
Vorwerksgasse 6 Umzug in Haus 2 der
Grundschule ,,Collmblick”
Hort Collmblick 95 Kinder 91 sanierungs- Stadt Oschatz perspektivisch Aufgabe
Zur Krone 51 bedurftig des Standortes
Hort Oschatzer Heringe 160 Kinder 158 saniert Stadt Oschatz Umzug in Gebaude
Frobelweg 2 ehemalige MS West -
Kapazitatserhéhung
Kita Schlumpfhausen 39 Kinder 28 teilsaniert ASB Torgau-Oschatz | Keine Anderung
Dresdener Str 32a davon 12 Krippe davon 10 Krippe Dommitzsch
Kita Unter dem 66 Kinder 38 saniert Ev.-Luth.Pfarramt Keine Anderung
Regenbogen davon 17 Krippe, 5 Hort davon 16 Krippe Kirchplatz 5 Oschatz
R.-Breitscheid-Str 2
Kita Haus Bummi 77 Kinder 57 saniert Lebenshilfe Keine Anderung
W.-Pieck-Str 1a davon 25 Krippe davon 20 Krippe Regionalvereinigung
Oschatz e.V.
Quelle: Stadtverwaltung Oschatz
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Tabelle 44: Ubersicht Bildungseinrichtungen
Einrichtung Einzugsbereich | Schuleranzahl Bauzustand Tragerschaft Gegenwartige Nutzung Geplante kunftige Nutzung
2007/08
GS ,Zum Stadt Oschatz, 166 saniert Stadt Oschatz | Grundschule Grundschule Haus I, Hort
Bucherwurm® Fliegerhorst, Haus Il
Lonnewitz,
Rechau, Zdschau
GS ,Colimblick" | Stadt Oschatz 97 sanierungsbedurftig Stadt Oschatz | Grundschule Aufgabe des Standortes
(nordlicher Teil),
Merkwitz,
Mannschatz,
Schmorkau,
Zschollau
Magister-Hering- | Stadt Oschatz 189 teilsaniert, Elektroanlage | Stadt Oschatz | Grundschule und Hort Alleinige Nutzung als
GS (westlicher Teil) sanierungsbedurftig Grundschule
Limbach, Leuben,
Altoschatz,
Kleinforst, Striesa
Mittelschule Oschatz und 411 Innensanierung Stadt Oschatz | Mittelschule Keine Anderung
Oschatz umliegende fertiggestellt,
Gemeinden des AuRensanierung fehlt
Altkreises
Thomas-Mann- | Oschatz und 698 saniert Stadt Oschatz | Gymnasium Keine Anderung
Gymnasium umliegende
Gemeinden des
Altkreises
Oschatz
Berufliches saniert Landkreis Berufsausbildung,
Schulzentrum Nordsachsen | Berufliches Gymnasium
Forderschule fur teilsaniert Landkreis
Lernbehinderte Nordsachsen
.Rosentalschule”
Forderschule far saniert Landkreis
geistig Nordsachsen
Behinderte

Quelle: Stadtverwaltung Oschatz
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4.8.1.3 Entwicklung Krippen

Die Stadt Oschatz kann 58 v.H. der Kinder im Altersbereich von 0 bis 3 Jahren einen Krippenplatz
anbieten. Aktuell nehmen ca. 54 v.H. dieser Kinder einen Krippenplatz in Anspruch. Der Bedarf an
Krippenplatzen ist in den letzten Jahren leicht angestiegen, was auch Folge der Einfihrung des
Elterngeldes 2007 ist. Ob diese Entwicklung sich so fortsetzt, ist zum heutigen Zeitpunkt schwer
einzuschatzen. Ebenso sind nicht absehbar die Auswirkungen des Beschlusses des Bundestages,
dass ab 2013 jedes Kind zwischen 1 und 3 Jahren ein Recht auf einen Krippenplatz hat, sowie die
geplante Einfihrung des Betreuungsgeldes.

Tatsache ist, dass die Stadt Oschatz schon jetzt das Ziel des Bundestages, dass 35 v.H. der Anzahl
der Krippenkinder einen Krippenplatz erhalten, erreicht hat.

Abbildung 30: Entwicklung Bedarf Krippenplatze
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Quelle: Stadtverwaltung Oschatz

4814 Entwicklung Kindergarten

Im Sachsischen Kindertagesstéattengesetz ist das Recht auf einen Kindergartenplatz fir jedes
Kindergartenkind festgeschrieben.

+Alle Kinder haben ab Vollendung des dritten Lebensjahres bis zum Schuleintritt Anspruch auf den
Besuch eines Kindergartens.” (8 3 Absatz 1 Satz 1 SachsKitaG vom 29.12.2005)

Die Stadt Oschatz erfillt gemeinsam mit den freien Tragern diese Verpflichtung. Es sind ausreichend
Kindergartenplatze vorhanden, so dass auch entsprechend des im Kindertagesstattengesetzes
verankerten Wunsch- und Wahlrechtes Kindergartenplétze fur Kinder von aul3erhalb zur Verfligung
gestellt werden konnen. Die in der nachfolgenden Darstellung erkennbare Uberkapazitat sollte bei der
Betrachtung nicht Uberbewertet werden, da es sich bei dieser Darstellung um stichtagsbezogene
Kennzahlen handelt. Im Laufe eines Kindergartenjahres gibt es immer wieder Schwankungen, da
Kinder mit Vollendung des 3. Lebensjahres von der Krippe in den Kindergarten wechseln. Der
Wechsel von Kindergarten zur Schule erfolgt zu einem bestimmten Stichtag. So dass am
Schuljahresbeginn immer Uberkapazitaten vorhanden sind, die sich im Laufe der Zeit abbauen.

Abbildung 31: Entwicklung Bedarf Kindergartenplatze
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Nach dem heutigen Erkenntnisstand wird sich der Geburtenriickgang im Kindergartenbereich ab dem
Jahr 2016 auswirken.

4.8.1.5 Entwicklung Hort

Der Rickgang der Geburten wird sich im Hort- und demzufolge im Grundschulbereich erst ab 2020
auswirken. In den kommenden 10 Jahren ist sogar mit einer leichten Zunahme der Anzahl der
Hortkinder zu rechnen. Die derzeitige Hortkapazitdét sto3t an ihre Grenzen. Durch die
Ganztagsangebote an den Schulen wird dieser Zustand verschérft, da eine Doppelnutzung der
R&ume mit der Schule gemeinsam immer schwieriger wird.

Eine Entspannung im Hortbereich ist nach dem heutigen Stand erst ab 2020 zu erwarten.
Abbildung 32: Entwicklung Bedarf Hort
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Quelle: Stadtverwaltung Oschatz

4.8.1.6 Entwicklung Bildungseinrichtungen
Grundschulen

Die Stadt Oschatz ist Trager von 3 Grundschulen. Die Schulen weisen einen unterschiedlichen Stand
der Sanierung auf. Aufgrund der vorliegenden Prognose der Einwohnerentwicklung ist es notwendig,
bei der Planung von Maflinahmen die Auswirkungen auf die Zahl der Grundschiler und damit die
Notwendigkeit der Erhaltung der Grundschulstandorte zu betrachten.

Tabelle 45: Ubersicht Grundschulen Oschatz

Schule GS ,Zum Bucherwurm® | GS ,Collmblick* .Magister-Hering-GS*
Lage Stadtmitte Nord West
Einzugsbereich - Stadtkern, - Nordl. Teil der Stadt - Wohngebiet West

- OT Fliegerhorst, - - OT Merkwitz - OT Limbach

Lonnewitz - Mannschatz - Leuben

- Rechau - Schmorkau - Altoschatz

- Zoschau - Zschéllau - Kleinforst

- Striesa

Zugigkeit 2 zugig 1 ziigig 2 zugig
Sanierungsbedarf keiner 100 % Elektroanlage

Quelle: Stadtverwaltung Oschatz
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Abbildung 33: Entwicklung Anzahl Grundschiler
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Quelle: Stadtverwaltung Oschatz

Die Zahl der Grundschiler wird nach heutigem Stand bis 2020 gleich bleibend bis leicht ansteigend
sein. Ab 2020 werden analog der Entwicklung im Hort die Schilerzahlen stetig abnehmen. Aufgrund
dieser Prognose kann davon ausgegangen werden, dass in voraussichtlich 10 bis 15 Jahren nur noch
zwei zweizigige Schulen benétigt werden. Das heif3t, dass bei einer gewollten Sanierung der
Grundschule ,Collmblick” keine Bewilligung von Foérdermitteln aus dem Schulhausbauprogramm
erfolgen wirde, da dieses Programm eine Bestandskraft von 25 Jahren verlangt.

Im Zusammenhang mit der Bestandsanalyse der Horte und Grundschulen missen perspektivisch
Mdoglichkeiten gefunden werden, die einerseits den derzeitigen Bedarf an Hortkapazitaten,
andererseits aber auch der demografischen Entwicklung entsprechen.

Die Entscheidung muss deshalb folgende wesentliche Faktoren bertcksichtigen:
1. Kapazitatserweiterung im Hort ist nach heutigem Stand fir die kommenden Jahre notwendig
2. Entsprechend der Einwohnerentwicklung werden ab 2020 die Schiilerzahlen drastisch sinken
3. Das den Gemeinden zur Verfligung stehende Investitionsvolumen wird sich verringern.
4

Das Budget fiir die im Verwaltungshaushalt zur Verfigung stehenden Betriebskosten fir die
Betreibung offentlicher Einrichtungen wird aufgrund des Riickganges des Gesamtvolumens
des Verwaltungshaushaltes sinken

Mittelschule und Gymnasium

Dieser Schulbereich wurde in die Betrachtung nicht mit einbezogen. Nach der Bevdélkerungsprognose
wird sich der Riickgang der Geburten in diesen Altersgruppen erst ab 2023 auswirken. Die Standorte
von Gymnasium und Mittelschule werden bis zu diesem Zeitpunkt als stabil eingeschéatzt.

Die Sanierung des Gymnasiums ist abgeschlossen.

Die Sanierung der AufRenfassade der Mittelschule ist im Investitionsplan der Stadt aufgenommen.
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4.8.2 Konzeption
4821 Fachliche und fachiibergreifende Ziele und Mal3nahmen

Tabelle 46: Konzeptionelle Aussagen zum Fachkonzept Kinderbetreuungs- und
Bildungseinrichtungen

Fachliche und fachiibergreifende Ziele MalRnahmen
Anpassung der Einrichtungen an Erhaltung des derzeitigen Niveaus der
demographische Entwicklung vorhandenen Kindereinrichtungen

Etablierung von zwei Grundschulstandorten
SchlieBung Grundschule ,,Collmblick®

Bedarfsgerechtes Angebot an Beobachtung des weiteren Bedarfsverhaltens im
Tageseinrichtungen fir alle Altersgruppen Zusammenhang mit der weiteren
bereitstellen demographischen Entwicklung unter Beachtung

Investitionen zur Schaffung eines
bedarfsgerechten Angebotes

Sanierung Kita ,Kunterbunt”

Sanierung bzw. Umbau ehemalige Mittelschule
West in Hortgebaude

Angebot von Tagespflegeplatzen bei steigendem
Bedarf im Krippenbereich vorhalten

Anpassung der Infrastruktur Abriss nicht mehr genutzter Gebaude
Verkehrsberuhigung an Grundschulstandorten

Erfillung des Bildungsplanes und der | Weiterbildung des Personals
Qualitatsstandards in den Einrichtungen

Schaffung der materiell- technischen
Voraussetzungen zur Umsetzung

4.8.2.2 Zuklnftige Schwerpunktthemen und —gebiete

Tabelle 47: MaRnahmen im Fachkonzept Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen

MalRnahme Voraussichtliche Realisierung
(Jahr bzw. Schuljahr)

Sanierung Kindertagesstatte ,Kunterbunt* 2010/2011

Etablierung von zwei Grundschulstandorten
1. Grundschule ,Zum Bicherwurm* als gleitend ab Schuljahr 2013/2014
einziigige Schule

2. Magister-Hering Grundschule als Schuljahr 2013/2014
dreiziigige Schule

Wegfall des Grundschulstandortes Nord Schuljahr 2013/2014
(Grundschule ,,Collmblick)
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MalRnahme Voraussichtliche Realisierung
(Jahr bzw. Schuljahr)

Schaffung von zusatzlichen Hortkapazitaten

- Sanierung der ehemaligen Mittelschule 2012/2013
West als Hort

- Umnutzung des Hauses 2 der gleitend ab Schuljahr 2013/2014
Grundschule ,Biucherwurm* zum Hort

- Wegfall jetziges Hortgebaude ,Zum Schuljahr 2016/2017
Grashupfer”

Erhaltung und Verbesserung von materiellen und | laufend
technischen Standards in den einzelnen
Einrichtungen

4.9 Soziales

49.1 Bestandsanalyse und Prognose
49.11 Einrichtungen und Dienstleistungen der Altenpflege sowie Alten- und Seniorenheime

Der ganztagigen Betreuung und Pflege alterer und hilfebedirftiger Menschen nehmen sich in Oschatz
mehrere Einrichtungen an. Dazu z&hlen bspw.:

- Seniorenpflegeheim ,Helene Schweitzer”, der Diakonie
- Vitaris — Pflege- und Altenheim gGmbH Seniorenzentrum und Pflegeheim

Des Weiteren existieren in Oschatz verschiedene Einrichtungen und Dienstleister, welche die
Aufgaben der Tagespflege sowie ambulanter Pflegeleistungen wahrnehmen. Hierzu zahlen bspw.:

- Sozialstation Oschatz der Volkssolidaritat Kreisverband Oschatz e.V.
- DRK Kreisverband Torgau e.V.

- DRK Sozialstation

- Ambulanter Pflegedienst Fr. Rudolph

- Pflegedienst Fr. Hanisch

Das Thema betreutes Wohnen bekommt aufgrund des zunehmenden Anteils &lterer Birger eine
wachsende Bedeutung. In Oschatz besteht bspw. in der Seniorenwohnanlage am Collm die
Mdoglichkeit, ein kleines Appartement zu mieten. Einige Pflegedienstleister bieten ebenso eine
Uberschaubare Anzahl an Zimmern fur betreutes Wohnen in Oschatz an.

Die Oschatzer Wohnstatten GmbH hat im Sommer 2008 einen Wohnblock in der Gothestrasse,
welcher zum Servicewohnen umgebaut wurde, in Betrieb genommen. Die Gebaude wurden alters-
und teilweise behindertengerecht umgebaut. Zudem koénnen die Mieter eine Vielzahl an
Dienstleistungen in Anspruch nehmen.

49.1.2 Gesundheitswesen

Oschatz verfiigt liber zwei Arztehauser mit Allgemein- und Fachérzten. In der Stadt Oschatz befindet
sich die Collm Klinik Oschatz, welche seit 1998 mit Inbetriebnahme des Neubaues 275 Betten zur
Verfugung stellt. Weitere nahe gelegene Krankenh&user befinden sich in Wermsdorf, Leisnig und in
Riesa. Uber einen Hubschrauberlandeplatz wird auch die dringliche medizinische Hilfe bei Unfallen
bzw. als Verbindung zu Spezialkliniken, wie z.B. in Leipzig, gewahrleistet.
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4.10 Finanzen

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick zu dem Steueraufkommen sowie dem Schuldenstand
der Stadt Oschatz im Zeitraum 2000 bis 2006.

Tabelle 48 Ubersicht Steueraufkommen und Schuldenstand von 2000 - 2006

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Hebesatze Grund- 300 300 300 300 300 300 300
steuer A in %
Hebesatze Grund- 380 380 380 420 420 420 420
steuer B in %
Hebesatze Gewerbe- 375 375 375 375 375 375 375
steuer in %
Ist Aufkommen Grund-
steuer A in 1.000 € 80 1 & 73 76 73 70
Ist Aufkommen Grund-
cteuer B in 1.000 £ 1.758 1.520 1.472 1.655 1.497 1.653 1.663
Ist Aufkommen | netto 1.832 1.515 1.058 1.991 3.196 2.291 2.877
Gewerbesteuer
in 1.000 € brutto 1.964 1.781 1.337 2.455 3.607 2.610 3.201
Steuereinnahmekraft 5.572 5.847 4.474 5.195 5.105 6.226 5.746
in 1.000 €
Steuereinnahmekraft
in 1.000 € je EW 316,00 335,00 261,00 | 308,30 | 306,10 | 379,40 | 354,60
Schuldenstand 5.769 7.840 8945 | 10.919 | 13.115 | 17.380 | 19.453
in 1.000 €
Schuldenstand
in 1.000 € jo EW 327,2 4492 523 648 786,4 1.059,1 | 1.200,6
Quelle: Stadtverwaltung Oschatz
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5 Gesamtkonzept und Umsetzungsstrategie

5.1 Ergebnisse aus der Einbeziehung der Beteiligten
Die Ergebnisse der Akteursbeteiligung sind im Anhang dokumentiert.

5.2 Ableitung der zukiinftigen Stadtentwicklungsstrategie

5.2.1 Gesamtstadtische Schwerpunktthemen

Die Entwicklung einer nachhaltigen Stadtstruktur ist das Hauptziel der GroRen Kreisstadt Oschatz.
Dabei wird vordergrindig auf eine funktionelle und strukturelle Stabilisierung der kompakten Stadt,
einer Stadt der kurzen Wege abgezielt. Prioritdt besitzt in diesem Kontext die Umsetzung des
Grundsatzes Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung.

Aus den Kernaussagen und Zielen der einzelnen Fachkonzepte lassen sich folgende
Schwerpunktthemen fir die zuklinftige Stadtentwicklungsstrategie ableiten:

e Weitere Sanierung und Attraktivierung der historischen Innenstadt

e Ruckbau von dauerhaft leer stehendem, nicht mehr marktfahigen Wohnraum unter
stadtebaulichen und denkmalpflegerischen Gesichtspunkten, verbunden mit Neuordnung der
Flachen zur Erh6hung der Attraktivitét der Quartiere

e Langfristig gezielte Reduzierung des Wohnungsbestandes im Umstrukturierungsgebiet
Oschatz-West, angepasst an die Bevolkerungs- und Leerstandsentwicklung

e Starkung der Wohnfunktion in der historischen Innenstadt sowie den innenstadtnahen
konsolidierungswiirdigen Bereichen sowie Aufwertung dieser Quartiere

e Schaffung von attraktiven Rahmenbedingungen fur die weitere Ansiedlung von Gewerbe,
Handel und Dienstleistungen in den bestehenden Gewerbegebieten, teilweise auch in den
Mischgebieten und in den derzeit nur extensiv genutzten gewerblichen Altstandorten..

e Aufwertung der kulturellen und sportlichen Angebote durch Erhaltungs- und
Entwicklungsmafinahmen

e FErhalt der Einrichtungen der Daseinsvorsorge um Familie neben Arbeits- und
Wohnbedingungen optimale Voraussetzungen fiir das Leben in der Stadt zu bieten

o Aufwertung der offentlichen Raume sowie Vernetzung von Grunflachen durch Schaffung von
Grin- und Funktionsflachen — hauptsachlich entlang der DdllInitz

e Weiter Sanierung bzw. Ausbau des StraRen und Rad- und FuBwegenetzes

e Bereitstellung von innerstadtischem Bauland unter der Pramisse Revitalisierung von
Bestanden und Entwicklung integrierter Standorte
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5.2.2 Weiterentwicklung des Siedlungskoérpers

Plan 12: Handlungsraume der Stadtentwicklung

Aus den ermittelten und genannten Schwerpunkten ist die zukiinftige Stadtentwicklungsstrategie zu
erarbeiten und damit die Entwicklung des Siedlungskoérpers abzuleiten. Hierbei wird — leicht modifiziert
- die in der Arbeitshilfe SEKo®® vorgeschlagene Gebietskategorisierung zu Grunde gelegt.

e Konsolidierte Gebiete

Als konsolidierte Gebiete werden Stadtbereiche bezeichnet, die auf Grund ihrer Lagegunst und
Akzeptanz sowohl Uber einen hohen Sanierungsstand verfligen als auch eine verhaltnismafig stabile
Bevolkerungsentwicklung aufweisen kénnen.

In diesem Gebietstyp besteht mittel- bis langfristig nur ein relativ geringes Erfordernis diese
stadtraumlichen Bereiche durch Instrumente der Stadtentwicklung qualitativ zu starken.

e Konsolidierungswiirdige Gebiete

Als konsolidierungswiirdige Gebiete werden Stadtbereiche bezeichnet, die zum Einen mit ihrer Lage,
Struktur und Funktion identitatsstiftende Qualitaten fir die Gesamtgemeinde wahrnehmen,
andererseits jedoch strukturelle Defizite aus Sicht der Stadtentwicklung aufweisen.

In diesem Gebietstyp besteht ein erhéhter Bedarf bestehende Defizite gezielt zu reduzieren, ohne
Maf und Art der dominierenden baulichen Nutzungen wesentlich zu verandern.

In den konsolidierungswirdigen Gebieten werden sich RickbaumaflZnahmen auf kleinere Flachen und
Einzelgeb&ude beschranken.

In der Stadt Oschatz wird der gesamte Bereich der historischen Innenstadt und die sich hieran
anschlieBenden Uberwiegend griinderzeitlich gepragten Stadterweiterungsbereiche und die nérdlich
und sudlich an den Bahnhof angrenzenden Stadtbereiche als konsolidierungswirdige Gebiete
definiert.

e Umstrukturierungsgebiete

Als Umstrukturierungsgebiete werden Stadtbereiche bezeichnet, die erhebliche stadtebauliche Defizite
aufweisen oder mittel- bis langfristig aufgrund prognostizierter Entwicklungen ohne den Einsatz
erheblicher steuernder Mafnahmen aufweisen wirden. In diesen Stadtbereichen sind mittel- bis
langfristig gravierende Anderungen insbesondere am MafRR und an der Art der dominierenden
baulichen Nutzungen erforderlich.

In Umstrukturierungsgebieten sind MaRnahmen zu konzentrieren, in denen durch Anpassung des
Bedarfs an die prognostizierte Entwicklung wesentliche Beitrdge zum Erhalt bzw. zur Starkung der
Funktionsfahigkeit der Gesamtgemeinde geleistet werden kénnen.

In  Umstrukturierungsgebieten werden mittel- und langfristig konzentriert Rickbaumalnahmen
durchgefiihrt.

In der Stadt Oschatz wird der Bereich dominierende Geschosswohnungsbaustandort der Stadt in
Oschatz-West als Umstrukturierungsgebiet definiert.

e Konsolidierte Gebiete Gewerbe

Als konsolidierte Gebiete Gewerbe werden durch industrielle und gewerbliche Nutzungen gepragte
Stadtbereiche bezeichnet, die auf Grund ihrer Lagegunst und Akzeptanz sowohl Gber einen hohen
Sanierungsstand verfligen als auch eine verhaltnismaRig stabile gewerbliche Entwicklung aufweisen
kénnen.

2 Freistaat Sachsen, Staatsministerium des Innern: Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung Stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte (SEKo), Stand: 12.08.2005
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In diesem Gebietstyp besteht mittel- bis langfristig nur ein relativ geringes Erfordernis diese
stadtraumlichen Bereiche durch Instrumente der Stadtentwicklung qualitativ zu starken.

e Konsolidierungswirdige Gebiete Gewerbe

Als konsolidierungswirdige Gebiete Gewerbe werden durch industrielle und gewerbliche Nutzungen
gepragte Stadtbereiche bezeichnet, die Uber einen geringeren Sanierungsstand verfigen und/oder
aufgrund ihrer Lage Akzeptanzprobleme verzeichnen und/oder strukturelle Defizite aus Sicht der
Stadtentwicklung aufweisen.

In den konsolidierungswiirdigen Gebieten werden mittel- bis langfristig gezielte strukturverbessernde
MafRnahmen zur Reduzierung bestehender Defizite durchgefihrt.

In der Stadt Oschatz sind die bestehenden Gewerbe- und Industriestandorte nérdlich (I) und sudlich
(I des Wellerswalder Weges, der Standort der ehemaligen Waagenfabrik (1ll) und der Bereich des
Altgewerbestandortes an der DéllInitz (IV) als konsolidierungswurdige Gebiete Gewerbe definiert.

e Sonstige stadtraumliche Gebiete

Als sonstige stadtrdumliche Gebiete werden Stadtbereiche bezeichnet, die den vorgenannten
Gebietskategorien nicht entsprechen und in denen zudem kein unmittelbares Handlungserfordernis im
Rahmen der Stadtentwicklung ersichtlich ist.

In der Stadt Oschatz sind die Bereiche des bestehenden groR3flachigen Einzelhandelsstandortes in
Oschatz—West, der Bereich des Freizeitbades mit Umfeld sowie weitere Uberwiegend Kkleinteilige
Stadtbereiche definiert, welche den vorgenannten Gebietskategorien nicht entsprechen.

5.2.3 Zuordnung von MalBnahmen zu den Gebietstypen

e Konsolidierte Gebiete

- Keine Maflnahmen vorgesehen -

o Konsolidierungswurdige Gebiete

Tabelle 49: Zuordnung MaRRnahmen zu konsolidierungswiirdigen Gebieten
Schwerpunktgebiet MalRnahmen
1 |Zschollau e Rickbau dauerhaft leer stehender Wohnsubstanz
unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Aspekte
2 Bahnhofstrasse Nord e Riickbau Grundschulstandort”
3 Bahnhofstrasse Sid o Attraktivierung  dauerhaft  marktfahiger und
stadtebaulich erhaltenswerten Wohnbausubstanz
4 |Leipziger Strasse / Friedensstrasse e Rickbau dauerhaft leer stehender Wohnsubstanz
unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Aspekte
6 Leipziger Strasse Sud e Rickbau dauerhaft leer stehender Bausubstanz
unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Aspekte
7 Wettinstrasse e Attraktivierung dauerhaft marktfahiger und
stadtebaulich erhaltenswerten Wohnbausubstanz
8 Heinrich-Mann Strasse e Rickbau dauerhaft leer stehender Wohnsubstanz
unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Aspekte
e Attraktivierung dauerhaft marktfahiger und
stadtebaulich erhaltenswerten Wohnbausubstanz
* Neugestaltung von Verkehrs- und
ErschlieBungsanlagen

2! Diskussionstand (November 2008) — in den relevanten kommunalen Gremien noch nicht endgiiltig abgestimmt
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9 Altoschatz Ruckbau dauerhaft leer stehender Wohnsubstanz
unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Aspekte

10 | Historische Innenstadt Attraktivierung  dauerhaft — marktfahiger  und
stadtebaulich erhaltenswerten Wohnbausubstanz
Sicherung und Attraktivierung der Versorgungs-
und Dienstleistungseinrichtungen

11 |Riesaer Strasse Ruckbau dauerhaft leer stehender Wohnsubstanz
unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Aspekte

12 | Dresdener Strasse / Strasse der Einheit Ruckbau dauerhaft leer stehender Wohnsubstanz
unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Aspekte
Sanierung und Attraktivierung KITA ,Kunterbunt"
Attraktivierung  dauerhaft marktfahiger und
stadtebaulich erhaltenswerten Wohnbausubstanz
Neugestaltung von Verkehrs- und
Erschlieungsanlagen

Gewerbe:

I Wellerswalder Weg Nord Revitalisierung bzw. Abriss von Industrie- und
Gewerbebrachen
Neugestaltung von  Verkehrsanlagen  und
Erschlieungseinrichtungen

I | Wellerswalder Weg Sud Revitalisierung bzw. Abriss von Industrie- und
Gewerbebrachen
Neugestaltung von  Verkehrsanlagen  und
ErschlieBungseinrichtungen

[l | Ehem. Waagenfabrik Revitalisierung Gewerbe

IV | Altgewerbestandort an der DolInitz Revitalisierung bzw. Abriss von Industrie- und
Gewerbebrachen
Neugestaltung von  Verkehrsanlagen  und
ErschlieBungseinrichtungen

Quelle: Eigene Darstellungen
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e Umstrukturierungsgebiet

Tabelle 50: Zuordnung MafRhahmen zu Umstrukturierungsgebiet Oschatz-West

Schwerpunktgebiet Oschatz- West

Malnahmen

Oschatz- West

e Konzentrierter Rickbau im gesamtstadtischen
Kontext dauerhaft nicht nachgefragter
Wohnsubstanz

e Umnutzung ehemalige Mittelschulstandort als
Schulhort

e Sanierung und Attraktivierung Grundschulstandort
e Sanierung und Attraktivierung KITA ,Spatzennest”

* Neugestaltung von Verkehrs- und
ErschlieBungsanlagen

® Neubau einer Schulsporthalle

Quelle: Eigene Darstellungen
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5.24 Zusammenstellung von MalBhahmenpaketen
Tabelle 51: Zeit und Kostenplan / Zusammenstellung Gesamtstadt *
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
Zeitraum in TE
o o
g |3 . 2le
=] 2 ] = N 5|2
. |5 g |8 |2 |2 [2]|2
) ) =1 o 2 o o | =
] ] = B o o 5|23
'S 'S = E £ E s|2|2 - |2
2 |¢ |E |5 |B8 |2 |5|5|2|g|B|¢
S |8 |5 |2 |S |=s [gl2|l2|8|E]8
Zschollau X X]| X | X 176
Bahnhofstrasse X X X X 265
Nord
Bahnhofstrasse Sud X X X X 4.140
Leipziger Strasse / X X X X 450
Friedensstrasse
Oschatz-West X X X X | X[X]|X] X 2.264
Wettinstrasse X X X X X 2.320
Heinrich-Mann X X X 1.260
Stral3e
Dresdner Strasse / X 3.951
Strasse der Einheit
Historische X X X X X 1.970
Innenstadt
Riesaer Strasse X X X X 135
Samtliche Gebiete X X X X X X 700
Gesamtsumme: 17.631
Tabelle 52: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Zschdéllau
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie | Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
Zeitraum in TE
° o
£ 9 © 512
S 2 ® = S 52
: |2 (8 8§ |8 |E|¢
o 2 » 0 K%) 2 5
— =} % e} a Qo ~ <
@ @ 3 o 2 =2 o | =
2 3 3 ki 2 2 5|33
S o = £ = 5 S22l |2
A = c c o o 3} = =
S 8 |5 |2 |S |5 [gl2l2|8|E|8
Nr.: 1 X
Ruckbau von 20 56
Wohnungen X X[ X
Ruckbau von 12 30
Wohnungen X X X
Sanierung dauerhaft 90
erhaltenswerter Wohn-
substanz
Gesamtsumme: 176

22 ohne MaRRnahmenpakete SEP/ SDAO
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Tabelle 53: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Bahnhofstrasse Nord
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
zeitraum in TE€
° )
2 ) 512
ko] =
s 12 |g |28 |§& |[g]¢2
2 g Q & < E|e
5 |2 |9 e |2 |35
= 5 |e |g2 |= |5 |%]|=2
g kS 2 2 2 2 o|3
=] =] = 5 2 B S| 3|3
IS S = = = = o | 2|2 - | @
2 g |2 |8 |g8 |2 [=|s|s]|s|8|¢
i i S 2 S s sle|le|2 ||
Nr.. 2 X
Ruckbau Grundschule 145
Nord X X
Ruckbau Turnhalle X X 60
Grundschule Nord
Riickbau KITA 60
NordstralRe X X X
Gesamtsumme: 265
Tabelle 54: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Bahnhofstrasse Sud
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
Zeitraum in TE€
° )
2 ) 512
ko] =
s 12 |g |2 |§& |[g]¢2
2 g Q & < E|e
5 |2 |9 e |2 |35
- |5 |g [ |=2 |[= |32
g kS 2 2 2 2 o|3
=] =] = 5 2 B S| 3|3
IS S 5 = = = o |2 |2 - | @
2 |2 |E [§ |2 |2 |c|5|2|g|8|¢
g i S 2 S s sle|le|2 ||
Nr.. 3 X
Sanierung dauerhaft 4.140
erhaltenswerter Wohn- X X X
substanz
Gesamtsumme: 4.140
Tabelle 55: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Leipziger Strasse / Friedensstrasse
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
zeitraum in TE
o )
2 |3 S|g
ke] =
s |2 [g |2 [& |g|¢8
H 2 Q & Q E|e
2 2 c:, K%} ) 2 “_E,
- =] 2 i < 2 < | <
ks 3 2 2 g 2 = e
s 12 |z [g |€ |2 [:|8|B o
2 |2 |8 |§ |g |2 |2|3|2]|s|g|¢S
S 5] 1S S = < o |3 |=2]1ao |E @
R R -} X = — Ol |l ol c £ o))
Nr.. 4 X
Sanierung dauerhaft 450
erhaltenswerter Wohn- X X X
substanz
Gesamtsumme: 450
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Tabelle 56: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Oschatz-West
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
zeitraum in TE€
° >
2 |3 Sle
s 12 |g |28 |§& |[g]¢2
= jo] o g o E [3)
28 5 N P N 5|32
- |5 |2 |8 |& |2 [Z|2
5] @ 3 o 2 =) o | =
s |2 | |2 (£ |2 |2|2|8
o o = = = &= o — )]
) 2 > ™ S S olelel2 | |5
Nr.. 5 X
Riickbau von 140 291
Wohnungen X XX
Ruckbau von 345 X X 924
Wohnungen
Sanierung Grund- 50
schule Magister Hering X X X
Teilrtickbau ehem. 90
Mittelschule West X X[ X
Teilsanierung ehem. X X 60
Mittelschule West
Sanierung KITA 199
L~Spatzennest” X X
Anpassung techn. 650
Infrastruktur X X X
Gesamtsumme: 2.264
Tabelle 57: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Wettinstrasse
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
zeitraum in TE€
° >
2 |3 e
s 12 |g |8 |§& |[g]¢2
= j= o Q o E [}
28 5 N c:, N 5|32
- |5 |2 |8 |=& |2 [Z|2
o o 2 o 2 =y o | =
s |2 | |2 (£ |2 |2|2|8
[} [} = = = &= o — =)
2 |2 |2 |8 |2 |2 |slsls]lg 8|5
2 2 > ™ S S olelel2 | |5
Nr.. 7 X
Sanierung dauerhaft 890
erhaltenswerter Wohn- X X X
substanz
Sanierung dauerhaft 1.430
erhaltenswerter Wohn- X X X
substanz
Gesamtsumme: 2.320
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Tabelle 58: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Heinrich-Mann Strasse
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
zeitraum in TE€
° >
2 |3 5|2
ko] =
s 12 |g |28 |§& |[g]¢2
= jo] o 8 o E [3)
28 5 N P N 5|32
. |5 & |8 |2 |2 |22
ks ks 2 2 £ 2 213 5
2 2 E ki 2 2 2|28 o
= E = = @ -
) 2 > ™ S S olelel2 |5
Nr.. 8 X
Riickbau von 5 22
Wohnungen X X X
Sanierung / Ausbau X X 200
Gabelsberger Strasse
Sanierung / Ausbau X 250
Rudolf-Breitscheid Str.
Sanierung dauerhaft X X 788
erhaltenswerter Wohn-
substanz
Gesamtsumme: 1.260
Tabelle 59: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Historische Innenstadt
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
zeitraum in TE€
° >
2 |3 s|g
ko] =
s 12 |g |2 |§& |[g]¢2
= j] o (=] o E [3)
S = N P % 51
= 5 |e |g2 |= |5 |%]|=2
o o 2 o 2 =y o | =
s |2 | |2 (£ |2 |2|2|8
[=} [} = = = &= o — o
) 2 > ™ S S olelel2 | (5
Nr.. 10 X
Sanierung dauerhaft 1.320
erhaltenswerter Wohn- X X X
substanz
Sanierung dauerhaft 650
erhaltenswerter Wohn- X X X
substanz
Gesamtsumme: 1.970
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Tabelle 60: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Riesaer Strasse
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
zeitraum in TE€
° >
2 |3 5|2
ko] =
s 12 |g |28 |§& |[g]¢2
= jo] o g o E [3)
28 5 N P N 5|32
. |5 |g [& |2 |2 |22
9 9 2 2 £ 2 o3| 5
2 2 E ki 2 2 2|28 o
= = = = ] _
) 2 > Z S S olelel2 | |5
Nr.. 11 X
Sanierung dauerhaft 135
erhaltenswerter Wohn- X X X
substanz
Gesamtsumme: 135
Tabelle 61: Zeit und Kostenplan / Schwerpunktgebiet Dresdner Strafl3e / Strasse der Einheit
Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
zeitraum in TE
o o
2 |3 S|e
© =
s |2 [g |2 [& |g|¢8
= =] o Q o E )
& |5 | |2 |S 5|2
< |22 2|8 |22
ks 3 2 2 g 2 = el
s 12 |2 [&2 [ |2 |8]5|5 o
=} = = = [0} -
2 12 2[5 |2 |2 [s(2|2|s ]88
2 2 > Z S 3 o lelel2 |ES
Nr.: 12 X
Ruckbau von 38 151
Wohnungen X X
Sanierung dauerhaft X X 1.840
erhaltenswerter Wohn-
substanz
Riickbau von 70 245
Wohnungen®® X X X
Sanierung KITA 1.602
+Kunterbunt* X X X
Sanierung / Ausbau 80
Strasse der Einheit X X X
Errichtung Stellplatze X X X 20
Gestaltung Freiflachen X X X 13
Gesamtsumme: 3.951
% Annahme: Wohnungsgrée @ 70 m? / Kosten Riickbau pausch. 50 € / m?
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Tabelle 62: Zeit und Kostenplan / Séamtliche Schwerpunktgebiete

Schwerpunktgebiet | Gebietskategorie Umsetzungs- Ziele Prioritat | Mittelbedarf
zeitraum in TE
© o
2 ) 512
ko] =
s 12 |g |28 |§& |[g]¢2
= j= o Q o E [}
28 5 N c:, N 5|32
. |5 |g [& |2 |2 |22
ks ks 2 2 2 2 213 5
2 2 5 ? -:/E) 2 2 _g _8 o
2 |2 |2 [t |g |2 |2|2|3|s|¢8|¢
2 2 S N S 8 Sl2legl2|E |8
Nr.:1-12 X X
Ruckbau von 80 280
Wohnungen®* X XX
Rickbau von 120 420
Wohnungen® X XX
Gesamtsumme: 700

24 Annahme: Wohnungsgrée @ 70 m? / Kosten Riickbau pausch. 50 € / m?
% Annahme: Wohnungsgrée @ 70 m? / Kosten Riickbau pausch. 50 € / m?
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5.25 Zukunftige Stadtebaufdrdergebiete

Abgeleitet aus den formulierten Schwerpunkten und MaRnahmen ergibt sich die folgende
Gebietskulisse fiir zukinftige Stadtebaufordergebiete?®:

Tabelle 63: Zukunftige Fordergebietsausweisungen
Gebiet Veranderung
Sanierungsgebiet ,Historischer Ortskern* - unverandert -
Erhaltungsgebiet ,Historischer Stadtkern® - Erweiterung -
Stadtumbaugebiet Oschatz - Anderung®’ —
Stadtumbaugebiet Lonnewitz - Aufhebung -

Quelle: Eigene Darstellungen

% siehe auch Plan 4: Gebiete mit Stadtebau- und EU-Fordermitteln
27 Ausgliederung der geplanten Erweiterung des Erhaltungsgebietes ,Historischer Stadtkern* (in nordwestliche Richtung) aus
bestehenden Stadtumbaugebiet
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6 Zusammenfassung, Fazit

Die Kernaussagen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der GrofRen Kreisstadt Oschatz
(SEKo) basieren auf den Erfordernissen des anhaltenden demographischen Wandels und den hiermit
verbundenen Nachfragertickgang, insbesondere im Bereich des Mietwohnungsbestandes sowie den
prognostizierten Nachfrageverschiebungen hinsichtlich der sozialen Infrastruktur.

Die im Rahmen der Erarbeitung des SEKo auf Basis der Berechnungen des Statistischen
Landesamtes® erstellte Bevélkerungsprognose fiir die GroRe Kreisstadt Oschatz geht von einem
Bevolkerungsriickgang um etwa 1.700 Einwohner auf etwa 13.900 Einwohner im Jahre 2020 aus.

Im Ergebnis der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung ist von einem Ansteigen des
Wohnungsleerstandes insbesondere im Bereich des Mietwohnungsbestandes im
Geschosswohnungsbau in stadtebaulich Giberwiegend monostrukturierten Bereichen auszugehen.

Daruber hinaus wird sich die Altersstruktur weiterhin zugunsten des Anteils der &alteren Bevdlkerung
verandern. Zudem werden die bestehenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, insbesondere fir
Kinder und Jugendliche zunehmend weniger nachgefragt werden, sodass eine Konzentration auf
weniger aber gleichzeitig attraktivere Einrichtungen angestrebt wird.

Im Rahmen der Erarbeitung des SEKo sind umfangreiche Abstimmungen mit Vertretern der
kommunalen Gremien, der Stadtverwaltung Oschatz, mit relevanten Ansprechpartnern der 6rtlichen
Wohnungswirtschaft, des Einzelhandels und weiteren Birgern und sonstigen Akteuren durchgefihrt
worden. Es wurde eine effizientes System der Erfolgskontrolle etabliert um veranderte Gegebenheiten
zeithnah zu erkennen und unter Einbeziehung der wesentlichen Akteure die erarbeiteten
Entwicklungsziele entsprechend anzupassen.

Der Erhalt und die weitere Attraktivitatssteigerung der historischen Innenstadt und die angrenzenden
Uberwiegend griinderzeitlich gepragte Stadterweiterung haben auch weiterhin oberste Prioritat. Aus
diesem Grunde werden neben den erforderlichen RuckbaumaflRnahmen, welche sich ganz
Uberwiegend auf das Umstrukturierungsgebiet Oschatz West konzentrieren, weitere MalRnahmen und
Schritte unternommen um die vorgenannten stadtraumlichen Bereiche weiter zu starken und zu
attraktivieren.

2 SLS: 4. Regionalisierte Bevolkerungsprognose fiir den Freistaat Sachsen bis 2020
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7 Erfolgskontrolle SEKo

7.1 Aufbau der Erfolgskontrolle in der Stadt Oschatz

Zur Sicherstellung einer effizienten Erfolgskontrolle ist es erforderlich relevante Indikatoren im
regelméaRigen Turnus zu erfassen und diese mit der prognostizierten Entwicklung abzugleichen um
auf veranderte Gegebenheiten zeitnah reagieren zu kénnen und Entwicklungsziele und hieraus
resultierende Malinahmen entsprechend geanderter Rahmenbedingungen zeitnah anpassen zu

kdnnen.

Die folgenden Kernindikatoren sind regelmafig zu ermitteln und auszuwerten:

Tabelle 64: Sicherstellung Erfolgskontrolle — Indikatoren und Aktualisierungsturnus
Sektor Indikator Datenquelle* Aktualisierung
Bevolkerung Einwohnerzahl SLS jahrlich

Altersstruktur SLS jahrlich
Anzahl Haushalte SLS jahrlich
Wohnen Wohnungen SLS jahrlich
Leerstand Wu jahrlich
Wohnungsriickbau SV Oschatz / SLS | jahrlich
Wohnungsneubau SV Oschatz jahrlich
Wirtschaft Sozialverspflichtige Beschéftigte | SLS jahrlich
Arbeitnehmer am Arbeitsort
Saldo Gewerbeanzeigen SLS jahrlich
Gewerbesteuereinnahmen SLS jahrlich
Soziales Bildungseinrichtungen mit Auslastung SV Oschatz jahrlich
Kindertagesstatten mit Auslastung SV Oschatz jahrlich

*SLS= Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, WU= GréRere Wohnungsunternehmen in Oschatz, SV Oschatz =
Stadtverwaltung Oschatz

Quelle: Eigene Darstellungen

© PlanerNetzwerk PLA.NET [Stadtplanung ® Regionalentwicklung ® Landschaftsékologie]

98



Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRRen Kreisstadt Oschatz

7.2 Ergebnisse der jahrlichen Wirkungsbeobachtung
Tabelle 65: Ubersicht Ergebnisse Wirkungsbeobachtung
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Einwohnerzahl Soll 15.605 15.465 15.325 15.177 15.029 14.881 14.733 14.585 14.449 14.312 14.176 14.039 13.903
(Gesamt) Ist
Anzahl| der Haushalte | Soll 7.517 7.500 7.487 7.443 7.396 7.352 7.304 7.260 7.214 7.167 7.120 7.073 7.025
(Gesamt) Ist
Anzahl Kinder und Soll 10,8 11,1 115 11,5 11,6 11,6 11,7 11,7 11,6 115 11,4 11,3 11,2
Jugend® (Prozent) Ist
Anzahl Senioren® Soll 24,0 24,2 24,3 24,7 25,1 25,4 25,8 26,2 26,9 27,6 28,2 28,9 29,6
(Prozent) Ist
Einwohner pro Soll 2,08 2,06 2,05 2,04 2,03 2,02 2,02 2,01 2,00 2,00 1,99 1,99 1,98
Haushalt Ist
Wohnungen31 Soll 8.519 8.510 8.502 8.493 8.485 8.446 8.434 8.392 8.350 8.308 8.266 8.177 8.088
(Gesamt) Ist
Leerstehende Soll 11,8 11,9 11,9 12,4 12,8 13,3 13,4 13,5 13,6 13,7 13,9 13,5 13,1
Wohnungen (Prozent) | gt
Wohnungsriickbau®* | Soll 63 220 547%
(Gesamt) Ist
Wohnungsheubau Soll 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
(Gesamt) Ist
Wohnungsabgang® 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
(Gesamt)

29 Anzahl der unter 15-jahrigen an der Gesamtbevdlkerung
30 Anzahl der iiber 65-jahrigen an der Gesamtbevolkerung

31 Anzahl der Wohnungen basiert auf der gleichmagigen Verteilung des Wohnungsriickbaus auf die einzelnen Jahresscheiben sowie der Berticksichtigung Wohnungsneubau und Wohnungsabgang pro Jahr

3.

34

2 Wohnungsriickbau im Rahmen des Stadtumbau
3 Wohnungsriickbau im Zeitraum 2019 - 2024
Wohnungsabgang ohne steuernde Einwirkung
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Bedarf Soll 185 191 190 194 193 192 185 177 167 159 152 146 139
. .. 35

Krippenplatze Ist

Bedarf Soll 409 409 403 408 411 415 418 411 403 387 367 350 333
Kindergartenplatze® Ist

Anzahl Schiiler Soll 440 459 452 470 457 468 464 462 472 472 478 473 464
Grundschule® Ist

Bedarf Schiiler Hort®® Soll 418 436 429 447 434 445 441 439 448 448 454 449 441
Ist

35 nur stadtische Einrichtungen / ohne Einrichtungen in freier Tragerschaft
35 nur stadtische Einrichtungen / ohne Einrichtungen in freier Tragerschaft
37 nur stadtische Einrichtungen / ohne Einrichtungen in freier Tragerschaft
% nur stadtische Einrichtungen / ohne Einrichtungen in freier Tragerschaft
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