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Rechtsgrundlagen: Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauun pJ,a,\es § 2 Abs.1 BauGB wurde durch den Stadtrat der Grofien
Kreisstadt Oschatz am 05.02.2015 gef ) $

 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 5. 2414),
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBL. I S. 1722) geéndert
* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), durch Artikel 2 des Gesetzes vom
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/ T 31,0m/h d \” | 22. Juli 2011 (BGBI. 1 5-.1509) geandert Oschatz, d. 20.04.2016
= » Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 5. 132),
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—_— T 4 zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. 1 S. 1548) geéndert
2 _ & l » S#chsische Bauordnung (SéichsBO) vom 28.05.2004 (SdchsGVBI. S. 200) zuletzt gedndert durch das
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J Gesetz vom 16.12.2015 (SdchsGVBL. S. 670)
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o ‘l Hinweise
| Das Gebiet liegt im archidologischen Relevanzbereich der Stadt Oschatz. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs-
[ 637 und Bauarbeiten miissen durch das LfA im von Bautitigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden.
640 | 638 Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
it il “639“1 Ausfiihrende Firmen werden hiermit auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk-
2 ) male im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) hingewiesen.
641 2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von
BaumafBnahmen alle Vorkehrungen zu treffen, dass keine Wasser gefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. vom 24.02.2015
1 Sofern bei den Baugrunderkundungen Bohrungen abgeteuft werden, ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
iiber der LFUG aB § 4 L tatt t beachten. \ ‘
Gegeailer wer gemal § 4 Lagerstittengesetz zu beachten Oschatz, d. 20.04.2016 y W e Oberbiirgermeister
Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsam Nordsachsen anzuzeigen. \ Y _» .
Der Schutz des Bodens ist zu gewihrleisten. Verdnderungen des natiirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschiittungen, sind zu 5. Der Planentwurf wurde gem. § 3 AbS BﬁﬁﬁG’B\:‘? Ve’nNaItung in der Zeit vom 26.10.2015 bis 27.11.2015 zu
vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern. jedermanns Einsicht ausgelegt. A DA ) T
Die Sicherheitsabstinde bei der Durchfithrung von Bauarbeiten in der Nahe von Gas-, Wasser- und Stromleitungen sind einzuhalten. Die Bekanntmachung der Planausla 2015 im Amtsblatt
WA 1] Die entsprechenden Richtlinien des zustindigen Versorgungsunternehmens sind zu beachten.
$ Die MaBinahmen V1 bis V5 der Eingriffsvermeidung, -minimierung und ~kompensation des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und der FFH- 4
0,4 1,6 —*— K =X — N Erheblichkeitsabschiatzung vom Juli 2015 sind zu beachten. Oschatz, d. 20.04.2015 Oberbu eister
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- 1 A j’( %o Aufjedem Grundstiick sollten zu den selbst benotigten Kfz Stellplidtzen, mindestens zwei weitere Kfz- Stellplitze vorgesehen werden. g
SD /WD o —XE —x— 3 6. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger, sowie die Stellungnahmen der Trager
o DN 22° - 49° offentlicher Belange in der Stadtratsutzungam_gé 02"2016 gepruft und gem. § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwé&gung
: 4 eingestelit.
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) ‘ / Gabe\sb 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus deJ PIanzelchnung und dem Textteil und dem Griinordnungsplan,
100 wurde am 03.03.2016 in der Stadtratssxfzung als Satzuhg beschlossen.
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10. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dlenststunden von jedermann emgesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am- 13.04.2016 im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
- In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
PlanzeICheI‘I _ Mzngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die
extliche Festsetzungen Falligkeit und Erléschen von Entschédngungsansprﬁchen gem. § 44 hingewiesen worden.
1. Art der baulichen Nu § 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung 7. bauordnungsrechtliche Festsetzungen Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zulissig sind die in Abs. 2 Punkt 1-3 aufgefithrten Nutzungen. Alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) unzuldssig.
g : Nutzungsschablonen :
Allgemeines Wohngebiet ~§4 BauNvO At der ? Zanta 2. MaR der baulichen N § 9 Abs. 1 BauGB
hauliehen | yofigeschosse Zulassig sind Einzelh#user mit maximal II Vollgeschossen, die zulissige Grundflichenzahl betriigt 0,4. Die Traufhthe betragt maximal 7 m tiber OK. der StraBenachse der ErschlieBungsstraBe
; Fiir die Flichen (Vorgartenfléiche) zwischen der Strafenbegrenzungslinie der neu zu bauenden ErschlieBungsstraBe und der Baugrenze der nordlich bzw. suidlich der StraBe liegenden Baugrundstiicke wird auf der Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVC Oschatz, d. 20.04.2016
2. MaB der baulichen Nutzung Grur b in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt, dass Nebenarilagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléissig sind oder zugelassen werden konnen, unzuléssig sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 BauNVO) :
Bauweise | Dachneigung 3. Bauweise § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 StichsBO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) §17 BauNvO von-bia
" at s Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebludestellung
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall ~ § 16 BauNVo austorm = Als zulissige Dachform sind symmetrische Satteldcher und Walmdzcher mit einer Dachneigung von 22°- 49° festgesetzt. Bei Stadtvillen ist ausnahmsweise auch ein Zeltdach mit einer Mindestdachneigung von 22° zuléissig.

Als Dacheindeckung ist nur Kleinformatige Hartdeckung zuldssig. Die Dachvorspriinge diirfen giebelseitig 0,5 mund traufSeitig 0,8 m nicht iiberschreiten.

3. Bauwalse Die Gebaudestellung kann wahlweise traufstandig oder giebelstandig parallel zur StraBenbegrenzungslinie gewahit werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) a4 Dachneigung §9Abs.4BauGB iV.m. § 89 SachsBO
" Nebenanlagen, Garagen, Carport und Stellpliitze
o 0 offene Bauweise  § 22 BauNvO ) ) Garagen, Carport, Stellplétze und Nebenanlagen sind unter Beachtung der §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO eigenstindig oder als Anbauten zuléissig. Fir die Flachen (Vorgartenfléiche) zwischen der StraBenbegrenzungslinie der neu zu bavenden
so  Satteldach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO ErschlieBungsstraBe und der Baugrenze der nordlich bzw. siidlich der Strafie liegenden Baugrundstiicke wird auf der Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des
: - o § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen die nach Landesrecht in den Abstandsflzichen zulassig sind oder zugelassen werden konnen, unzuléssig sind. Gleiches gilt fiir Wintergéirten die als Anbauten an das Hauptgebaude zuléssig sind.
E lh | § 22 BauNvVO ;
E nur Einzelhauser zulassig Garagen und Carports konnen wahlweise als Sattel-, Walm, oder Flachdach ausgefiihrt werden. Bei geneigten Dichern auf Garagen und Carports ist eine Dacheindeckung entsprechend der des Hauptgebaudes auszufithren.
— — Walmdach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S&chsBO Werden Garagen oder Carports traufSeitig an das Hauptgebaude angebaut, ist auch ein abgeschlepptes Dach in der Eindeckung des Haupthauses zulissig.
==w==—= Baugrenze §23BauNvO Eindeckungen und Umfassungswinde mit einer Sichtfléiche aus Wellblech oder Staht sind unzulsissig. Vor Garagen- und Carporteinfahrten ist zur Grundstiicksgrenze hin ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.
4. Verkehrsflachen A nur Einzelhduser Zu]'a‘ssig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 4. Einfried
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zur Einfriedung der Grundstiicke entlang der StraBe und zu Nachbargrundstiicken in der ,, Vorgartenfliche® sind gegliederte Zaune mit einer Hohe von maximal 1,3 m tiber OK Stralie ohne, oder mit einer Hinterpflanzung mit frei wachsenden oder
] . max.TH Maximale Traufhbhe §9Abs. 1 BauGB geschnittenen Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,5 m zulissig. Gleiches gilt firr freistehende Hecken ohne Zaun, Unzuléissig sind Mauern und vollflachig geschlossene Zaune entlang der Strafie.
[:_————' verkehrsberuhigter Bereich Im Ubrigen Bereich zu Nachbargrundstiicken gelten die Regelungen zu Einfriedungen gemiB der §§ 6 und 61 der Sachsischen Bauordnung (SachBO) und des Szchsischen Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG).
StraBenbegrenzungslinie Firstrichtung  § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 89 SachsBO 5. Griinordnerische Festsetzungen § la Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1a BauGB
. . . Die Befestigung von Stellplétzen, Wegen und Plétzen ist so auszufithren, dass das auf den jeweiligen Fliichen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Fléchen oder an deren Rand versickern kann.
e w w » Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zu Verkehrsflachen Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuliissig, soweit sie nicht zur Herstellung der Verkehrssicherheit erforderlich sind (M1). Die gemB festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ)
nicht iiberbaubaren Fléchenanteile des Plangebietes sind zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen zu begriinen. Dabei sind wenigstens 20 % dieser zu begriinenden Fléichen mit Baumen und Stréuchem zu bepflanzen, wobei je
" . Gell bereich angefangene 200 n? mindestens ein mittel- oder grokroniger Laubbaum oder ein halb- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen ist. Vorhandene Geholze sind anzurechnen (M2). Zum Teilausgleich der Eingriffsfolgen ist
; Grenze raumlicher Geltungsbereic entlang der ErschlieBungsstraBe in den Vorgirten der einzelnen Baugrundstiicke, innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche, je ein mittelkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
5. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung § 9 Abs. 7 BauGB (Qualitzt und GroBenbindung: Hochstimme 2 x verpflanzt; Stammdurchmesser 10 - 12 cm). Je Baum ist eine offene Bodenfléiche von mindestens 6 n? vorzusehen. (M3) Auf der mit M 4 bezeichneten Fliche im Westen des
von Natur und Landschaft Plangebietes ist ein Laubbaum der Art Tilia cordata — Winterlinde fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist die Winterlinde an gleicher Stelle artgleich zu ersetzen. Qualitit und GréBenbindung des zu
pflanzenden Baumes: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen; Stammumfang 18 bis 20 cm. Um den Baum ist in eine offene Bodenfléche (Baumscheibe) mit einer Mindestfléche von 6 m? zu pflanzen. Die Baumscheibe ist durch
geeignete bauliche MaBnahmen vor Uberfahren zu schiitzen,
M 4 - Anpflanzen von Baumen mogliche Fundamentreste Altbebauung 6. Werbeanlagen §9 Abs. 4 BauGB iV.m. §§ 10und 89 SichsBO
. " Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig. Die GroBe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandflédche am Gebzude nicht tiberschreiten.
6. Katasteramtliche Darstellungen von Bebauung freizuhaltende Flache Das Errichten von Werbeanlagen auf Déchern und an Einfriedungen ist nicht zuldssig. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.
Sichtdreieck / Vorgartenflache ]
- Gemarkungsgrenze § 9 Abs. 1 Nr 10 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 BauNVO 7. sonstige Festsetzungen

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick nach Moglichkeit zu versickern oder nach ausreichender Riickhaltung bzw. unter Nutzung von Speichereinrichtungen tiber das vorhandene
Flurstiicksarenzen 8. Darstellung Ver- und Entsorgungsaniagen Abwassersystem abzuleiten. Die Zufahrtsbreiten werden je Grundstiick auf max. 6,50 m festgesetzt.
g ‘Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betréigt der Abstand der Baugrenzen zur StraSenbegrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.
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