BEBAUUNGSPLAN mit intergriertem Griinordnungsplan B. FESTSETZUNG DURCH TEXT
"EINFAMILIENHAUSSTANDORT Il - FLIEGERHORST OSCHATZ" 1.  Artder baulichen Nutzung
& Verfahrensvermerke
Stadt Oschatz, Landkreis Torgau-Oschatz Das Bauland wird als all ) Wikimpeblet WA} 4 (1) BauNVO fest ot Zulissie sind die i Straucher =
Die Stadt Oschatz erlift aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des >wm mmrw m% ME mmH sa m%E@EOm .o. %@ :w. v m%%. m % % au %m %Eowo zt. Zulissig mds x iein ) /. Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGB:
Baugesetzbuches (BauGB) diesen Bebauungsplan als nsy L QHES rten Nutzungen; nicht zuldssig sind die in Abs. 3, 1-4 aufgeftihrten Nutzungen; ebenso nicht Mindestgréfie 2xv., 60/100 cm Der Bebauungsplan wurde am 24.07.97.in der Stadtratssitzung als Satzung beschlossen.
zulidssig sind Tankstellen (Abs. 3, Pkt. 5 BauNVO). *
L
Satzung Fiir die nach § 4 (2), Pkt. 2, zuldssigen Liden gelten folgende Festsetzungen: Wooﬁomﬁwmwﬂm Wo_.a Mroﬂ. Siegel .
A. FESTSETZUNGEN DURCH ZEICHEN - bei Lebensmittelgeschiften darf die Verkaufsfliche max. 300 m? betragen. arpiiius bethits N:M mco © Oschatz, den 03.03.2005 = Obetburgermeister
- bei sonstigen Handelsbetrieben darf der Verkaufsraum max. 100 m? grof sein. ,Oamﬁm,omcw _mo<,_mm§ Rl En , .
i scarce . : -
1. Art der baulichen Nutzung Paul’s scarce e Satzun o Bebauungsplan wurds am 22.06.1898 mit Aktenzsichen 51-2511.20/20/98 Reg.-Nr. 11/04/88 vom Regierungsprasidium
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 2. Stiidtebauliche Gestaltung Cornus mas _ Kornelkirsche rmvamwcmzmm”Fﬂmﬁ ghatUigsplan Wrde' = mi enecigne ) ’ SR vomRed gsp
y Cornus sanguinea Hartriegel .
: : . 2.1. Dachformen, Dachneigungen und Dacheindeckung Corylus avellana Hasel
Allgemeines Wohngebiet (WA gt . S . . . : ;
" n mms § 4 mmc2<o.m.‘_ L Als Dachform sind symmetrische Sattelddcher oder Walmdicher mit einer Dachneigung von 38° - 50° zuldssig. Crataegus monogyna Weilldorn Oschatz, den 03.03.2005 Oberblrgermeister
2. MaB der baulichen Nut Als Dacheindeckung ist kleinformatige Harteindeckung in roter oder dunkler Farbe zuléssig. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
. a er baulichen NUizun . . .
. . wwp_mmm_vw:m coronaries Falscher Jasmin 3 Inkrafttreten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2.2, Dachbelichtung ) ) . o Prunus spinosa Schlehe
Die ww:orasm der Umo?.mﬁbo erfolgt tiber Q_o_uﬁ.mozmﬁon oder stehende Qm:@o:... U.Q, seitliche >,dm§.aa zum O.ﬁmmsm Rhamnus frangula Kreuzdorn
2 1 Il =E &0 Zahl der Vollgeschofe als Hochstman: der Giebel muss mindestens 2,0 m betragen. Liegende Dachfenster sind zuldssig. Gauben sind im Material des Rosa spec. AWild-sund Strauchtosen
z.B. max. zulassig sind 2 Vollgeschofe Hauptdaches einzudecken. - Rosa ﬁwdwwsm_:wo:m ;
wobei das 2. Vollgeschof? nur im Dach- ; o 107 :
geschoB untergebracht werden darf. 2.3, Zulassiger Kniestock und Dachiiberstinde i WOmm mm:._ ca Sschaiz.den 103.09.2000 o Uhelbtrgermeisier
gem. § 16 und § 20 (1) BauNVO. Der Kniestock — gemessen an der Auflenwand von OK Decke tiber EG bis UK i WOmm canina 4. Anderungsbeschluss — erganzendes V
) " Dachschrége — darf cine Hohe von 0,80 m nicht iberschreiten. i - e Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt hat die Durchfilhrung eines ergénzenden Verfahrens nach § 215a (BauGB 1998) auf der Grundlage des
22 GRZ04 Grundflachenzahl als Hochstma: Die Dachabstinde miissen folgende Werte einhalten: - Rosa Eg.m_momm § 244 Abs. 2 BauGB (BauGB 2004) fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eigenheimstandort Il Fliegerhorst Oschatz* nach § 13 BauGB -
z.B. 0,4 gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO. - an der Traufe mind. 20 cm; - Rosa centifolia ) Anderungsbeschluss vom 27.04.2000 —.af24.02,2005 beschlossen.
o~ ) - am Ortgang mind. 30 cm. Salix aurita Ohrchen-Weide / T
23 GFZ _,\/o_mw_ Geschol¥flachenzahl als Hochstmald: Salix caprea Sal-Weide e
- z.B. 0,8 gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVvO . .. i : \ Siegel
24. Gebiudestellung . o . Salix cinera Asch-Weide Oschatz, den 03.03.2005 | Oberblrgermeister
S —— Die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten. Abweichungen um exakt 90° von der festgesetzten Hauptfirst- Sambucus nigra Holunder
) ’ richtung sind zulédssig. Viburnum opulus Wolliger Schneeball
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Beerenstriucher 5, Billigingund AUElage il
; : : 35, Winerensen Spindelobstbaume Der geanderte und erganzte mm_omcc:@mgm?émﬂm zur Stadtratssitzung am 21.04.2005 gebilligt und zur Auslage und Anhérung der von der
31 o Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO é.maowm.mﬁow als .\ws_um&ou an die Hauptgebdude sind zuldssig. Die Grundfliche darf 20 m? nicht iiberschreiten. Wm etterpflanzen i B TetoN EEs Treger Si=miea m&umw,Mm Sehioesan.
: Die Dachneigung ist dem Hauptgebdude anzupassen. L R
i} ; ; . . . , i ) i Siegel | |
39 Baugrenze 26. AuBere Gestaltung Um_m wmmsmmmvoﬁ. mﬁmm\w; S.E eine zuﬁowﬁcmﬂmm\ﬁ%sm an Mmrowmm EoUrmanQ ﬁwmmp mHmeMNwanﬂ wqmsww Mbm meMw _ Oschatz, den 11.05.2005 : T, ] Obetbirgarmeister
Die Baukérper miissen durch natiirliche, ortsiibliche Materialien und Farben geprégt sein: pilanzungen _.mﬁ eing Massterung ﬁwn adelgendlzen nic t zu assig. Der nteil der Nadelge 6lze an der esamtz
3.3 B s . s Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbténen. Sichtbeton ist in Form von Stiirzen, Sdulen und sonstigen amw.awmmsmmsgo Grundstiick darf 20% nicht tibersteigen, wobei heimische Nadelgehdlze vorzuziehen & Bfenings 4
Lo nur Einzel- und Doppelhduser zulassig : et sin .
o untergeordneten Bauteilen zuldssig. (z.B. Gemeine Kiefer- Piris silvesitis Die &ffentliche Auslage gemalt § 3 BauGB wurde in der Zeit vom 09.05.2005 bis 10.06.2005 durchgefithrt. Den von der Anderung betroffenen
34 Elilisctizbisn . R : ) Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 BauGB Gelegenheit gegeben sich dazu zu &dulern.
. schablone e p 2.7. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen Lérche- Larix decidua). Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im Amtsblatt am 29.04.2005
Nutzung Geschofie Garagen, Carports und Stellplidtze sind unter Beachtung von § 12 und § 14 BauNVO zuléssig. ™
Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidche konnen Garagen und Carports geméB § 6 SichsBO zugelassen werden. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer (private und 6ffentliche Flichen) ordnungsgeméB im Wuchs
bechio . | maien Bei Grenzbebauung miissen Garagen und Nebengebdude benachbarter Grundstiicke in einheitlicher Form und zu foérdern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schiitzen. Oschatz den 11.05.2005
Gestaltung zur Ausfiihrung kommen. Der Nachbauende hat sich in Form und Gestaltung an den Zuerstbauenden | . RENA, CER I L5
4. Verkehrsflichen GRZ GFZ anzupassen. Werden Carports und Garagen am Hauptgebdude angebaut, kénnen sie als abgeschlepptes Dach in
Anpassung an das Haupthaus ausgefiihrt werden. Garagen sind nur eingeschossig erlaubt. Vor Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ist zur StraBe hin ein Stauraum von 5 m einzuhalten. Garagen und Carports sind in Satteldach- oder Walmdachkon- 7. Satzungsbeschluss
struktion auszufiihren und mit kleinteiliger Harteindeckung zu belegen; Garagen und Carports aus Wellblech oder Die 1. Anderung des Bebauungsplanes:wurde
o dhnlich leichter Bauweise sind unzulissig.
4.1 StraBenbegrenzungslinie Nebenanlagen gemiB § 14, Abs. 1, BauNVO sind erlaubt. Sie diirfen eine GroBe von 30 m? nicht tiberschreiten. ,
Offentliche Verkehrsflache mit \ AT : .
: Oschatz, den 27.06.2005 o Oberb t
4.2 Gehsteig und Fahrbahn R schatz, den ,, . _ efburgermeister
& PHRHEG R IR i Die eusfiihrenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass bei den Arbeiten aufiretende vor- und W.%:whwmﬁﬁmmm__._a der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunde jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
. % 5 ; ¥ i T 53 . | , bel aer aer bebau u en n von jeder | nau
friihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden sind. Auskunft zu erhalten ist, ist am 22.07.2005 im Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
4.4 | Private Wege und Zufahrten 3. Einfriedungen ) . . . o Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen § 215 BauGB und auf den
2, Durch den im Osten des ehemaligen Fliegerhorstes gelegenen Verkehrslandeplatz kann es zu Larmemissionen § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen § 44 BauGB hingewiesen worden.
3.1. Zur Einfriedung der Grundstiicke sind sockellose Holzlattenziune (Staketenzdune) mit einer Héhe von max. 1.20 m kommen. Die Satzung ist am 22.07.2005 in Kraft getretén
5. Wasserflichen / Feuchtfiachen iiber OK StraBe bzw. natiirliches Gelinde zuléssig. Zulidssig sind auch freiwachsende oder geschnittene Hecken : : . : : . o .
(Arten siche Pflanzliste) 3.  Bei bodenordnerischen MaBnahmen ist sicherzustellen, dass die ErschlieBung der angrenzenden Flurstiicke
. gewihrleistet ist. Die Entstehung von wirtschaftlich nur eingeschrénkt verwertbaren Restflichen ist zu vermeiden.
5.1 vorh. Weiher o L i} : i "
Rtickhsibagien el >mm Mm.nm_owms und EMWQ@E@MM ; Q@w%wmﬂowmmﬁmgob m_H.H.E. auch griine Maschendrahtzéune, kunststoffummantelt, 4, Bei BaumaBnahmen auftretende, nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt am Oschatz, den 25.07.2005 Obdrblirgermeister
Uckhaltebecken fur mit Hinterpflanzung oder umrankt mit Kletterptlanzen zuléssig. Landratsamt Torgau-Oschatz anzuzeigen und zu dokumentieren.
5.2 e oo Oberflachenwasser
. \R) . g a - = { o
e h 3.3. Stiitzmauern an den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind unzuléssig. 5. Der anfallende Bodenaushub ist einer sinnvollen Weiterverwertung zuzufithren (gem. § 202 BauGB).
. . . . Moglichkeiten eines sinnvollen Umgangs mit dem Aushub bestehen u.a. durch:
] ) 3.4. Die Vorplitze vor Garagen diirfen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen nur eingezidunt werden, wenn die Entfernung zur - dessen Einbau innerhalb des Planareals im Rahmen des Massenausgleichs (Nivellierung),
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir . - . . . . v
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Verkehrsfliche mehr als 7 m betréigt. - die G_.umﬂmmwm an eine Hmu%ovwmmwmcam@smrﬂo oder an eine Bodenbérse, )
ot Mafurand Losdechatt - den Einsatz des nicht kulturfihigen Anteils bei der Verfiillung von Bergbaurestlochern
4. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 6. Das siidwestlich gelegene Feuchtbiotop ist wihrend der Bauphase durch eine Einz&unung
4.1. Die nicht iiberbauten Flichen mit Ausnahme der Fliche fiir Stellplitze, Anfahrten und Zugiinge sind zu begriinen, mit (Drahtzaun, Hohe > 1,50 m, mit Holzpfldcken) vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen.
6.1 Offentliche Griinflichen Biumen und Striuchern standortgerechten Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten. mE@ Einleitung Aon.o_uﬂ.mwowmsémmmww AUmorosgmmmo.Esmu. Oberflichenwasser von versiegelten Flachen)
. in das Feuchtgebiet ist aufgrund moglicher Kontamination nicht erlaubt.
o VBT, SURZESEIEN 4.2. Fiir je 250 m? Grundstiicksfldche ist an geeigneter Stelle ein einheimischer Baum und je 50 m* Grundstiicksflédche ein . . . : .
Wl a8 % 7.  Zur Minimierung der Bodeninanspruchnahme/-beeintriachtigung sind folgende Hinweise zu beachten:
einheimischer Strauch zu pflanzen. Baum- und Straucharten kénnen auch als Geholzgruppe gesetzt werden. ) ) : 3
612 . - Beschriinkung der Bodenverdichtung auf das fiir das Bauvorhaben unumgéngliche Maf3
e geplante Sukzession 13 Beerd flane der &ffentlichen Verkehrsflich - Fiir die weitgehende Erhaltung der Bodenfunktionen und zum Schutz dieses Bodens
613 e certnung entlang cet @E. tehen Verkerstidchien e B ; . vor Kontamination und sonstiger Devastierung (im Rahmen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) sind die baulich nicht in
o | Landschaftsrasen Entlang der geplanten ErschlieBungsstraBen ist auf privatem Grund eine intensive Begriinung vorzusehen. Anspruch zu nehmenden Flichen innerhalb des Plangebictes vom Baubetrieb freizuhalten.
614 In Abstinden von hchstens 45 m ist entlang der geplanten Straflenziige ein heimischer Baum gem. der Pflanzliste
= Ty - zu pflanzen; verbleibende Randstreifen auBerhalb der Zufahrten und Zugénge sind als Griinstreifen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. D. RECHTSGRUNDLAGEN
6.1.5 zu erhaltende Hecke 4.4. Flachenbefestigung 1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
o ) Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche Mal zu beschranken. FuBwege, Stellpldtze und alle befestigten
6.1.6 o ﬂ_c v_ﬁ_mﬁNm:aw m_sm.m_._ms wwm_co3m ik privaten Flichen sind wasserdurchlissig herzustellen. Wasserdurchlassige Belagsarten sind: 2. Planzeichenverordnung 1990 i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. S. 58)
R WS, SRS bIRIS Holzbelag, wassergebundene Decke, Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster .
(Betonpflaster und Natursteinpflaser), wasserdurchlissiger Betonstein, jeweils mit wasserdurchldssigem Unterbau 3.  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 22.04.1993 (BGBLL S. 466)
und mit Sand verfugt. . .
6.17 . zu pflanzende einheim. Baume mit Standort- 4. S#chsische Bauordnung (SiachsBO) 1999 i.d.F. vom 28.05.2004 (SachsGVBL S. 200)
bindung 4.5. Oberflachenetwisserung
Hochstamm 3xv. STU 12-14 cm gem. Liste Das auf Privatgrundstiicken anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen sollte entweder in Zisternen gesammelt
; g oy ; .. i 5 IGU
618 su/pHanzende elieim. Hesksnstokiuren und zur Gartenbewiisserung benutzt werden oder in Mulden entwiéssert werden, die in freies Griingelédnde ablaufen. E. BESCHENIETNGIES Salib I RanEis
e Straucher 2 x v. 0. B. 60 - 100 cm gem. Liste Das Gefille der befestigten Fléichen ist so auszurichten, dass der Ablauf in angrenzenden Pflanzfldchen versickern
kann. Es wird bescheinigt, dass die dargestellten Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
6.1.9 Umgrenzung Schutzgebiet Linie o . ) . . . Liegenschaftenkatasters nach dem Stande vom 1.11.1997 / 11.07.05 (siehe Planteil A).iibereinstimmen.
4.6. Fensterlose Fassaden sind in geeigneter Lage flichig zu begriinen. Fiir Rank- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen
6.2 Private Griinflichen vorzusehen.
6.2.1 = Wohngarten
°  Befestigungen fur Zufahrten und Eingnags-
wege sind zulassig Gesonderte Bestandteile des Bebauungsplanes
6.2.2 ,Einfamilienhausstandort II — Fliegerhorst Oschatz* sind:

zu pflanzende einheim. Baume
Hochstamm 2xv. STU 10-12 cm gem. Liste

m.m.w . N:E_m:Nm:amm_::m_B.meBmB#m#m:ao_‘?
bindung
Hochstamm 3xv. STU 12-14 cm gem. Liste

- Planteil A ,,Zeichnerische Festsetzungen™
- Die Begrtindung vom 24.07.1997
- Grinordnerische Zuarbeit vom Februar 2005

GroBkronige Laubbidume
6.2.4 zu pflanzende einheim. Hecken Stadt Oschatz
Straucher 2 xv. 0.B. 60 - 100 cm gem. Liste Mindestgrofe: Hochstamm oder Stammbusch Landkreis Torgau-Oschatz
3xv.STU 12 -14 cm
6.3 Bestehender Wald (keine Kugel- oder Trauerformen)
6.3.1 . »wEINFAMILIENHAUSSTANDORT II -
w2 I Gehdlzbestand Acer platanoides Spitzahorn FLIEGERHORST OSCHATZ*
Acer pseudoplatanus Bergahorn Wermsdorfer Strafle
o i Sonstige Darstellungen Betula pedula Sandbirke
Betula pubescens Moorbirke Bebauungsplan mit integriertem
71 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Fraxinus excelsior Gemeine Esche Gritnordnungsplan M 13 19N
Quercus petraca %«.ms_umbmmorm Textliche Festsetzungen Planteil B
79 . . Populus tremula Zitterpappel
. 1 *—1 MalRangaben in Metern Tilia platyphyllos Sommerlinde
73 Tilia cordata Winterlinde
sD Satteldach Aesculus hippocastanum RofBkastanie
7.4 N Kleinkronige Laubbiume ¥ » Bebauungsplan
almdac i
. der GroRen Kreisstadt
Mindestgrofe: Hochstamm oder Stammbusch
2xv.STU12-14cm *
25 e o e Acer campestre Feldahorn O@O—._m._“N
. - MZURRRGHEE: I FEACHIRG Carpinus betulus Hainbuche
- e p o_ww_ ——— Hep » EINFAMILIENHAUSSTANDORT II -
. | _ x----x  Ehemals uberbaute Flachen Prunus avium Vogelkirsche FLIEGERHORST OSCHATZ*
Pyrus om:QOEm Wildbirne 1. V:Qm-ﬁ:m
T4 Flursticksgrenzen Sorbus aucuparia Eberesche MaBstab 1: 1000 bearbeitet Stein
. Obstbaum Hochstimme bzw. Halbstimme erstellt 24.07.1997 gezeichnet Stein
: 1185 Flursticksnummer gefindert Miirz 2005
1 | Aktenzeichen 51-2511.20/29/98 Reg.-Nr. 621-41-98-01
740

Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplétze




