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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897
(BGBI. | S. 24, 1998 | S. I37),gecendert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 19, Junl 200[ (BGBI. | S. 1149}

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVQ) i.d.F.v. 1821990, BGBI. | $.589I.
Baunutzungsverordnung {BauNVQ)} i.d.F.v. 23.011990, BGBL. | S.I32.
Saechsische Bauordnung (SaechsBO) Ld.F. der Bekanntmachung

vom 18.03.1999 (Saechs GVBI. $.85, vom 30.03.]999)

Katasteramtliche Darstellung
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® Hoehenmesspunkt

vorhandene Flurstuecksgrenze

vorhandene Flurstuecksnummer

bomeee e weeme  VOrgeschlagene Neuparzeliierung
— — — Umgrenzung bestehender Anlagen (Wege, Geholze)

Verbindliche Planzeichen

Art der baulichen Nutzung § 9 ()} Nr.) BouGB

Eingeschraenkies Gewerbegebiet oma.w | {5); 8 BauNVO ,
Der fioechenbezogene Schalipegel daor

die die Wohnnutzung erheblich beeintraechtigen.

Zulaessig sind:

I. nichtstoerende Gewerbebetriebe

2. Geschoefts- u. Buerogebasude’

3. Einzelhandeisbeiriebe, Schank- u. Speisewirtschaften,
Beherbergungsbetriebe

4. Anlager. fuer Verwallungen sowle fuer Kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

5. Wohnungen fuer Aufsichis- u. Bereitscnafispersonen sowie

fuer Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb

zugeordnet sind

6. Vergnuegungsstaetten im Sinn des §4q Abs.3 Nr.2 BauhNVvo,
soweil sie nich! wegen threr Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zulaessig sind

Ausgeschlossen sind Gartenbaubetriebe, allg. Wohnungsbau und &ffentliche Tankstellen

Mass der baulichen Nutzung ¢ © (| ) Nr. BouGB

max H maximale Hoehe ueber Oberflgeche Terrain
{einschliesslich Kaminen, Antennen, Baeumnen u.s.w.)

GRZ Grundflaechenzahl % |7 BauNVvoO

GFZ Geschossflaechenzahl § 17 BauNVO

Bauweise 9 (| }Nr. 2 BouGB

0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

DN Dachneigung 15°-37° mmw SaechsBO
SD/WD/FD Satteldach, Walmdach, Flachdach § 83 SaechsBO

Hauptfirstrichtung, Abweichungen um. 90° von der festgesetzien
Hauptfirstrichtung sind zulaessig @mm SaechsBO

=wwemree  Bougrenze, § 23 BauNVO
@888 @@E Grenze des raeumlichen Geltungsbereichs, § 9 (7) BauGB

-e—o—-9-  DBegrenzung unterschiedlicher Nutzungen bedingt durch die
Hindernisbegrenzungsflaechen nach der Vorgabe des
Luftverkehrsamtes Sachsen § | Abs.4 Nr.l BauNVO

Verkehrsflaechen § 9 (i) Nr.ll BauGB

Verkehrsflaeche besonderer Zweckbestimmung, Rad- u. Gehweg

wmmmmamems Sirassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsflaeche

Gruenflaechen § 9 (I) Nr.25 BauGB

seffentliche Gruenfiaeche

anzupflanzender einheimischer Baum, STU 12-14 cm
anzupflanzender einheimischer Strauch

Erhalt von vorhandenen Baeumen

Erhait von vorhandenen Siraeuchern
Rodung vorhandener Baeume

Erhalfungsgebot fuer Ruderalflcechen

W65 dB (A)/ m betragen.
Die Einschraenkung schliesst die Errichtung von Gewerbetetrieben aus,

Wasserflaechen ¢ 9 ( | ) Nrl6 BauGB

!h?.paammm_smmﬂmwnrmmaxm%anonm
=S| Gesamiflaeche 1000m?

Versorqungsflaechen $9 ( 1} Nr. 2/ BauGB

mit Leitungsrechten zu belastende Flaeche
(Regenwasserieitung)

—o—o vOrhandene Gasleitung

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte)
entspricht fuer den Geltungsbereich
des. Bebauungsplanes dem Stand

vom: 06.77. 2003

Datum: 06 .-77. 2003
Unterschrift:

Fuellschema Nutzungsschablone

Mass d. baulichen Nutzung max. Traufhoehe ueber Terrain

Grundflaechenzahl { GRZ ) Geschossflaechenzahl { GFZ )

Bauweise Dachformen

Textliche Festsetzunqen

. Bauliche Gestaltung

I Die Aussenwaende von Wohn- und Verwaltungsgebaeuden sind
mit Putz in hellen, unaufdringlichen Farben quszufuehren,

Fuer aile anderen gewerblichen Gebdude sind quch sonstige
Materialien zuloessig.

1.2 Dachform und Dachneigung

Zilaessig sind Sattel- und Walmdaecher sowie Flach- und
Pultdaecher

1.3 Dacheindeckung
Fuer Steildaecher sind Pfannen- oder Flatteneindeckungen

zulgessig. Fuer Flach- und Pultdgecher sind alle uebrigen
Materialien zuiaessig.

2. Werbeaniagen

21 Werbungsanlagen sind nur fuer am Ort erbrachte Leisfungen
zulaessig. Die Groesse der Werbeanlagen darf 10% der Wand-
flaeche nicht ueberschreifen.

2.2 Das Errichten und Anbringen von Werbeanlagen auf Daechern
und an Einfriedungen ist nicht zuluessig,

2.3 Wechsellichtanlagen sind nicht zulaessig.

3. Stellplastze/Garagen

3. Stellplaetze sind auf dem elgenen Grundstueck in ausreichender
Anzahlnachzuweisen.

3.2 Steliplaetze und Garagen duerfen nur innerhalb der ueberbau-
baren Grundstuecksficeche errichtet werden. Festgesetzte

Gruenflaechen duerfen nicht mit Stellplaetzen oder Garagen
bzw. Carports ueberbaut werden.

3.3 Die Grundflaechen von Stellplaetzen und Garagen/Carperts mit
thren Zufahrten sind bei der Ermittiung der GRZ mitzurechnen.

4. Einfriedungen

4! Einfriedungen entlang der Strassenbegrenzungsiinie sind als
sockellose Metallzaeune, auch mit dahinter befindlicher
Heckenpflanzung oder umrankt bis |,20m ueber Terrain
zulgessig.

4.2 An seitlichen und rueckwaertigen Grundstuecksgrenzen sind
auch gruene Maschendrahtzaeune, kunststoffummantelt mit
Hinterpflanzung oder umrankt mit kletterpflanzen mit einer

max. Hoehe von 1,20 m, gemessen vom natuerlichen Gelaende,
zulaessig. .

5. Gruenordnung

51 Der Gruenordnungsplan zum Bebauungsplan "GE Il (GEe) Am
Fliegerhorst” ist Bestandteil der Bauleitplanung.

5.2 Die nicht ueberbaubaren Grundstuecksfigechen der Baugrundstuecke
sind als Rasenflaechen anzulegen und zu unterhalten. Mindestens
235 % der Freifiaechen sind mit Baeumen und Straeuchern der
Artenliste | des Gruenordnungsplanes zu bepflanzen (vorhandene
bzw. zu erhaltende Gehoelze werden angerechnet).
Landschaftsuntypische Gehoelze sind nicht zulaessig. Vollversiege-
fung ist auf den nicht ueberboubaren Figechen grundsaefizlich
nichi zulaessig. Art und Umfang der der Bepflanzung sind im
Freificechenplan zum Bauantrag darzustellen.

5.3 Aussenwaende ohne Oeffnung mit einer Groesse von mehr ais

25m’ sind zu begruenen. Es gilt die Artenliste 3 des Gruenord-
nungsplanes,

5.4 Das auf Privatgrundstuecken anfallende Oberfloechenwasser
soll der Versickerung zugefuehrt werden oder in Zisternen
gesammeit und zur Gruenflachenbewaesserung genutzi werden.
Ueberschuessiges Niederschlagswasser ist in die Regenwasser-
leitung einzubinden.

3.5 Rad- und Gehwege sind mit wasserdurchigessiger Oberflaechen-
material herzustellen.

5.6 Gruenflaechen duerfen zur Anlage von Grundstueckszufghrien
bis zu einer Breite von 5m unterbrochen werden.

S7 In den gekennzeichneten Bereichen sind Hecken mit Gehoeizen
der Artenliste | des mwﬁaoﬂazcémwwonﬁw zu pflenzen.

5.8 Entlang der Erschliessungsstrasse sind Hochstgemme gemaess
der Arfenliste 2 des Gruenordnungsplanes anzupflanzen.

5.9 Ausserhalb der Boufenster :wamaam Hochstaemme sind zu
erhalten.

Hinwelse

Veraenderungendes natuerlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen
und Aufschuettungen sind zu vermeiden, bzw. gering_zu halten. .

- e

Oberboden ist non,?.D*z_,,*mmﬁaNaw;“gm_a_mn«_mwimmmmam zZu mwa_..mg.‘

Die ausfuehenden Firmen sind darauf hinzuweisen, dass bei den
Arbeiten aufiretende Vor- und Fruehgesclichtiiche Funde unyer-

zueglich der unteren Denkmalbehoerde zu melden sind{ $14 Saechs
DSchGh

Soliten bei den durchgefuehrten Massnahmen Altlasten aufgefunden
werden, sind diese gem. §19 EGAB zu dokumentieren und sofort

dem Umwelidezernat beim Landratsamt Torgau~-Oschatz anzu-
zeigen.

Vor Beginn deir der Bauarbeiten ist eine Ausgrabung erforderiich.

Es ist eine mqoacw@mgmmﬁwannnm . Zwischen dem dem Bauirgeger
und dem Amt fuer Archeologie erforderlich.($14 Saechs. DSchG )

Verfghrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. m 2 {I) BauGB

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch
den Stadirat am 77.09 96 gefasst,

b pal

Oberbudérgermeister

Bekanntmachung gem. § 2 () BauGB

Die ortsuebliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte am 06.70. 96  im Wochenblatt,

Oschatz, d.77.77. 2003

Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BouGB

Die Stadtragete haben in ceffentlicher Sitzung den Planentwurf
gebilligt und seine Auslegung beschlossen.

/
iyl H\

Oschatz, d.77.77. 2003 Oberbjigrgermeister

Oeffentliche Auslegung gem. $3 (2) BauGB
Die Bekanntmachung der Planauslage erfolgte am /% 0.3. 2003

im Oschatzer Boten. Der Planentwurf wurde In der Verwaltung
in der Zeit vom 24.03. 03 bis 25.0¢ 03 zu jedermanns

Einsicht ausgelegt.
bl

germeister
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A 60

Oschatz, d.77. 77. 2003 Ober

Betelligung der Traeger oeffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
und der Nachbargemeinden gem. ¢ 2 (2) BauGB

Die Beteiligung der Traeger oeffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden erfoigte am 27 02.2003

A Ll m
Oschatz 7777 2003 (S Oberpugrgermeister

Q,Av.ﬂmo«ooa
Abwaegung gem. w 1(6) BauGB

Die Stadtruete haben in oeffentlicher Sitzung ueber die vorge-
brachten Anregungen und Bedenken beraten und beschlossen.

B TR

9,

xm; Ay T /

Oschatz, d. 77.77. 2003 Oberpligrgermeister

/wom.nm_
“oeora

Benachrichtigung der von der Abwaegung betroffenen Buerger,
TOB und Nachbargemeinden gem. § 3 (2) BauGB

Die von der Abwaegung Betroffenen wurden vom Ergebnis der
Abwaegung am 2 7.08, 2003 schriftlich benachrichtigt

.

/4

7.V,
Oberbugrgermeister

Satzungsbeschluss gem. §10 (1) BouGB

Der Planentwurf wurde am 27.08.2003 in der Sitzung des
Stadtrates als Satzung beschlossen. _

-Uebersichtsplan
e - T ”.. "
L " A L [}
i ' ! z \\.\
BERALUNGIPLAN ..,
GEWEABEGEBIET OSCHATZ: | g
WERMSDORFER STRASEE | | T n .

WOHN- UND MISCHGEBIET
FLIEGERHORST OBCHATZ

B ek

NORDEN

GEQ - Gmon
Giesedschalt zur Entwicidung des Raumes
Hsivaiand, itz Oschatz mbh

ot

Kactingrunciage: Fastara, 4. 1:2000 fen Gaginal’
Vermetsunpian Gamems, Aullanstoda Quedow 355

[y

v

/
Ober, %m\%ﬂdw_ﬁmw

Oschatz, d. 77. 77. 2003 Siegel:

inkraftireten

Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
seiner oeffentlichen Auslage sind nach & 10 (3) BauGB
am 72.09.2003 ortsueblich bekannt gemacht worden.

A, xh\%
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Oschatz, d.

Bebauungsplan
Gewerbegebiet Il ( GEe )
Am Fliegerhorst”
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