Rechisgrundlagen
\ Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. der Bek. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert
. ; 2 S . = durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
/2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) i.d.F. v. 18.12.1990, BGBI. |, S. 58,91
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, BGBI. I, S. 132
Glofiae st auf dar Grundhags dic Alliagien % ingisnshuiiging s chiaas Regisntigsoraskn Loy Séchsische Bauordnung (S&chsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.03.1999 (S&chs GVBI. S. 85
I\ (§ 9 Abs. 1, 1a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB) 30.03.99)
_ \\ T, "__ Aﬁ 1. Art der baulichen Nutzung
/ 0,6 1,2 _ N " (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 6 BauNVO, § 11 BauNVQ)
7
=0 1.1 Mischgebiet (§6 BauNVQ)
/ In dem Mischgebist sind die gemaR § 6 Abs. 2 zulassigen Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht zuléssig. Verfahrensvermerke
1.2 Sondergebiet Freizeit ( m: BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) .

| Zulassig sind Flachen und Anlagen fur Sport, Spiel, Freizeit und Erholung, Fidchen fur Anlagen der Kleintierhaltung, sowie Flachen fir Steliplatze; 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
i Spielscheune, Minigolf, Elektrocarbahn, Kabinette mit gérinerischen Themen, Wassergarten, Eisbahnen. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Stadtrat der
_ Nicht zulassig ist die Errichtung von Wochenend- und Ferienhausern, sowie die Anlage eines Campingplatzes. GroRen Kreisstadt Oschatz am 24.10.2002 gefasst.

M 1.3 Sondergebiet Tierpark (§11 BauNVO i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB ) Die ortslbliche mmxmzngmoxcﬂm« > am 29.11.2002 im Oschatzer Boten.
m ,mm Zulassig sind Flachen und Anlagen fur Ausstellungen, Kultur und Versorgung: Fad
w.w Ausstellungs- und Zuchtantagen, Zwinger, Gehege, Koppeln, Volieren, Unterstande fir Klein- Nutz- und Hobbytiere sowie Personalraume
| :” : Nicht zulassig sind Wohngebaude
_ _ | Oberkiirgermeister

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

2.1 Mischgebiet
Zulassig sind Gebaude mit zwei Vollgeschossen.

Die maximal zul&ssige Grundflachenzahl betragt 0,6. Die maximal zulassige Geschossflachenzahl 1,2. am 20.03.03 den Planentwurf aebilliat und di
. 3. entwurf gebilligt und die
2.2 Sondergebiet Freizeit N
Zulassig sind eingeschossige Gebadude. Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl betragt 0,6.
Der Bereich der Spielscheune wird auf eine Héhe von 122,5 m aufgeschuttet. Die maximale Héhe der Spielscheune betragt 137,5 m HN.
1 2.3 Sondergebiet Tierpark Oberatrgermers
SOK Gelande 122,5 m Uber KN ~ Zulassig sind eingeschossige Gebaude. Die zuléssige Grundflachenzahl betragt 0,4. Die maximale Traufhdhe betragt 3,5 m tber OKG.
) ! T 3. Bauweise
555 i S ciee (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) gem. § 4 (1)
Im Mischgebiet und in den Sondergebieten Freizeit und Tierpark wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Beteiligung der Trager @mma_moﬁmwxwm angererfolgte am 03.04.2003 und
17.04.2003. . S\

4. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 8achsBO)

Im Mischgebiet sind symetrische Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von 35°- 45 ° zulassig. Oschatz, d. 08.04.2003 Cb rmeister

In den Sondergebisten Freizeit und Tierpark sind symetrische Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 15°- 45° sowie Flachdacher CONE

zuldssig. Hoehglanzende (edelengobierte) Dachziegel sind unzulassig. Dachubersténde sind trauf- und giebelseitig mindestens 30 cm auszubilden. fﬂ% ;

Bei flach geneigten Dachern sind Dachbegriinungen zulassig. . X = !

Werbeanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie § 13 SachsBO sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Die GréRe der Werbeanlagen darf 10 % der 4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB: "

gesamten Wandflache am Gebéude nicht iberschreiten. Das Errichten von Werbeanlagen auf Dachern ist nicht zulassig. Der Planentwurf wurde in der Verwaitung in der Zeit vom 28.04.03 bis 02.06.03 zu

Ausgeschiossen sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht. jedermanns Einsicht ausgelegt. Die B mw@ﬁmmpm. hung der Planauslage erfolgte am
17.04.03 im Amisblatt. AosSR QN :

5. Griinordnerische Festsetzungen/ Ausgleichsmafinahmen
(§ 1a Abs. 3 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 26 und Abs. 1a BauGB) :

Der Griinordnungsplan zum B-Plan ,Sondergebiet Gartenschau / Tierpark® ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

e Als Ausgleich fur die Neuversiegelung und den Verlust von Biotopen werden 5300 m? vollversiegelte, Uberbaute und teilversiegelte Flachen auf Oschatz. d. 22.04.2003
dem Gelande der ehemaligen Wascherei nérdlich des Vorhabengebietes entsiegelt. (A1) _ DN ey N
e Im gesamten Plangebiet werden 150 Stuick Baume (Hochstamme mindest StU 16 — 20 cm) gepflanzt. (A2E1) O,
e Als Ausgleich fur den Verlust von Gehdlzflachen werden 400m? neue Gehdlzpflanzungen durchgefihrt. (A3) _ e
Auf die Vi d n in Ausbreit befindlichen, aggressiven Neophyten und Pflanzen die fur die heimische Flora und Fauna 5. Abwagung der Bedenken und Anregungen § 1 (6) BauGeg:
ie Verwendung von in Ausbreitung befindlichen, a von Pflanzen di i : J: i
negative Figenschaften aufweisen, ist zu verzichten. WMW—,__mwmoahmﬂasMMQQ.M%%ﬂmmwﬂm%ﬁﬂwwﬂmwmmwmzxm: und Anregungen der Biirger, sowie die

. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet — dem Hochwassergebiet wurde die Auelehmverbreitung nach geologischen Karten zu Grunde gelegt.

e < : 5 Z / ] e Es entspricht mindestens einem einhundertjahrigen Hochwasserscheiteldurchfluss HQ 100. Oschatz, d. 01.08.2003
1. Hinweise _ o < « : _
. 6. erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 {1) BauGB
Fundamente sind aufiriebsicher unter Verwendung von wasserbestandigen bzw. -unempfindlichen Baustoffen zu errichten. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Bele

Das Gebiet befindet sich im Archéologischer Relevanzbereich der Stadt Oschatz. Bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist besonders auf

archéologische Bodenfunde zu achten. Archdologische Funde (das sind aufféllige Bodenverfarbungen, Gefalkscherben, Graber, Knochen,

Gerate aus Stein u. Metallen, Miinzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen aller Art- auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind soweit als Oschatz, d. 30.10.2003
maglich unverandert zu belassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Diese Fundstellen sind vor weiterer Zerstérung entsprechend

abzusichern und die zusténdigen Stellen zu informieren. Auf Beachtung der entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen wird hingewiesen.

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsamt Torgau - Oschatz anzuzeigen. R "o
Der S cecBoders bl fowaio el 7. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Veranderungen des nattrlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen, sind zu vermeiden, bzw. gering zu halten. Der geénderte Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 17.11.03 bis
Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichemn. 19.12.03 zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslage

Sicherheitsabstande bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten in der Nahe elekirischer Freileitungen sind einzuhalten.
Die entsprechenden Richtlinien des zustandigen Energieversorgungsunternehmens sind zu beachten.

Oschatz, d. 10.11.2003 Obdydtirgermeister
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Gesndert auf der Grundlage der Aufiagen zur Plangenehmigung durch das Regierungsprasidium Leipzig &

b 5
- _ 54 __, . [ : = | _ 8. Abwagung der Bedenken und Anreg ¥§71 (6) BauGB:
Gelande 121, m uber HN . 5 — . : Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger, sowie
. . die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in der Stadtratsitzung am

Oschatz, d. 23.01.2004 - | OberbirGermaister

/
o : 9. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB: ™
Kunftiger "Rosenses Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am
Der Katasterbestand wird fur den Geltungsbereich 22..0%...2004 in der Stadtratssitzung als Satzung beschlossen.

des Bebauungsplanes als richtig bescheinigt
lag der Ubereinstimmung : 08.03. 2002

Oschatz, d..b- 0. 2004

Torgau, den

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehe ‘) lanzeichnung und dem Text
wird hiermit ausgefertigt. :

Planzeichen _ N S

11. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden

i = = von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten
1. Art der baulichen Nutzung 5. Verkehrsfiachen § 9 (%) Nr. 11 BauGB Sonstige Darstellungen und Faestsetzungen Katasteramtliiche Darsteliung i, ist am 14.01.2005 i Amtsblatt bekannt gemacht worden. [ri der

Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§

Sondergebist .. . ...
NYD z 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs.4 SachsGemO und weiter auf die Falligkeit und
3 A S ARenEnENTTIachs Art dorbaul. Nutzung Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen
\ _ : worden.
Mischgebiet 0 -l = IKJI Flstiicksgrenze | Die Satzung ist am 14.01.2005 in Kraft getreten.
Dachneigung : .«
von - his e v
- e Oschatz, d.17.01.2005 Oberbandaharstar %
' | Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Flarstiexsmummier 2
= f = &
2. MaB der baufichen Nuizung § € Abs. 1 Nr. 1 BauGB ' FuRweg / Radweg .
i muﬁmﬁwmu@wmv? LEIPZIO
Genehmigung in Varbindung mit Schralben vom: 2. 1L LO¥

0,4 Grundflache
GRZ § 16 BauNVO

DN 30° - 49° zul&ssige Dachneigumg

it Schirgiben v O
Stellplatze § 83 SachsBO Hidsnzsicher:... 24T L. 0. T2 LU/ O3

Leipzig, den ZZ. 2L, OF

1.2 Geschossfladrenzahl

GFZ § 17 BasNVO
Grenze raumlicher Geltangsbereich

7. Grinordnung §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB § 9 (7) BauGB

offentliche Grinflache

3. Bauweise § € £bs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberschwemmungsgshiet (nachrichtlich)

§ 9 Abs. 6 BauGB
(@) offene Bauweise
Bebauungsplan
.. Aufschiittun I
e S Elen Tum€  §9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB der Grolen Kreisstadt

a abweichende Bauv e TS

kreisformiger Bauk

o ® Symbol Aufschiittung Om C —J m.ﬂN
_ 10. Wasserflachen fwmw s § 9 Abs. 1 Nr. 17 Bau&aB - - :
R - N4 Sondergebiet ,,Gartenschau/ Tierpark"
Mafistab - bearbeitet ;
Ententeich vorhandes: s Héhenlage OK 1500 .m_ e Stein
Baugrenze Datum Augist 2003 gezeichnet Stein
§ 23 BauNvo Aktenzeichen 621-41-10-02 Reg.-Nr.
Kartengrundizge ALK vom 13.03.2002 Stadtverwaltung Oschatz
; ; Planungsamt

it




