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Verbindliche Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO

2. Ma8i der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.4 Grundflachenzahl
) GRZ § 17 BauNVO
0.8 Geschofdflachenzahl
’ GFZ § 17 BauNVO
Art der baul. Vollgeschosse
Nutzung
Grundflachen- | Geschofiflachen-
zahl zahl
Nutzungsschablone
Bauweise Dachform
Hausform Dachneigung
von - bis

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Einzelhduser
§ 22 Abs. 2 BauNVO

0 Offene Bauweise
§ 22 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

5. Verkehrsflidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

B ST

Straltenbegrenzungslinie

Fuweg

9. Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Grinflache (dffentlich)

Baum anpflanzen (&ffentlich)

GOP- MalRnahme 1 -5
Festsetzungen entsprechend Grinordnungsplan

Text

15. Sonstige Planzeichen

SD Satteldach
§ 83 SachsBO
WD Walmdach
§ 83 SachsBO
P Dachneigung

§83 SachsBO

Firstrichtung
§ 83 SachsBO

Grenze raumlicher Geltungsbereich
§ 9 Abs. 7 BauGB

Katasteramtliche Darstellungen

1185

Flursticksnummer

Flurstiickgrenzen

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Der Beschluss zur Aufstellung des mmcmcc:@wc_m:mm wurde durch den Stadtrat der
Grofsen xammmﬁm& Omosmn am b%% ermdﬂmmmﬁ

A 10.1891 im

/@m ;

2. >cm_mmmvmmn:_:mm gem. §3

Oschatz, d. 29.09.2003

3. Beteiligung der Trager oﬁ@ﬁ:./w«;

Die Beteiligung der Trager sfféntiétion:
03.04.2003 und am 14.04.2003. ’

Oschatz, d. 29.09.2003 rbirgermeister

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:
_umq Planentwurf écam in der <m2<m=c:m_ in amq Zeit vom 10.06.2002 bis 12.07.2002
ke achung der Planauslage erfolgte

Oberblurgermeister

0g s

Dmﬂ Stadtrat hat die vorgebrachten BedéfKeti und Anregungen der Bilrger, sowie die
mﬁm__c:@:m::;ms amq ._._,m@oq omm::_o:mw,_wm_m:@m in der Stadtratsitzung am

ey

o

Oschatz, d. 29.09.2003 ﬁf

8. Benachrichtigung der von a,wﬁ .:. . _._:bﬂ
Die von der Abwagung Betroffeneirwiltiss 83,_ mam_o:_m Qmﬁ Abwigung am
oNop.moomc:aE.oﬁwoowmo:;:_a:Um:mn::oz_@ﬁ.

Oberbiirgermei

7. Erneute offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der auf der Grundlage der Abwégung cvmﬂmﬁum:mﬂm _u_m: hat in der <m:am=::@ in
der Zeit vom 28.04.2003 bis om.om.mocw
Einsicht ausgelegen. o
Die Bekanntmachung der Planausla

16.10.2003 gepraft und in die >_u<<mu%m singesiet

Oschatz, d. 17.10.2003

9. Satzungsbeschluss gem. § 10 mm:ow“
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil und dem
Griinerdnungsplan, wurde am 16.10.2003.is-der. Stadtratssitzung als Satzung

beschlossen. %é.,.ﬂ aissly

whari &

Oschatz, d. 17.10.2003

10. Die Bebauungsplansatzung, T . ,
wird hiermit ausgefertigt. R\ =l

Oschatz, d. 17.10.2003

. nmu.u_. .
11. Die Stelle, bei der der Wmcm:cwe ofap @ﬁ%@ ¥

von jedermann eingesehen werden kann r den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist am 74,.42.42°.3 im Amtsblatt vom .......s,.\h.‘.@.....@m..m.,. <£4.3 bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und § 4 Abs 4 SachsGemQ und weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz
1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

wéhrend der Dienststunden

Die Satzung ist am ..< 0:72.0.3 in Kraft getreten.

Huiigsq . ..

/e AN
/ ax\\amrm\m,mw_ \Wr
Lk .«. % o
“.%‘ 4 b

Oschatz, d.42.42..2003 : ] Olerbirgermeister

Hinweise

Das Gebiet liegt im arch&ologischen Relevanzbereich der Stadt Oschatz.

Bei der Durchfithrung von Erdarbeiten ist besonders auf arch&ologische Bodenfunde

zu achten. Archiologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, GeféRscherben, Graber,
Knochen, Gerite aus Stein u. Metallen, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen

aller Art- auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind soweit als moglich unveréndert zu

belassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern. Diese Fundstellen sind vor weiterer
Zerstdrung entsprechend abzusichern und die zusténdigen Stellen zu informieren. ,

Auf Beachtung der entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen wird hingewiesen.

Nicht unerhebliche altlastrelevante Sachverhalte sind dem Umweltamt beim Landratsamt
Torgau - Oschatz anzuzeigen. Der Schutz des Bodens ist zu gewahrleisten.

Verdnderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen, sind zu
vermeiden, bzw. gering zu halten. Der Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu
sichern.

Sicherheitsabstande bei der Durchflihrung von Bauarbeiten in der Ndhe elektrischer
Freileitungen sind einzuhalten. Die entsprechenden Richtlinien des zusténdigen Energie-
versorgungsunternehmens sind zu beachten.

GemaR § 6 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wurde durch die zusténdige Luftfahrtbehtrde, die
Genehmigung fiir den Flugbetrieb des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes bei Tag und Nacht
ausschlieBlich fiir die Zwecke des Rettungsdienstes, Katastrophenschutzes und Kranken-
transportes erteilt. Die vorgeschriebenen An- und Abflugwege 0 1 51/1951 flihren zwar nicht Uber
das Planungsgebiet, jedoch ist fur das kiinftige Wohngebiet mit gelegentlicher Fluglarmbelastigung
zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass der auftretende Spitzenpegel als seltenes Einzel-
ereignis den Schiaf der Anwohner beeinflusst und dass die Rechtsprechung im &ffentlichen

Interesse am Rettungswesen mehrere Stérungen pro Nacht als zumutbar bewertet.
Die Fluglarmbelastigung liegt auf jeden Fall unterhalb der stadtebaulichen Grenzwerte.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 27.08.97 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 1
Abs. 1 Nr. 1 der VO vom 05.04.2002 (BGBI 1 S. 1250)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO)i.d.F. v. 18.12.1990, BGBI. |, S. 58,91
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. v. 23.01.1990, BGBI. I, S. 132

Sachsische Bauordnung (S&chsBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.03.1999 (S&chs GVBI. S. 86,
30.03.99) geandert durch Art. 3v. 14.12.2001 (S&chsGVBI. S. 716)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 (1) BauNVO

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 (1) BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind die in Abs. 2 Pkt. 1-3 aufgefiihrten Nutzungen.
Alle unter Abs. 3 aufgefiihrten ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind unzuldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB

Nc@..wmwm sind Einzelhduser mit einem Vollgeschoss und einem vollausgebauten Dach-
geschoss.
Die zulissige Grundflachenzahl betrigt 0,4, die zuldssige Geschossflachenzahl betrdgt 0,8.

3. Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB 1. V.m. § 83 SichsBO

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Gebiiudestellung

Als zulissige Dachform sind symmetrische Satteldacher und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 35°-49° festgesetzt.

Als Dacheindeckung ist kleinformatige Hartdeckung in roten, braunen oder anthraziten
Farbtdnen zulissig. Hochglanzende (edelengobierte) Dachziegel sind unzuléssig.
Dachiiberstinde sind traufseitig und giebelseitig min. 30 cm auszubilden.

Die Gebaudestellung hat trauf- bzw. giebelstandig parallel zur StraBenachse zu erfolgen.

Nebenanlagen

Garagen und Stellplitze sind unter Beachtung von § 12 und § 14 BauNVO zuléssig.

Bei Grenzbebauung miissen benachbarte Garagen bzw. Nebengebéude in einheitlicher
Gestaltung zur Ausfithrung kommen. Werden Carports an das Hauptgebaude angebaut, sind
diese als abgeschlepptes Dach in Anpassung an das Hauptdach auszufiihren.

Freistehende Garagen und Carports sind mit Sattel-, Walm-, oder Flachdach auszufiihren.

Bei geneigten Déichern auf Garagen und Carports ist eine Dacheindeckung entsprechend der
des Hauptgebiudes auszufiihren, Eindeckungen aus Wellblech oder dhnlich leichter Bauweise
sind hier unzulissig. Vor Garagen und Carports ist zur Strafle hin ein Stauraum von 5 m
einzuhalten. Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei Stellplatze vorzusehen.

Wintergdirten
Winterzérten als Anbauten an das Hauptgebiude sind zulassig.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Holzzéune mit einer Hohe von max. 1,25 m tiber OK
StraBe zuldssig. Ebenso sind griine Maschendrahtziune bis 1,25 m mit einer hoheren
Hinterpflanzung zulissig. Freistehende und freiwachsende bzw. geschnittene Hecken diirfen
eine Hohe von max. 2,00 m nicht iiberschreiten.

4. Griinordnerische Festsetzungen
§ 1a Abs. 3 BauGB, §9 Abs. [ Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 26 und Abs. 1a BauGB

Auf die Verwendung von in Ausbreitung befindlichen, aggressiven Neophyten und von
Pflanzen die fiir die heimische Flora und Fauna negative Eigenschaften aufweisen, ist zu
verzichten. Vor- und Hausgirten ibernehmen im Wohngebiet wichtige Funktionen der
Eingritnung. Es sind mindestens 20 % des Flachenanteils der Hausgérten mit standort-
gerechten und einheimischen Laubgeholzen zu begriinen.

Fiir die Pflanzungen sollten einheimische und standortgerechte wcha und Straucher des
Stieleichen-Hainbuchenwaldes oder Obstgeholze verwendet werden. Fiir eine Strauchbe-
griinung sollten zusitzlich die zur 0. g. Vegetationsgesellschaft gehorende Arten, wie z. B.
Gemeine Hasel, Eingriffliger Weildorn, Echte Brombeere in kleinen Gruppen (3 - 5 Stiick)
gepflanzt werden. Bei allen Geholzpflanzungen sind die im Sichsischen Nachbarrechtsgesetz
(SachsNRG) festgelegten Grenzabstande fiir Biume und Strducher einzuhalten.

Pflanzungen innerhalb von Ortschaften missen mind. 0,5 m und bei Geholzen mit einer Hohe
von tiber 2 m mind. 2 m entfernt von der Grundstucksgrenze erfolgen.

Die im Griinordnungsplan genauer beschriebenen MaBBnahmen 1 — 5 sind Bestandteil der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen fiir dieses Baugebiet werden dem Flurstiick 1890
der Gemarkung Oschatz zugeordnet. Die bereits auf dem Flurstiick 1890 der Gemarkung
Oschatz durchgefithrte Flichenentsiegelung ist insgesamt dem Eingriff — Stralenbau -
zuzuordnen (siche GOP Kompensationsmalinahme 1). Die Pflanzung von Gehélzen auf dem
Flurstiick 1890 der Gemarkung Oschatz (Kompensationsmaf3nahme 2) wird den als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Baugrundstiicken zum Ausgleich zugeordnet.
VerteilungsmaBstab fiir umzulegende Kosten aus den KompensationsmafBBnahmen ist die
zuldssige Grundfliche des jeweiligen Baugrundstiickes.

Gemil dem Bescheid zur Befreiung von Verboten des BNatSchG sind als Kompensation fiir
die weggefallenen Lebensraume 20 Nistkésten fur verschiedene Brutvogel, spatestens bis zur
nichsten Brutzeit nach Baubeginn, im Stadtpark anzubringen.

5. Werbeanlagen § 14 BauNVO | § 13 SachsBO

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Die Gréfie der Werbeanlagen darf
10 v.H. der gesamten Wandfldche am Gebaude nicht tiberschreiten.

Das Errichten von Werbeanlagen auf Dachern und an Einfriedungen ist nicht zuldssig.
Ausgeschlossen sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

el

6. sonstige Festsetzungen

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick nach Méglichkeit zu versickern
und/ oder iiber das vorhandene Trennsystem der Regenwasserleitung zuzufiihren.

Die Teilung von Grundstiicken bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung der Gemeinde.
Die Zufahrtsbreiten werden je Grundstiick auf max. 5,50 m festgesetzt.

Die Unterbrechung privater Griinflichen zur Anlage von Grundstiickszufahrten ist zuldssig.
Wenn nicht zeichnerisch anders festgesetzt, betrdgt der Abstand der Baugrenzen zur Straen-
begrenzungslinie 5 m und zu Nachbargrundstiicken 3 m.
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